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Lokalita: Lucky (ulice: Lucky, Pod Hajkom)
Mesto: Skalica
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Mierka hlavnych vykresov: 1:1000
Objednavatel: Mesto Skalica, Namestie slobody 10, 909 01 Skalica
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Duklianska 46A/2450, 909 01 Skalica
kanc. Poto€na 15, 909 01 Skalica
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Podklady:
- Uzemny plan mesta Skalica
- Skalica — lokalita Luc¢ky (urbanisticka studia) z 07/2004
- katastralna mapa mesta Skalica
- prerokovanie konceptu navrhu rieSenia s objednavatefom, s komisiou pre Zivotné prostredie,
vystavbu a Uzemné planovanie

Predmet studie

Urbanisticka Studia lokality Luc¢ky v Skalici bola vypracovana na zaklade uznesenia Mestského
zastupitelstva v Skalici €. 96/2018, ktoré ukladad Mestskému uradu zabezpelit spracovanie
aktualizacie Urbanistickej Studie lokality Lucky.

Urbanisticka Studia spracovava vymedzené Uzemie ako komplexny navrh urbanistického
a priestorového rieSenia s vazbou na prilahlé ulice, ich infradtruktiru a s vazbou na blizke lokality IBV
a HBV, blizke vinohrady a areal Zariadenia pre seniorov.

Navrhované rieSenie zadava podmienky ohladom podlaznosti stavieb, typu striech, podielov
z4stavby a zelene. V navrhu optimalizuje &lenenie afunk&né vyuzitie Uzemia s prihliadnutim na
potreby dynamickej i statickej dopravy (navrh prediZenia ulic, navrh cyklochodnikov, chodnikov,
parkovisk a pod.), tvorby a ochrany krajiny a Zivotného prostredia (doplnenie parku bez vplyvu
dopravy, doplnenie vysadieb liniovej a verejnej zelene), tvorby kvalitného medziblokového priestoru
pre HBV vystavbu (doplnenie odpocinkovych pléch, ihrisk).

Hlavnym ciefom urbanisticke] $tudie je v stlade so zamermi UP a schvélenej urbanistickej
Studie z 07/2004 zachovat’ charakter lokality Licky s ohfadom na okolie a to najmaé:

- dodrzat vysku podla existujicej zastavby bytovymi domami (tj. max 3NP),

- zastreSenie bytovych domov rieSit’ s prihliadnutim na tvary striech v okolitej zastavbe,

- zabezpelit dostatoény a presne S3pecifikovany priestor pre dopravné napojenie do
vyhladovych lokalit v juznom smere (s planovanym napojenim lokality Stvrte v jazernom poli a
odlah&enim krizovatky Mallého x Lugky)

- vytvorit’ priestor pre staticku dopravu,

- zachovat' dostatoCny odstup buducej zastavby bytovych domov od zastavby jestvujucich
rodinnych domov na ulici Psiky a od arealu Zariadenia pre seniorov vytvorenim pasma zelene.



Vymedzenie rieSeného Uzemia

RieSené Uzemie je vymedzené vysSie uvedenymi parcelami v extravilane mesta Skalica
v zastavanej &asti Uzemia, priemerna dizka Uzemia je cca 87,5 m, priemerna $irka Uzemia je cca
424,5 m. Celkova rozloha rieSeného Uzemia je cca 46 900 m2.

RieSené Uzemie je pristupné z miestnej komunikacie (MOK) ulica Lu¢ky a vysSie — ulica Pod
Hajkom. Popri ulici po pravej strane (v smere k vinohradom) su rieSené niektoré inzinierske siete,
pokracujuce k ulici Psiky: vodovodné potrubie DN 300, kanalizaény zbera¢ DN 300/800. Po lavej
strane rieSeného Uzemia (ulica Lucky a ulica Pod Hajkom) je dostupny aj: rozvod plynu, podzemna el.
kablova siet a telekomunikaéné kable. Cast tychto inZinierskych sieti prechadza vedia aredlu
Zariadenia pre seniorov.

Vizby na platni vyssiu UPD

Regqulativy funkéného a priestorového usporiadania tizemia (podla UP):

V zmysle platného Uzemného planu je lokalita uréena ako regulaény blok B s hlavnym
vyuzitim — byvanie v bytovych domoch.

Doplinkové funkéné vyuZitie je: obCianska vybavenost — zakladna (sluzby, maloobchodné
prevadzky), nepolnohospodarska vyroba a sklady — len drobné remeselno-vyrobné prevadzky, Sport
arekreacia — ihriska a oddychové plochy, verejna a vyhradena zelen, prisluSné verejné dopravné
a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia.

Nepripustné funkéné vyuZitie je: byvanie v rodinnych domoch, nepolnohospodarska vyroba
a sklady s negativnymi a rusivymi vplyvmi, vratane nepripustnych remeselno —vyrobnych prevadzok —
zamocnicke, lakirnicke a kovoobrabacie prevadzky, polnohospodarska vyroba, technicka vybavenost
nadlokalneho charakteru, dopravna vybavenost — parkoviska nakladnych vozidiel nad 3,5t, prevadzky
reStauraénych a stravovacich zariadeni, pohostinstiev, vinarni a herni.

Maximalna vyska objektov (pocet NP /vySka v m). 6NP (neplati pre jestvujuce objekty
s vy88im poctom NP)

Maximalna miera zastavania objektmi (%): 30%

Min. podiel zelene (%): 35%

Specifické regulativy: v existujucich objektoch bytovych domoch neumoziiovat zmenu uéelu
vyuzitia Casti objektov na obgiansku vybavenost, remeselné prevadzky, v existujucich sidliskach
nepovolovat novu vystavbu objektov bytovych domov, vystavbu bytovych objektov v dotyku
s nezluCitefnymi funkciami (napr. vyroba, doprava — cesty Il. alll. triedy, Zeleznica) povolit len za
podmienky vytvorenia pasu izolaénej zelene v minimalnej Sirke 10,0m, parkovanie rieSit v zmysle STN
736110/ 71, Z2.

Sirsie vztahy rieSeného uzemia (vo vézbe na UP):

V zmysle platného Uzemného planu (vykres 4.1 a 4.2) lokalitou prechadzaju dve zékladné
dopravné tepny a to:
— nhapojenie obsluznou komunikaciou C2 — MO8/40 v krizovatke na ul. Vajanského do vyhladovej
krizovatky s vyhladovou ulicou (prepojenim ul. Mallého — Stvrte v jazernom poli a ulice Psiky)
- napojenie obsluznou komunikaciou C3 — MO6,5/30 v krizovatke na ul. Pod Hajkom pri objekte
bytového druzstva do vyhladovej krizovatky s vyhladovou ulicou (prepojenim ul. Mallého — Stvrte
v jazernom poli a ulice Psiky).

Regulaény blok B, ktorého rieSené Uzemie je sucastou, je v priamom susedstve regulacnych
blokov R4 (byvanie v rodinnych domoch), D ( dopravna vybavenost) a na malom uUseku aj s PP
(pofnohospodarska pdda, orna pdda, trvalé travne porasty).

Vazby na urbanisticku studiu ,,Skalica — lokalita Luéky*“ z 07/2004

Pévodna urbanisticka Studia ,Skalica — lokalita Lucky“, vypracovana Ing. arch. Vladimirom
Sagatom a ktora bola schvalena uznesenim &. 299/2004 diia 09.12.2004, bola podkladom pre
vypracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie a nasledne Uzemnych rozhodnuti pre osadzovanie
stavieb v danej lokalite, avS8ak bola dodrzana len v casti od ul. Mallého (vystavba parkoviska
a obchodného centra) po vystavbu bytovych domov (v Urovni cca po bytovy dom L. Svobodu €.10).

V dalSej Casti lokality (od siedmeho bytového domu vysSie) prichadza k vyraznému odklonu
od pbévodnej urbanistickej Studie z 07/2004.

Nasledna vystavba bola rieSena zmenou v osadeni objektov — a sice rovnobezZne s nato&enim
parciel v uzemi. Pooto€enim prislo k poruseniu kolmého rastra osadzovania stavieb v izemi, ktory bol



pouzity nielen pre lokalitu Lucky, ale aj pre blizke lokality — sidlisko L. Svobodu a sidlisko Dr.
Clementisa.

Okrem toho vystavba pootoenych bytovych domov je rieSena s dvojnasobne hustou
zastavbou objektmi voci pdvodnej urbanistickej studii z 07/2004, pricom vo vnutroblokoch je prioritne
rieSena staticka doprava a zelen je rieSena len v zastupeni minimalnych poziadaviek, Uplne absentuje
doplnenie oddychovych pléch a ihrisk.

Podobne je rieSeny navrh objektov v ramci plochy B v urbanistickej stadii z 11/2019, kde
bolo prihliadnuté na prebiehajuce konania o Uzemnom rozhodnuti a do urbanistickej Studie boli
preklopené situacie z projektov pre UR. Dané navrhy taktieZz nie su rieSené v zmysle pdvodne;j
urbanistickej Studie z 07/2004, ale osadenie stavieb je natoCené, zastavba je husta, prioritou je
rieSenie statickej dopravy — plosne (bez podzemnych garazi, alebo garazi pod bytovymi domami),
zelen je na Urovni minima a opatovne Uplne absentuju oddychové plochy, ihriska.

Komplexné urbanistické rieSenie, navrh organizacie Gizemia

Podla vykresu €. 2 je rieSené Uzemie priestorovo rozdelené do 6smych mensich pléch, pre ktoré je
urcené blizSie funkéné vyuzitie aregulacia (oznacovanie pléch vychadza z oznacenia v uzemnom
plane: B — regulacny bok ,B“ hlavna funkcia: byvanie v bytovych domoch, Bx — regula¢ny bok ,Bx"
hlavna funkcia: byvanie v bytovych domoch so zapracovanim uUpravy regulativov, Dx - regulacny bok
,DXx* hlavna funkcia: dopravna vybavenost so zapracovanim Upravy regulativov, VZx - regulaény bok
,VZx* hlavna funkcia: verejna a vyhradena zelen):

e B — Regulaény blok ,,B“/ hlavné funkéné vyuZitie: byvanie v bytovych domoch,
Navrhovana vystavba bytovych domov ( aktualne prebiehajice uzemné konania)- regulativy
zostévaju rovnaké, ako pri aktualne platnom UP — tj. regulaény blok ,B*

e D1- Regulaény blok ,,D1“/ hlavné funkéné vyuzZitie: dopravna vybavenost,

Navrhovana plocha pre dopravni infrastruktaru (parkoviska, parkovaci dom, komunikacia,
cyklochodniky, chodniky, zeleri, ihrisko) so zapracovanim dpravy regulativov pdvodného
regula¢ného bloku ,D*

e B1- Regulaény blok ,,B1“/ hlavné funkéné vyuzitie: byvanie v bytovych domoch,
Navrhovana plocha pre vystavbu BD so zapracovanim dpravy regulativov pdévodného
regulacného bloku ,B*

e D2 - Regulacny blok ,,D2“/ hlavné funkéné vyuzitie: dopravna vybavenost,

Navrhovana plocha pre dopravnu infrastruktaru (parkovisko, cyklochodniky, chodniky, zeleri)
S0 zapracovanim upravy regulativov pévodného regulaéného bloku ,D*

e B2 - Regulaény blok ,,B2“/ hlavné funkéné vyuzZitie: byvanie v bytovych domoch,
Navrhovana vystavba (bytovy dom terasovy s komunitnymi zahradami), so zapracovanim
upravy regulativov pévodného regulacného bloku ,B*

e D3 - Regulacny blok ,,D3“/ hlavné funkéné vyuzitie: dopravna vybavenost,

Navrhovana plocha pre dopravnu infrastruktaru (komunikacia, cyklochodniky, chodniky, zeleri)
S0 zapracovanim upravy regulativov pévodného regulaéného bloku ,D*

e VZ1 - Regulaény blok ,,VZ1“ | hlavné funkéné vyuZitie: verejna a vyhradena zelen,
Navrhovana zeleri — park s vysadbou velkokorunnych stromov, zahradné prvky (mobiliar,
drobna architektara) so zapracovanim dpravy regulativov pévodného regulacného bloku ,VZ*

e VZ2 - Regulacny blok ,,VZ2“ | hlavné funkéné vyuZitie: verejna a vyhradena zelen,
Navrhovana 1BV (s pristupom cez preluky z ul. Psiky a budicim napojenim na vyhladové
komunikéacie v lokalite podla UP) so zapracovanim Upravy regulativov pévodného
regula¢ného bloku ,VZ*

Delenie tychto pléch bolo navrhnuté s prihliadnutim na pévodnua urbanistickd Stadiu Lucky z 07/2004,
zaroven bolo aj prihliadnuté na jestvujuce pomery v Gzemi a ich zmeny od 2004 do 2019.



Plocha ,,B“ — Navrhovana vystavba bytovych domov

Plocha ,B“ bola vymedzena samostatne vramci urbanistickej Stadie 11/2019, nakolko
navrhovana vystavba Styroch bytovych domov je uz v §tadiu konania o Uzemnom rozhodnuti. Ide
o plochu medzi poslednou zrealizovanym bytovym domom na ul. Luc¢ky a plochou ,D1“ uréenou pre
dopravnu infrastrukturu (tj. parcely &. 14290/118, 14290/57, 14290/113, 14290/190, 14290/191,
14290/119 — registra C).

Spracovatelia projektu pre uzemné konania Styroch bytovych domov v ploche ,B vychadzali
z aktuélnej (pootogenej) zastavby v lokalite Lugky, ako aj z regulativov danych platnym UP. Osadenie
navrhovanych stavieb bytovych domov ak nim prislichajucim komunikaciam a parkoviskam sa
projektovalo podla uz zrealizovanej pootocenej vystavby, priCom tym opat prichadza k odklonu od
pévodnej urbanistickej Studie z 07/2004. Taktiez je vystavba rieSena ako hustejSia, s minimalnym

podielom zelene a bez oddychovych zén (vid. Vazby na urbanisticku $tadiu z 07/2004).

Navrhované regulativy pre plochu ,B“ — ako v UP - regula&ny blok ,B*:

Oznace | Hlavné Doplnkové Nepripustné funkéné | Max. Max. Min. Specifické
nie funkéné | funkéné vyuzitie vyska miera podiel | regulativy
plochy vyuzitie | vyuzitie objektov zastava | zelen

(pocet NP | nia e (%)

! vySka | objektmi

vm) (%)

B byvanie | obcianska byvanie v rodinnych 3 NP ¥ 30% 30% - v objektoch
v byto- vybavenost — domoch, (neplati bytovych domoch
vych zakladna nepolnohospodarska | pre neumoznovat’
domoch | (sluzby, vyroba a sklady existujuce zmenu ucelu

maloobchodné | s negativnymi objekty vyuzitia Casti
prevadzky), a rusivymi vplyvmi, s vysSim objektov na
Sport vratane poctom obciansku
a rekreacia — nepripustnych NP) vybavenost,
ihriska remeselno — remeselné
a oddychove vyrobnych prevadzok prevadzky,
plochy, verejna | —zamocnicke, parkovanie rieSit
a vyhradena lakirnicke v zmysle STN
zelen, prislusné | a kovoobrabacie 736110/ 71, Z2
verejné prevadzky,
dopravné polnohospodarska
a technické vyroba, technicka
vybavenie vybavenost
nevyhnutné pre | nadlokalneho
obsluhu Uzemia | charakteru, dopravna

vybavenost —

parkoviska

nakladnych vozidiel

nad 3,5t, prevadzky

reStauracnych

a stravovacich

zariadeni,

pohostinstiev, vinarni

a herni

*) Podkrovie sa do NP nezapocitava.

Plocha ,,D1“ — Navrhovana plocha pre dopravnu infrastruktaru

Plocha ,D1“ bola vymedzena samostatne vramci urbanistickej Studie 11/2019, nakolko
navrhovana plocha predstavuje potrebny priestor pre dopravné napojenie krizovatky Lucky x
Vajanského x Pod Hajkom na budicu vyhladovi komunikaciu triedy C2 — MO 8/40 (podla UP), ktora
bude prepajat ul. Mallého cez lokalitu Stvrte v jazernom poli s ulicou Psiky, pod vinohradmi. Ide
o plochu medzi plochou ,B* (hranica parcely €. 14290/191 — registra C) a plochou ,B1“ uréenou pre
vystavbu bytovych domov (tj. plochu ,D1“ tvoria parcely ¢. 14290/58, 14290/120, 14290/99, 14290/59,
14290/60, 14290/91, 14290/92, 14290/61 — registra C a parcely ¢. 4534/2, 4535, 4540/1, 4544 a 4547
— registra E).



V navrhu plochy ,D1“ sa skibilo rieSenie pre dopravné prepojenie do vyhladovej zény, ako aj
rieSenie statickej dopravy, potreby doplnenia oddychovej zény s ihriskom a doplnenia zelene.

Navrh danej plochy vychadza z potreby zapracovania vyhladového napojenia novej
komunikéacie — prediZenia ulice Vajanského juznym smerom, pri¢om je potrebné stanovit minimalny
uliény koridor tvoreny cyklochodnikom, zelenym pasom, cestou, zelenym pasom a chodnikom pre
pesich. Navrhované prediZzenie ulice Vajanského je rieSené napojenim v krizovatke Lucky x
Vajanského a napojenim na vyhladovl ulicu — spojnicu Mallého a Psiky. Napojenie predizenia ulice
Vajanského v krizovatke LUgky x Vajanského je rieSené pod uhlom 83° tak, aby prediZenie ulice
Vajanského bolo po najbliz8iu vyhladovu krizovatku bez dalSich zalomeni.

Na ploche ,D1 je =zaroven priestor pre rieSenie statickej dopravy formou
parkovisk, viacpodlaznych parkovisk, resp. vystavby viacpodlazného bytového domu. Osadenie
parkovacieho domu, resp. viacpodlazného parkoviska je potrebné riesit v kolmom rastri tak, ako je
okolitd jestvujuca starSia zastavba na sidlisku Pod Hajkom. Od navrhovaného predizenia ulice
Vajanského bude kazda dalSia vystavba rieSena vtomto kolmom rastri, ako bol rieSeny aj navrh
zastavby v pévodnej urbanistickej studii z 07/2004.

Na ploche ,D1“ je taktiez priestor pre doplnenie oddychovej plochy pre blizku navrhovanu
vystavbu Styroch bytovych domov na ploche ,B“ a pre doplnenie zelene.

V subehu s ulicou Luc¢ky je navrhnuté prepojenie cyklochodnikom s ulicou Psiky, priCom
v urbanistickej Studii je zakresleny aj navrh na mozné prepojenie na cyklotrasu u Tesca — formou
rozSirenia jestvujucich chodnikov pre pesich, idacich popri ulici Lu¢ky a s€asti vnutroblokom Dr.
Clementisa. Pre dostato¢nu bezpecnost chodcov i cyklistov je potrebné v dalSom stupni PD pre
stavbu cyklochodnika aj dorieSenie intenzivne osvetlenych priechodov pre chodcov a cyklistov
v krizovatke Lucky x Vajanského. Navrh cyklochodnika reSpektuje jestvujucu liniova zelen -
stromoradie topolov pri ulici Lu€ky. Vzhladom na vek jestvujucich drevin, ich zdravotny stav
a predpokladany vek dozitia sa uvazuje s ich ponechanim do doby nutného vyrubu z dévodu dozitia,
resp. zhor3enia zdravotného stavu a nasledne s postupnym dosadenim liniovej zelene nizSieho
vzrastu.

Navrhovana plocha ,,D1“ (najmi éast’ uliéného koridoru - predizenie ulice Vajanského)
by mala byt zaradena medzi verejnoprospesné stavby.

Navrhované regulativy pre plochu ,D1%

Oznace | Hlavné Doplnkové Nepripustné funkéné | Max. Max. Min. Specifické
nie funkéné | funkéné vyuzitie vyska miera podiel | regulativy
plochy vyuzitie | vyuzitie objektov zastava | zelen
(pocet NP | nia e (%)
/ vySka objektmi
vm) (%)
D1 Doprav | technicka byvanie, 3 NP 25% - min.70%
na vybavenost, vyroba nesuvisiaca parkovacich ploch
infrastru | obcianska s hlavnym funkénym rieSit ako
ktara vybavenost — vyuzitim, viacpodlazné, resp.
suvisiaca obcianska ako sucast
s hlavnym vybavenost parkovacieho domu,
funkénym nesuvisiaca - parkovacie plochy
vyuzitim, s hlavnym funkénym na teréne riesit so
sluzby max. vyuzitim systémom
25% vsakovania
a s podielom

stromov min. 1
strom/ 3 parkovacie
miesta,

- zachovat
oddelovacie zelené
pasy medzi
chodnikmi,
cyklochodnikmi

a predizenim ulice
Vajanského,

- parkovanie riesit’
v zmysle STN
736110/ 21, Z2




Plocha ,,B1“ — Navrhovana vystavba bytovych domov

Plocha ,B1“ bola vymedzena samostatne vramci urbanistickej Studie 11/2019, nakolko
navrhovana plocha predstavuje priestor pre vystavbu bytovych domov. Ide o plochu medzi plochou
,D1“ (dopravna infrastruktira) a plochami ,D2“ uréenou pre dopravnu infrastruktdru a ,D3" uréenou
pre pre dopravnu infrastruktdru (tj. plochu ,B1“ tvoria parcely ¢. 14290/61, 14290/62, 14290/63,
14290/121, 14290/64, juzna polovica parciel ¢. 14290/65, 14290/122, 14290/66, 14290/93 az 96,
14290/67 — registra C a parcely &. 4547, 4552, 4553, 4554, 4556/1, 4556/2 a juzna polovica parciel €.
4562/2, 4571/1 — registra E).

V navrhu plochy ,B1“ sa uvazuje s vystavbou bytovych domov, pricom bytové domy budu
osadené v pravouhlom rastri — podla existujucich bytovych domov na sidlisku Pod Hajkom. Ich vySka
bude maximalne do 3NP, pricom podkrovie sa nezapocCitava. V navrhu plochy ,B1“ je zakreslena aj
alternativa natoCenia zastavby bytovych domov tak, aby bola dodrzana osadzovacia vzdialenost max.
84,40m od hlavnej vztaznej osi.

Bytové domy by mali mat formu vnutrobloku s oddychovymi a zelenymi plochami, pricom je
mozné rieSit staticki dopravu v ramci prifahlych blokov ,D1“ a ,D2“ Parkovanie automobilov je
pripustné riesit' aj v ramci podzemného podlazia alebo 1NP bytového domu. Takyto navrh vSak musi
reSpektovat potrebu dodrzania dostatoéného podielu zelene a oddychovych pléch.

Z juhozapadnej strany je mozné doplnit liniovi vysadbu ako suc€ast verejnej zelene popri
navrhovanym chodnikom. Zo severovychodnej strany je existujica topofova aleja navrhnuta na
doplnenie vysadby prediZenia linie dlhovekych stromov popri navrhovanom cyklochodniku. Vnutroblok
samotny bude doplneny vysadbu velkokorunnych stromov. Zelef by nemala byt vy$Sia ako 15m.
Kazda dalSia vystavba bude rieSena v tomto ,kolmom rastri“ tak, ako bol rieSeny aj navrh zastavby
v povodnej urbanistickej studii z 07/2004.

Navrhované regulativy pre plochu ,B1*

Oznace | Hlavné Doplnkové Nepripustné funkéné | Max. Max. Min. Specifické
nie funkéné | funkéné vyuzitie vyska miera podiel | regulativy
plochy vyuzitie | vyuzitie objektov zastava | zelen
(pocet NP | nia e (%)
! vySka | objektmi
v m) (%)
B1 byvanie | obcianska byvanie v rodinnych 3 NP 30% 50% - v objektoch
v byto- vybavenost — domoch, bytovych domoch
vych zakladna nepolnohospodarska neumoznovat’
domoch | (sluzby, vyroba a sklady zmenu ucelu
maloobchodné | s negativnymi vyuzitia Casti
prevadzky), a rusivymi vplyvmi, objektov na
Sport vratane obciansku
a rekreécia — nepripustnych vybavenost,
ihriska remeselno — remeselné
a oddychové vyrobnych prevadzok prevadzky,
plochy, verejna | —zamocnicke, - parkovanie riesit’
a vyhradena lakirnicke v zmysle STN
zelen, prislusné | a kovoobrabacie 736110/ 71, 72,
verejné prevadzky, - uprednostnovat
dopravné polnohospodarska navrh parkovisk na
a technickeé vyroba, technicka 1INP, resp. v PP
vybavenie vybavenost bytovych domov,
nevyhnutné pre | nadlokalneho Cast parkovacich
obsluhu uzemia | charakteru, dopravna pléch je mozné
vybavenost — riesit' v blokoch ,D1“
parkoviska a ,D2"
nakladnych vozidiel - vSetky BD v bloku
nad 3,5t, prevadzky B1 riesit
reStauracnych v rovnakom objeme,
a stravovacich architektonickom
zariadeni, vyraze, type
pohostinstiev, vinarni zastreSenia
a herni




Plocha ,,D2“ — Navrhovana plocha pre dopravnu infrastruktaru

Plocha ,D2“ bola vymedzena samostatne v ramci urbanistickej studie 11/2019, nakolko navrhovana
plocha predstavuje potrebny dopinkovy priestor pre staticki dopravu. Ide o plochu medzi plochou ,B1*
(vystavba bytovych domov do 3NP) a plochou ,D2“ uréenou pre dopravnu infrastruktiru — prepojenie
komunikacie C3 s vyhladovou komunikaciou C2. (tj. plochu ,D2“ tvoria severné polovice parciel €.
14290/65, 14290/112, 14290/66, 14290/93 az 96, 14290/67 — registra C a severna polovica parcely &.
4562/2 — registra E).

V navrhu plochy ,D2“ sa skibilo rieSenie pre  doplnenie statickej dopravy (s moznostou
dvojpodlazného parkovania: INP+1PP) a vytvorenie priestoru pre spojovaci cyklochodnik s liniovou
zelefiou smerom k ulici Psiky.

Navrh danej plochy vychadza z potreby rieSenia nedostatku parkovacich pléch v zahustenej zastavbe
bytovych domov. Navrhované parkoviska je potrebné riesit s ohladom na zadrziavanie vody v krajine
ako polopriepustné a doplnit vysadbou drevin. Na parcele &. 347/34, ktora je mimo rieSenej Studie, je
v sUCasnosti Strkova parkovacia plocha, ktori je mozné vhodne zapracovat do budiceho navrhu
parkovacich pléch v lokalite.

Navrhované regulativy pre plochu ,D2"

Oznace | Hlavné Doplnkové Nepripustné funkéné | Max. Max. Min. Specifické
nie funkéné | funkéné vyuzitie vyska miera podiel | regulativy
plochy vyuzitie | vyuzitie objektov zastava | zelen
(po€et NP | nia e (%)
! vySka | objektmi
vm) (%)
D2 Doprav | technicka byvanie, 1 NP 15% - uprednostnovat
na vybavenost, vyroba nesuvisiaca rieSenie
infrastru | ob&ianska s hlavnym funkénym parkovacich pléch
ktara vybavenost — vyuzitim, ako viacpodlazné
suvisiaca obcianska (napr.INP+1PP)
s hlavnym vybavenost - parkovacie plochy
funkénym nesuvisiaca na teréne riesit so
vyuzitim s hlavhym funkénym systémom
vyuzitim vsakovania
a s podielom

stromov min. 1
strom/ 3 parkovacie
miesta,

- zachovat
oddelovacie zelené
pasy medzi
chodnikmi,
cyklochodnikmi,

- parkovanie riesit’
v zmysle STN
736110/ 21,72




Plocha ,,B2“ — Navrhovana vystavba bytovych domov

Plocha ,B2“ bola vymedzena samostatne v ramci urbanistickej stadie 11/2019, nakolko navrhovana
plocha predstavuje priestor pre vystavbu nizSich bytovych domov. Ide o plochu medzi plochou ,D3*
(plocha uréena pre vystavbu bytovych domov do 2NP), plochou ,VZ1* uréenou pre zelen - park (t.
plochu ,B2“ tvoria parcely €. 14290/23, 14290/68, ¢ast 14290/69, 14290/124, 14290/112 — registra C
a parcely €. 4571/1, 4571/2, 4576/2, 4578/1, 4579/1, 4580/2, 4584/2 — registra E).

V navrhu plochy ,B2“ sa uvazuje s vystavbou nizkych bytovych domov, pri¢om bytové domy budu
osadené v pravouhlom rastri — podla existujucich bytovych domov na sidlisku Pod Hajkom. Bytové
domy budu reSpektovat’ uli€nu liniu s min. odstupom 6,0m od novovytvorenej ulice (blok ,D3%). Ich
vySka bude maximalne 2NP. U tychto bytovych domov by mala byt garaz ako sucast’ stavby, napr.
formou zapusteného podlazia (suterénu).

Bytové domy by mali mat formu ulice so zastavbou s oddychovymi a zelenymi plochami tvorenymi
komunitnymi zahradami s vyhradenou zelefiou, pricom je mozné rieSit staticki dopravu aj v ramci
predpoli jednotlivych vstupov do bytovych domov. Vzhladom na navrh takéhoto nizkeho
(malobytového) typu bytovych domov, je mozné parkovacie statia v predpoli riesit ako vyhradené pre
majitelov jednotlivych bytov. U tychto bytovych domov bude zaroven mozné zapracovat strechy ako
pochddzne zelené strechy/terasy.

Takyto navrh bytovych domov vSak musi zaroven reSpektovat potrebu dodrzania dostatoéného
podielu zelene a oddychovych pléch.

Z juhozapadnej strany je mozné doplnit liniovu vysadbu ako sucast verejnej zelene popri
navrhovanych chodnikoch. Zo severovychodnej strany bude vysadba prediZenia linie dlhovekych
stromov popri havrhovanom cyklochodniku. Komunitné zahrady budu rieSené ako vyhradena zeleri
s vysadbou drevin, ovocnych drevin a moznostou inych sadbovych Uprav.

Navrhované regulativy pre plochu B2

Oznace | Hlavné Doplnkové Nepripustné funkéné | Max. Max. Min. Specifické
nie funkéné | funkéné vyuzitie vyska miera podiel | regulativy
plochy vyuzitie | vyuzitie objektov zastava | zelen
(pocet NP | nia e (%)
! vySka | objektmi
v m) (%)
B2 byvanie | obcianska byvanie v rodinnych 2 NP 25% 50% - v objektoch
v byto- vybavenost — domoch, bytovych domoch
vych zakladna nepolnohospodarska neumoznovat’
domoch | (sluzby, vyroba a sklady zmenu ucelu
maloobchodné | s negativnymi vyuzitia Casti
prevadzky), a rusivymi vplyvmi, objektov na
Sport vratane obciansku
a rekreécia — nepripustnych vybavenost,
ihriska remeselno — remeselné
a oddychové vyrobnych prevadzok prevadzky,
plochy, verejna | —zamocnicke, - parkovanie riesit’
a vyhradena lakirnicke v zmysle STN
zelen, prislusné | a kovoobrabacie 736110/ 71, 72,
verejné prevadzky, - uprednostnovat
dopravné polnohospodarska garaz ako sucast
a technickeé vyroba, technicka bytovych domov,
vybavenie vybavenost Gast parkovacich
nevyhnutné pre | nadlokalneho pléch je mozné
obsluhu uzemia | charakteru, dopravna rieSit' v predpoli BD
vybavenost' — ako vyhradené,
parkoviska - v§etky BD v bloku
nakladnych vozidiel B2 riesit’
nad 3,5t, prevadzky v rovnakom objeme,
reStauracnych architektonickom
a stravovacich vyraze, type
zariadeni, zastreSenia
pohostinstiev, vinarni
a herni




Plocha ,,D3“ — Navrhovana plocha pre dopravnu infrastruktaru

Plocha ,D3" bola vymedzena samostatne v ramci urbanistickej studie 11/2019, nakolko navrhovana
plocha predstavuje potrebny liniovy priestor (koridor) pre dopravné napojenie Ucelovej komunikacie na
ul. Pod Hajkom na buducu vyhladovi komunikéaciu triedy C3 — MO 6,5/30 (podla UP) a nasledne do
vyhladovej krizovatky s komunikaciou C2 — MO 8/40, ktora bude prepajat ul. Mallého cez
lokalitu Stvrte v jazernom poli s ulicou Psiky, pod vinohradmi.

Ide o liniovd plochu — koridor tvoreny dvoma zakladnymi vetvami a sice vetvou pre vyhladovu
komunikaciu C2 a vetvou uréenou pre vybudovanie cyklochodnika (tj. plochu ,D3* tvoria parcely €.
14290/68 - Cast, 14290/97, 14290/69 — registra C a vSetky Casti parciel v Sirke cca 6,0m od tejto
navrhovanej komunikacie - cez preluku medzi areadlom Zariadenia pre seniorov a novostavbou
rodinného domu — az po ulicu Psiky). Do plochy ,D3“ bola priClenena aj parcely ¢. 1490/230
a 14290/274 — registra C, ktoré predstavuju strategické prepojenie k buducej ploche ,VZ1“ z dévodu
zriadenych inzinierskych sieti, ale aj peSieho prepojenia a taktiez vyuzitie pre odvodnenie ulice Psiky.
V navrhu pléch ,D3" sa skibilo rieSenie pre dopravné prepojenie do vyhladovej zény, ako aj rieSenie
potreby prepojenia dvoch lokalit navrhovanym cyklochodnikom, rieSenie pre prepojenie ulice Psiky
a Pod Hajkom inzinierskymi sietami, doplnenie odvodnenia ulice Psiky s odvodom zachytenych véd
do navrhovaného parku. Plocha ,D3“ je =zaroveri doplnena liniovou vysadbou aleje popri
cyklochodniku.

Navrh danej plochy vychadza z potreby zapracovania vyhfadového napojenia novej komunikacie —
prediZenia udelovej komunikacie Pod Hajkom juznym smerom, pri¢om je potrebné stanovit’ minimalny
uliény koridor tvoreny chodnikmi, zelenymi pasmi, cestou. Navrhované napojenie vyhladovej ulice C3
— MO6,5/30 je rieSené napojenim v krizovatke s ucelovou komunikaciou Pod Hajkom (ktord bude
potrebné rozSirit na celkovu Sirku min. 5,5m) a napojenim na vyhladovu krizovatku s vyhladovou
komunikaciou C3 —MO 8/40. Napojenie je rie$ené tak, aby prediZzenie ulice C3 — MO 6,5/30 bolo po
najblizSiu vyhladovu krizovatku bez dalSich zalomeni.

Navrhnuty cyklochodnik je strategickym prepojenim ulice Lu¢ky / Pod Hajkom s ulicou Psiky nielen
pre chodcov cyklistov, ale aj z dévodu umiestnenia viacerych liniovych rozvodov sieti a potreby
odvodnenia ulice Psiky prostrednictvom zadrziavania vody a vsakovania v navrhovanom parku — blok
,VZ1“. Navrhovana plocha ,D3* (komunikacia + cyklochodnik) by mala byt zaradena medzi
verejnoprospesné stavby.

Navrhované regulativy pre plochu ,D3":

Oznace | Hlavné Doplnkové Nepripustné funkéné | Max. Max. Min. Specifické
nie funkéné | funkéné vyuzitie vyska miera podiel | regulativy
plochy vyuzitie | vyuZitie objektov zastava | zelen
(pocet NP | nia e (%)
!/ vySka | objektmi
v m) (%)
D3 Doprav | technicka byvanie, 20% - zachovat
na vybavenost, vyroba nesuvisiaca oddelovacie zelené
infrastru | obcCianska s hlavnym funkénym pasy medzi
ktura vybavenost — vyuzitim, chodnikmi,
suvisiaca obcianska cyklochodnikmi
s hlavnym vybavenost a cestou,
funkénym nesuvisiaca - parkovanie riesit’
vyuZzitim s hlavnym funkénym v zmysle STN
vyuzitim 736110/ 71, 72




Plocha ,VZ1* — Navrhovana plocha pre zelen

Plocha ,VZ1“ bola vymedzena samostatne v ramci urbanistickej stadie 11/2019, nakolko navrhovana
plocha predstavuje potrebnd plochu pre izolaénu zelefi medzi vystavbou bytovych domov a vystavbou
rodinnych domov a vinohradnickych stavieb.

Ide o plochu tvorenu parkom, priCom prioritna funkcia parku (okrem izolaénej zelene) je oddychova
a podruzne aj krajinne vyznamna ako vodozadrzny prvok v krajine — zvedenim dazdovych vod z ulice
Psiky do vodozadrznych a vsakovacich objektov vo vy3sej €asti parku (tj. plochu ,VZ1* tvoria parcely
€. 14290/70, 14290/125, 14290/282, 14290/71 az 75, 14290/100, 14290/126, 14290/75 a 14290/1 —
registra C a parcely €. 4589, 4590, 4591, 4599, 4602, 4603/1, 4607/2, 4608/2, 4610/2 — registra E).
Plocha ,VZ1“ priamo navazuje na liniové plochy ,D3“ nakolko sa predpoklada prepojenie parku
s ulicou Psiky minimalne na urovni chodnika, cyklochodnika a inzinierskych sieti, ako aj odvodnenia
ulice Psiky do plochy ,VZ1®. Plocha ,VZ1* by mala byt priamo prepojena s izolacnou zelefiou plochy
,VZ2* chodnikom pre peSich s napojenim na vyhladovi komunikaciu C2 — MO 8/40 (p.¢. 13686 —
registra C).

V navrhu parku sa uvazuje a najma oddychovou funkciou, pri€¢om z danej plochy by mala uplne byt
vylu€ena zastavba (s vynimkou doplnkovych malych parkovych stavieb ako napr. spevnené plochy -
chodniky, spevnena plocha pre kontajnerové statie, malé pédium a pod.). V parku sa predpoklada
doplnenie verejného osvetlenia, najma v hlavnych peSich trasach, &i cyklotrasach a vystavba
podzemnych retenénych a vsakovacich objektov najma v hornej ¢asti parku.

V parku nebudu rieSené obsluzné komunikacie pre automobily.

Navrhované regulativy pre plochu ,VZ1*

Oznace | Hlavné Doplnkové Nepripustné funkéné | Max. Max. Min. Specifické

nie funkéné | funkéné vyuzitie vyska miera podiel | regulativy

plochy vyuzitie | vyuzitie objektov zastava | zelen

(pocet NP | nia e (%)
! vySka | objektmi
v m) (%)

Vz1 Verejnd | Dopravna V3etky ostatné INP 5% 90% - nové stavebné
avyhra | atechnicka funkcie neuvedené objekty je mozné
dend vybavenost — ako hlavné umiestriovat len na
zelen chodniky, a doplnkové funkéné zaklade

cyklochodniky vyuzitie spracovania
Obcianska podrobnejsej
vybavenost — dokumentécie
priestor pre s dérazom na
verejné krajinné rieSenie
vystupenia, - odporucana vyska
mobiliar zelene do 15m




Plocha , VZ2* — Navrhovana plocha pre zelen

Plocha ,VZ2“ bola vymedzena samostatne v ramci urbanistickej stadie 11/2019, nakolko navrhovana
plocha predstavuje potrebnu plochu pre izolaénu zelen medzi vystavbou buducich bytovych domov
(regulagny blok B v UP) a vystavbou rodinnych domov a vinohradnickych stavieb.

Ide o plochu tvorend pasom izolaénej zelene s prevladanim najma velkokorunnych stromov
odporucanej max. vyS3ky 15m. Prioritnd funkcia je oddelenie dvoch druhov vystavby, izolacia
a ukfudnenie vystavby (tj. plochu ,VZ2* tvoria juznejSie Casti parciel €. 14290/126, 14290/75 a 14290/1
— registra C a parciel €. 4602, 4603/1, 4607/2, 4608/2, 4610/2 — registra E). Plocha ,VZ2* priamo
nadvazuje na park na ploche ,VZ1° plocha ,VZ2“ by mala byt priamo prepojena s tymto parkom na
ploche ,VZ1* chodnikom pre peSich s napojenim na vyhladovi komunikaciu C2 — MO 8/40 (p.¢.
13686 — registra C).

V danej ploche sa uvazuje s najma oddelovacou funkciou, podruzne s oddychovou funkciou, pri¢om
z danej plochy by mala Uplne byt vyli¢ena zastavba (s vynimkou chodnika, mozného odvodnenia,
a pod.).

V danej ploche nebudu rieSené obsluzné komunikacie pre automobily.

Navrhované regulativy pre plochu ,VZ2*:

Oznace | Hlavné Doplnkové Nepripustné funkéné | Max. Max. Min. Specifické

nie funkéné | funkéné vyuzitie vyska miera podiel | regulativy

plochy vyuzitie | vyuzitie objektov zastava | zelen

(po€et NP | nia e (%)
! vySka | objektmi
vm) (%)

Vz2 Verejna | Dopravna VSetky ostatné 5% 95% - je mozné
avyhra | atechnicka funkcie neuvedené umiestriovat len
dena vybavenost — ako hlavné objekty pre
zelen len chodnik a dopinkové funkéné odvodnenie a na

vyuzitie zaklade
spracovania
podrobnejsej
dokumentécie
s dérazom na
krajinné rieSenie
- odporucana vyska
zelene do 15m

Navrh na zaradenie do zoznamu verejnoprospesnych stavieb

Do aktualne platného UP navrhujeme doplnit do Zoznamu verejnoprospeénych stavieb:
a) do bodu 4. ,Verejna a vyhradend zelen“ nasledujuce stavby:
- vytvorenie pléch s vyhradenou a verejnou zelerfiou / parkom — navrhovany regula¢ny blok ,VZ1*
- vytvorenie pléch s vyhradenou a verejnou zelefiou / izolagnou zelefiou — navrhovany regulaény blok
WVZ2"
b) do bodu 7. ,Spolo¢né koridory miestnych komunikacii a sieti technickej infrastruktary, vratane
suvisiacich zariadeni (aj parkovisk) a moznosti rozSirenia“ nasledujuce stavby:
- rozSirenie / napojenie ulice Vajanského (uliény koridor s nadvazujucim chodnikom
a cyklochodnikom) — navrhovany regula¢ny blok ,D1*
- plochy pre parkovanie pri ul. Luéky — navrhovany regulaény blok ,D1“
- plochy pre parkovanie pri ul. Pod Hajkom — navrhovany regula¢ny blok ,D2*
- napojenie novej komunikacie pri objekte bytového druZstva ul. Pod Hajkom (uli¢ny koridor
s nadvazujucim obojstrannym chodnikom) — navrhovany regulaény blok ,D3“
¢) do bodu 11. ,Cyklotrasy vratane suvisiacich zariadeni“ nasledujuce stavby:
- liniova stavba cyklochodnika (liniova stavba s koridorom pre vysadbu alejovej zelene)
a prepojenie s ulicou Psiky - navrhovany regulaény blok ,D3*

V Skalici, 29.11.2019




