MESTO SKALICA
Namestie slobody 10
909 01 Skalica

Cislo spisu SU-2018/1293-SSU-2021/1045 Skalica 11.10.2021
Vybavuje: Ing. Moravec

e-mail:moravec.jozef(@mesto.skalica.sk

telefon: 034-6903 237

VEREJNA VYHLASKA

UZEMNE ROZHODNUTIE

navrhovatel” Tatralake, s.r.o. ICO 46179712

adresa: Podhradie ¢. 517/2, 909 01 Skalica

(d’alej len ,,navrhovatel*) podal dia 23.4.2018 na Mesto Skalica ndvrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni
stavby: wBytovy dom Zapotoc¢na“

v katastralnom tzemi: Skalica

na pozemku parcela ¢islo:  2259/8

ku ktorému ma navrhovatel’ podl'a LV €. 12945 vlastnicke pravo.

Mesto Skalica ako prislusny stavebny urad podla § 33 a § 117 zdkona ¢&. 50/1976 Zb.
o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich zmien a doplneni, v
sulade s vydanym rozhodnutim Okresného uradu Trnava, odboru vystavby a bytovej politiky ¢. OU-TT-
OVBP2-2020/006419-008 zo dna 01.04.2020, ktory dant vec podla ust. § 59 ods. 3 spravneho poriadku
vratil prvostupfiovému organu na nové prejednanie a rozhodnutie v stlade so zakonom,
posudilo navrh stavebnika podl'a § 37 a § 38 stavebného zédkona a podla § 3 vyhlasky €. 453/2000 Z.z.,
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona, zosuladil stanoviskéd uplatnené dotknutymi
organmi $tatnej spravy a posudil namietky a vyjadrenia Gi€astnikov konania.

Na podklade tohto vy d 4 va stavebny urad podla § 39 a § 39a stavebného zékona a § 4 vyhlaSky
¢. 453/2000 Z.z. v sulade s vyhlaSkou ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych
technickych poziadavkach na vystavbu a na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie v zneni ich noviel

ROZHODNUTIE O UMIESTNENI STAVBY

a suCasne pre umiestnenie a projektova pripravu stavby urcuje tieto podmienky:

Vymedzenie izemia:

Stavba ,,.Bytovy dom Zapotocna“ sa bude realizovat’ v intravilane mesta Skalica na pozemku parcela ¢islo
2259/8 medzi ulicami Zapotocna a Vally. Dotknuty pozemok je v evidencii nehnutelnosti vedeny ako
ostatna plocha o vymere 1 058 m?, tak, ako je to zakreslené v situatnom vykrese. Tento tvori neoddelitelnt
sucast’ tohto rozhodnutia.

Sucasny stav

Pozemok je nezastavany, zatravneny, ma rovinaty charakter a nachadza sa medzi ulicami Zapotocna a Vally
medzi dvomi jestvujucimi bytovymi domami, pred radovou zéstavbou rodinnych domov a v blizkosti
krytého koryta Zlatnickeho potoka.
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Popis stavby:
Novostavba dvojpodlazného, nepodpivni¢eného bytového domu so Styrmi bytovymi jednotkami,

obdiznikovym pdédorysom, kombinovanym zastreSenim plochou a Sikmou strechou, napojenim na verejné
rozvody inzinierskych sieti elektriny, vody, kanalizacie a plynu. Bytové jednotky budi mat kazda
samostatné vykurovanie zabezpecené plynovym kotlom. Sucastou stavby bude rozoberate'né oplotenie,
spevnené plochy, vsakovaci objekt dazd’ovej vody, parkovisko s deviatimi miestami z toho jedno pre ZTP,
chodniky a pripojenie na miestnu komunikaciu.

Zakladné technické ukazovatele stavby:

Zastavand PloCha .........oociiiiiiiice s 317 m?
ODYINA PLOCHA .. ... 250 m?
UZIKOVA PLOCHA ... 448 m?
ODbOStAVANY PIICSLOT ..vveeviieeiieriieeiieniieeteertteeteenteesteesareesseessneeseesseesnseesns 1780 m?

Zabezpecenie suladu urbanistického a architektonického rieSenia stavby s okolim — polohové a
vySkové umiestnenie stavby:

- Stavebna c¢iara bytového domu reSpektuje stavebnu Ciaru tvorenu vedlajSimi bytovymi domami na
parcelach ¢. 2282 a 2260 smerom od ulice Vally, vo vzdialenosti 18,800 m od hranice pozemku p.¢. 1951/1
v Casti pravého predného rohu.

Bytovy dom — bude umiestneny 0,10m od hranice pozemku parcela ¢. 2281, 5,0 m od pozemku parcela ¢islo
2282 - jestvujuci bytovy dom a 6,55 m od pozemku parcela €. 2260 - jestvujuci bytovy dom. Navrhovany
bytovy dom ako aj susedné bytové domy nemaju v protilahlych stendch umiestnené oknd z obytnych
miestnosti. Od okraja krytého profilu Zlatnickeho potoka bude navrhovany bytovy dom umiestneny 6,775 -
7,79 m

- Vyska £ 0,00 stavby bude 177,75 m n.m.. Vyska strechy bytového domu bude + 6,30 m, pri vySke rimsy
v Casti Sikmej strechy do + 3,10 a sklone stresnej roviny 30°.

Osobitné podmienky rieSenia stavby (vyplyvajuca napr. z architektonickych, urbanistickych a inych
hodnét v iizemi): nestanovuja sa

Podmienky vyplyvajiice zo stanovisk dotknutych orginov Statnej spravy, obce, atd’.:

* Budu dodrzané nasledovné podmienky zdvdzného stanoviska Regiondlneho uradu verejného zdravotnictva
Senica, vydaného diia 6.2.2018 pod cislom spisu RUVZ/2018/266/ HZP-Tur,:

Suhlasi sa s navrhom Ziadatel’a Tatralake, s.r.o0., Lesna 1588/15, 029 01 Namestovo, ICO: 46179712, zo dia

10.01.2018 na izemné konanie stavby ,,Bytovy dom Zapotocna, Skalica®.

Stcasne sa uklada ucastnikovi konania povinnost’ predlozit’ organu verejného zdravotnictva navrh o vydanie
zavidzného stanoviska na kolaudaciu stavby podl'a § 13 ods. 3 pism. ¢) zdkona NR SR ¢. 355/2007 Z. z..

» Budu dodrzané nasledovné podmienky vyjadrenia OR PZ Okresny dopravny inspektorat v Skalici,
vydaného dna 07.02.2020 pod cislom ORPZ-SI-OPDP1-2020/000513-028:

1. Umiestnenie objektu stavby, dispozi¢né rieSenie parkovacich miest a dopravné napojenie na ul. Vally
bude rieSené tak, ako je navrhnuté v prilohe na vykrese €. 7 - Situdcia spevnenych ploch.

2. Parkoviské a parkovacie miesta budu vybudované v sulade s poziadavkanli STN 736056, ktora plati pre
projektovanie novych parkovacich ploch a tipravu rieSeni jestvujicich parkovisk.

3. Dopravné napojenie a prepojenie parkoviska na miestnu komunikéciu ul. Vally musi spihat’ poziadavky
technickej normy STN 73 6110, ktora plati pre projektovanie miestnych komunikécii zahffiajucich nové
stavby a zmeny existujucich stavieb a STN 736102 ktora plati pre projektovanie krizovatiek na miestnych
komunikaciach.

4. Parkoviska a parkovacie miesta navrhovaného objektu musia vyhovovat’ svojou kapacitou prevedeného
posudenia statickej dopravy podl'a STN 73 6110 a musia vyhovovat poziadavkdm stanovenych STN 73
6056. Pozadujeme vytvorit' na rieSenom pozemku dostatoény pocet parkovacich miest pre obyvatelov
bytového domu tak, aby neparkovali na miestnej komunikacii. Celkovo bude vybudovanych 9 parkovacich
miest a z toho jedno parkovacie miesto bude vyhradené pre osobu so zdravotnym postihnutim.

5. Chodnik pre chodcov musi spiiiat’ poziadavky stanovené v STN 73 6110. K bytovému domu bude
chodnik pre chodcov vybudovany v celej dizke v navrhnutej volnej $irke 1,5 m, od parkoviska oddeleny
cestnym obrubnikom s vySkovym rozdielom od 0,08 m do 0,15 m a bezpecnostnym odstupom 0,50 m,
resp. zelenym pasom, v seku sibezného s miestnou komunikaciou ul. Vally bude vybudovany v celej dizke
v navrhnutej vol'nej Sirke 1,5 m od cesty oddeleny cestnym obrubnikom s vyskovym rozdielom od
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0,08 m do 0,15 m a bezpecnostnym odstupom 0,50 m, resp. zelenym pasom. Chodnik musi byt’ pristupny
osobam s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie v zmysle osobitného predpisu.

6. Odvodnenie dazdovej vody z vjazdu a parkoviska nesmie byt smerované na miestnu komunikaciu tak,
aby nedochadzalo k jej znecisteniu a zaplavovaniu.

7. V zastavanom uzemi musia byt komunikécie a parkoviské osvetlené verejnym osvetlenim podl'a STN 36
0400 a STN 36 0410

8. Vystavbou vjazdu a parkoviska nesmie prist’ k poskodeniu telesa cesty miestnej komunikacie.

9. Okresny dopravny inSpektorat v Skalici si vyhradzuje pravo dodato¢ne zmenit’ toto vydané stanovisko
alebo podmienky, ak si to vyziada bezpecnost’ a plynulost’ cestnej premavky alebo dolezity verejny zadujem.

« Budii dodrzané nasledovné podmienky zdvizného stanoviska Mesta Skalica, ¢ OVY-2020/37-2 zo dia
13.02.2020:

1. Napojenie na miestnu komunikaciu ul. Vally bude realizované podl'a predlozenej a odsuhlasene;j situécie
k izemnému konaniu (¢. vykresu 7.-Situdcia spevnenych ploch) na stavbu ,,Bytovy dom Zapotocnd", ktort
vypracoval: Ing. arch. Kolacia, 01/2020. Kolmo k ul. Vally sa bude pripajat’ obojsmerny vjazd, resp. vyjazd
na parkovisko, kde bude vybudovanych celkom 9 parkovacich stati (z toho 1 pre ZTP), s hibkou statia 5,0m,
sucastou stavby bude aj chodnik pre chodcov v celej dizke so §. 1,5m, ktory bude od parkoviska oddeleny
cestnym obrubnikom s vySkovym rozdielom od 0,08 do 0,15 m vedeny okolo parkovacich stati
s bezpecnostnym odstupom 0,50 m, resp. zelenym pasom v Useku sibeznom s miestnou komunikaciou ul.
Vally a v zmysle predlozenej situacie bude dobudovany aj usek chodnika od ul. Vally az po vstup do
bytového domu na ul. Zapotocna.

2. Dopravné napojenia musia spifiat poziadavky STN 736102 a STN 736110. Dodrzat podmienky
vyjadrenia Okresného dopravného inSpektoratu Senica ¢. ORPZ-SI-OPDP1-2020/000513-028 zo dna
07.02.2020.

3. Vystavbou a prevadzkou vjazdov z pozemnej komunikdcie (parkoviska) nesmie prist’ k poSkodeniu telesa
cesty miestnej komunikécie.

4. Odvedenie dazd’'ovych vdd z akychkol'vek spevnenych ploch budovanych ku bytovému domu nesmie byt
smerované na pozemnu komunikdciu a musi byt rieSené tak, aby nedochadzalo k jej zaplaveniu alebo
znecist'ovaniu.

5. V pripade, Ze pocas realizacie stavby vjazdov pride k obmedzeniu premavky, je potrebné vopred poziadat’
o urcenie prenosného dopravného znacenia prislusny cestny spravny organ.

6. O urcenie trvalého dopravného znacenia treba poziadat Mesto Skalica. Zhotovitel' je povinny osadit’
dopravné znacenie do kolaudacie stavby.

7. Toto zavdzné stanovisko nenahraddza povolenie, na zdklade ktorého mdzete stavbu uskutocnit’ a jeho
platnost’ je 1 rok od jeho vydania.

« Stanovisko Mesta Skalica ¢. QVY-2021/2610-1 zo dita 20.07.2021 k namietkam iicastnikov iizemného
konania k vydanému zdviznému stanovisku Mesta Skalica, ¢. OVY-2020/37-2 zo dia 13.02.2020:

Mesto Skalica ako prislusny organ miestnej Statnej spravy vo veciach miestnych a ucelovych ciest podla §3
ods. 2 a §3b zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zdkon) v zneni neskorSich
predpisov z hl'adiska ochrany pozemnej komunikécie a bezpecnosti premavky na nej, v sulade s§ 140 a§ 140
b zdkona €. 50/1 976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich
predpisov, a na zaklade Ziadosti mesta Skalica, ako prislusného stavebného tradu podla § 140b ods. 5
stavebného zakona, vydava toto stanovisko k nédmietkam tcastnikov 1Gzemného konania na ustnom
pojedndvani spojenom s miestnym zist’ovanim:

Mesto Skalica sa pridrziava zavizného stanoviska vydaného pod ¢. OVY -2020/37-2 zo dita 13.02.2020 na
zéklade zavdzného stanoviska ODI Skalica ¢. ORPZ-SI-PODPI-2020/000513-028 zo dia 07.02.2020
a sthlasi s napojenim pozemku parcelné ¢islo 2259/8-reg.C v k.u. Skalica pre parkovisko s 9 parkovacimi
statiami (z toho 1 pre ZTP) na miestnu komunikéciu ul. Vally, p.¢. 1951/1-reg.C za dodrzania nasledujucich
podmienok:

1. Napojenie na miestnu komunikaciu ul. Vally bude realizované podl'a predlozenej a odsuhlasenej situdcie
k izemnému konaniu (¢. vykresu 7 - Situéacia spevnenych ploch) na stavbu ,,Bytovy dom Zapotocna", ktora
vypracoval: Ing. arch. Kolacia, 01/2020. Kolmo na ul. Vally sa bude pripajat’ obojsmerny vjazd, resp. vyjazd
na parkovisko, kde bude vybudovanych celkom 9 parkovacjch stati (z toho 1 pre ZTP), s hibkou statia 5,0m,
suc¢astou stavby bude aj chodnik pre chodcov v celej dizke so §. 1,5m, ktory bude od parkoviska oddeleny
cestnym obrubnikom s vyskovym rozdielom od 0,08 do 0,15 m vedeny okolo parkovacich stati s
bezpecnostnym odstupom 0,50 m, resp. zelenym pasom v useku subeznom s miestnou komunikaciou ul.
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Vally, a v zmysle predlozenej situacie bude dobudovany aj usek chodnika od ul. Vally az po vstup do
bytového domu na ul. Zapotocna.

2. Dopravné napojenia musia spifat’ poziadavky STN 736102 a STN 736110. Dodrzat’ podmienky
vyjadrenia Okresného dopravného inSpektoratu Skalica ¢. ORPZ-SI-OPDPJ-2020/000513-028 zo dna
07.02.2020.

3. Vystavbou a prevadzkou vjazdov z pozemnej komunikacie (parkoviska) nesmie prist’ k poSkodeniu telesa
cesty miestnej komunikécie. -

4. Odvedenie dazd'ovych vod z akychkol'vek spevnenych ploch budovanych ku bytovému domu nesmie byt'
smerované na pozemnu komunikdciu a musi byt rieSené tak, aby nedochédzalo k jej zaplaveniu alebo
znecistovaniu.

5. V pripade, ze pocas realizacie.stavby vjazdu pride k obmedzeniu premavky, je potrebné vopred poziadat’
o urcenie prenosného dopravného znacenia prislusny cestny spravny organ.

6. O urcenie trvalého dopravného znacenia treba poziadat Mesto Skalica. Zhotovitel' je povinny osadit’
dopravné znacenie do kolaudacie stavby.

7. Toto z&vdzné stanovisko nenahrddza povolenie, na zéklade ktorého mozete stavbu uskutocnit’ a jeho
platnost’ je I rok od jeho vydania.

» Stanovisko Okresného uradu Senica, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikdcii ¢. OU-SE-OCDPK-
2021/009453-002 zo dna 01.10.2021 k namietkam ucastnikov uzemného konania k vydanému zaviznému
stanovisku Mesta Skalica, ¢ OVY-2020/37-2 zo diia 13.02.2020:

Okresny urad Senica. odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii ako prisluSny organ S$tatnej
spravy na useku cestnej dopravy a pozemnych komunikécii podla § 3 ods. 5 pism. d) zdkona ¢. 135/1961
Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zdkon) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len "zékon €. 135
1961 Zb."), ktory riadi a kontroluje vykon S$tatnej spravy uskuto¢novanej obcami ako preneseny vykon
Statnej spravy na Useku miestnych ciest a ucelovych ciest na zaklade ziadosti Mesta Skalica v zmysle § 140b
ods. 5 zékona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) zo dia
23.07.2021 &. SU - 2018 1293-SU-2021/1045 dava nasledovné stanovisko:

Zaviznym stanoviskom zo diia 13.02. 2020 &. OVY-2020/37-2 Mesto Skalica ako prislusny cestny spravny
organ vykonavajlici miestnu $tatnu spravu vo veciach miestnych ciest a ti¢elovych ciest podla § 3 ods. 2
zékona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikacidch (cestny zdkon), v zneni neskorSich predpisov, v
zmysle ustanovenia § 3b ods. 1 rozhodol o pripojeni navrhovaného parkoviska (na pozemku parc. €. .2259/8
v k.. Skalica) na miestnu komunikaciu ul. Vally obsluznou komunikéciou, v Sirke 6.0 m vjazd a vyjazd z

parkoviska).

Podl'a § 3b ods. 3 zakona €. 135/1961 Zb.: "Ak konanie podl'a odseku 1 suvisi s umiestnenim stavby alebo
vyuzitim Gzemia, o ktorom rozhoduje stavebny Uirad v izemnom konani. je konanie podl'a odseku 1 sti¢astou
uzemného konania. Cestny spravny organ ma v uzemnom konani postavenie dotknutého organu. ktory
konani uplatiiuje svoju posobnost’ pri ochrane pozemnej komunikacie zavdznym stanoviskom. Na vydanie
zaviazného stanoviska sa nevztahuju vSeobecné predpisy o spravnom konani."

Podl'a § 3b ods. 4 zédkona €. 135/1961 Zb.: "Cestny spravny organ pri povoleni podl'a odseku 1 rozhoduje na
zéklade stanoviska spravcu pozemnej komunikécie a zavdzného stanoviska dopravného inSpektoratu
vydaného v rozsahu jeho pdsobnosti podla osobitnych predpisov. Ak ide o dialnice. rozhoduje cestny
spravny organ na zaklade stanoviska spravcu pozemnej komunikéicie a zavizného stanoviska Ministerstva
vnutra Slovenskej republiky vydaného v rozsahu jeho posobnosti podla osobitnych predpisov."

Z vyssie uvedeného vyplyva, Ze cestny spravy organ povolil pripojenie parkoviska na miestnu komunikaciu
ul. Vally v meste Skalica, neposudzuje a ani mu neprinalezi odsuhlasit’ umiestnenie dopravnej stavby
(parkoviska) z hl'adiska suladu s platnym uzemnym planom mesta Skalica.

Téato kompetencia vyplyva z ¢innosti useku Mesto Skalica — oddelenia, v ktorého pdsobnosri je vydavat
uzemnopldnovaciu informdciu, ktord je vyjadrenim k funkénému vyuZitiu pozemku/pozemkov pre tGcely
projektovej a investi¢nej pripravy zameru, vyuzitia nehnutelnosti z hladiska jeho suladu s platnou
uzemnoplanovacou dokumentaciou mesta.

Predmetné vydané zavizné stanovisko prisluSnym cestnym spravnym organom podla § 3 ods. 2 zakona ¢.
135/1961 Zb. ma len drobné formalne nedostatky. o vSak nie je dovodom na jeho zruSenie.
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Obsahova stranka zavdzného stanoviska v Casti kde sa uvadza. Ze prislusny organ miestnej Statnej spravy vo
veciach miestnych a ucelovych komunikdacii - suhlasi s napojenim pozemku pre parkovisko na miestnu
komunikaciu,. by bolo vhodné pouzit’ formuldciu uvedenu v § 3b ods. 1 zdkona €. 135/1961 Zb. - napr.. ze
rozhodol o pripojeni obsluznej komunikécie parkoviska na miestnu cestu. resp. povolil pripojenie
parkoviska vjazdom a vyjazdom na miestnu komunikaciu na zéklade zavézného stanoviska Okresného
dopravného inspektoratu v Skalici zo dna 07.02.2020 ¢. ORPZ-SI-OPDPI1-2020/000513-018 podl'a § 3b ods.
4 zékona €. 132/1961 Zb.

V zavéznom stanovisku by sa malo tiez uvadzat’, ze cestny spravny organ v izemnom konani ako dotknuty
orgéan uplatiiuje svoje rozhodnutie podl'a ods. 1 (§3b ods. 1 zakona ¢ . 132/1961 Zb.). s ohl'adom na ochranu
dotknutej pozemnej komunikdacie a na bezpe¢nost’ cestnej premavky zavaznym stanoviskom podl'a § 3b ods.
3 zakona €. 135/1961 Zb.. na ktoré sa nevzt'ahuji vSeobecné predpisy o spravnom konani.

Podmienky uvedené v zaviznom stanovisku zohl'adnuju podmienky zaviazného stanoviska ODI v Skalici, na
zéaklade ktorého bolo predmetné zavdzné stanovisko Mesta Skalica ako prislusného organu miestnej Statnej
spravy vo veciach miestnych ciest a ucelovych ciest vydané.

V zmysle vysSie uvedeného Okresny urad Senica, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii v
zmysle § 140b ods. 5 stavebného zakona potvrdzuje predmetné zavézné stanovisko.

* Budii dodrzané nasledovné podmienky stanoviska - odpovedi Mesta Skalica, & OVY-2021/444-4-977 zo
dna 20.01.2021:

Mesto Skalica k investicnému zameru spolo¢nosti Tatralake s.r.o, Podhradie 517/2,909 01 Skalica, ICO
46 179 712 a k umiestneniu stavby ,Bytovy dom Zapoto¢nd" v katastrdlnom Uzemi Skalica na
pozemku p.¢. 2259/8 C KN v stilade s hore uvedenou projektovou dokumentaciou nema namietky.

PredloZeny zamer stavby nie je v rozpore s platnym Uzemnym planom mesta Skalica , splia zavizné
regulativy regulacného bloku B - byvanie v bytovych domoch.

Odborny vyklad spracovatel’ky tzemného planu Ing. arch. Moniky DudaSovej, Odpoved’ na ziadost o
posudenie stladu investiéného zameru stavby ,, Bytovy dom Zapoto¢nad" v Skalici s platnym UPN mesta
Skalica, je doloZeny v prilohe.

Odpoved’ ING . ARCH. MONIKY DUDASOVEJ, DROTARSKA CESTA 37, 811 02 BRATISLAVA zo dia
19.01.2021 na ziadost Mesta Skalica o posudenie suladu investicného zameru stavby , Bytovy dom
Zapotocna" v Skalici s platnym UPN mesta Skalica.

Co sa tyka samotného postidenia suladu navrhu s platnym UPN mesta Skalica, toto je v plnej kompetencii
Mesta Skalica ako stavebného Uradu v izemnom konani (§37 ods. 2 Stavebného zékona). K posudeniu je
potrebné, aby dokumenticia pre uzemné rozhodnutie (DUR) obsahovala ,, tidaje o stlade navrhu s
uzemnoplanovacou dokumentaciou, ak bola schvalend" (§3 ods. 4 a) Zakona ¢. 453/2000 Z. z.

Posielam Vam stihrn zavédznych regulativovov pre regula¢ny blok ,,.B", v ktorom sa stavba nachadza, podla
ktorych je potrebné DUR posudit™:

. Hlavné funkéné vyuzitie: byvanie v bytovych domoch

. Nepripustné funkéné vyuzitie: byvanie v rod. domoch, nepoln. vyroba a sklady s negat. a
ruS§ivymi vplyvmi, vratane nepripustnych remeselne-vyrobnych prevadzok - zamocnicke, lakirnické a
kovoobrabacie prevadzky, pol'nohospodarska vyroba, technickd vybavenost nadlokalneho charakteru,
dopravna vybavenost’ - parkoviska nakladnych vozidiel nad 3,5 t, prevadzky reStauranych a stravovacich
zariadeni, pohostinstiev, vinarni a herni (nevzt'ahuje sa na jestvujuce prevadzky a lokality nachadzajiuce sa v
pamiatkovej zoéne a jej ochrannom pasme)

. Max. vyska objektov (pocet NP): 6 NP

. Max. miera zastavania objektmi: 30%
. Min. podiel zelene: 35%
. Specifické regulativy:

- v existujucich objektoch bytovych domov neumoznovat’ zmenu ucelu vyuzitia ¢asti objektov na obCiansku
vybavenost’, remeselné prevadzky
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- v existujucich sidliskach bytovych domov nepovol'ovat novu vystavbu objektov bytovych domov

- vystavbu bytovych objektov v lokalitdch v dotyku s nezlucitePnymi funkciami (vyroba, doprava - cesty II.
a IIL. triedy, zeleznica) povolit’ len za podmienky vytvorenia pasu izola¢nej zelene v min. Sirke 10 m

- parkovanie riesit’ v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2
- v pamiatkovej zone a jej ochrannom pasme reSpektovat’ platné zasady pamiatkovej ochrany

Novostavba bytového domu je umiestnend na parcele 2259/8 v k.u. Skalica, ktora je funkéne v zmysle
uzemného planu zaradena do lokality ,,B" Byvanie v bytovych domoch. V zmysle regulativov izemného
planu je v lokalite ,, B" obmedzené zahustovanie vystavby novymi bytovymi domami v existujucich
sidliskach bytovych domov. V tomto pripade vsak nie je mozné hovorit’ o ,,existujicom sidlisku" , nakol'ko
sa jedna o lokalitu, ktora je tvorend vac¢sinovo historickou zastavbou rodinnych domov a jedine v Casti ulice
Zapotocna boli po asanacii umiestnené 3 objekty bytovych domov. Pri pohl'ade na suvisiace uzemie je jasné,
ze vystavba bytového domu je planovana v preluke medzi dvomi bytovymi domami, avsak v lokalite zo
severnej i juznej strany ohrani¢enej ulicnou zastavbou radovych rodinnych domov.

Stavba ,, Bytovy dom Zapoto¢na" sa nachadza v lokalite, ktort mesto pri stanoveni predmetnej regulacie
nepovazovalo za ,, sidlisko", nakol’ko ide o menSiu lokalitu bytovych domov, umiestnent medzi zastavbou
rodinnych domov, ¢o vyplyva z kapitoly &. A.2.3.2 Bytovy fond smernej ¢asti UPN mesta Skalica (,,Vi¢sina
bytového fondu sa koncentruje v bytovych domoch, kde je spolu viac ako 73 % vSetkych trvalo obyvanych
bytov. Bytové domy boli vybudované panelovou technoldgiou v 70. a 80. rokoch 20. storocia. Sidliska
vytvaraju mensie celky- sidlisko L. Svobodu, sidlisko Pod Hajkom , sidlisko SNP, sidlisko Travniky . S
lokalizované hlavne na juznom okraji mesta.").

Z vyssie uvedenych hl'adisk je mozné konstatovat’, ze navrhovana zastavba, i s oh'adom na smernu cast’
uzemnopldnovacej dokumentacie, ktora v kapitole A.2.7.1 Byvanie hovori o tom, Ze ,, Kvantitativny ale aj
kvalitativny rozvoj funkcie byvania v zastavanom Uzemi mesta je mozné dosiahnut’ aj intenzifikaciou
existujucich ploch" ato vyuzitim volnych pozemkov v prelukach, je v danom izemi mozna.

« Stanovisko Mesta Skalica & OVY-2021/444-6-9901 zo diia 04.05.2021 k ndmietkam iicastnikov vizemného
konania k vydanému_stanovisku Mesta Skalica, ¢. OVY-2021/444-4-977 zo diia 20.01.2021:

V ramci uzemného konania spojeného s miestnym zist'ovanim vo veci stavby ,,Bytovy dom Zapoto¢nd" na
pozemku pare. KN-C ¢. 2259/8 v k.u. Skalica navrhovatel'a Tatralake , s. r. 0., Podhradie 517/2, Skalica
uplatnili  ucastnici  konania nasledovné pripomienky vo vztahu k platnej zemnoplanovacej
dokumentécii:

,Predkladany zamer je v rozpore s platnym UPN mesta Skalica, pretoze nespifia zavizné regulativy
regula¢ného bloku B - byvanie v bytovych domoch.

Posudenie, ktoré si nechalo Mesto Skalica vypracovat’ Ing. arch. Monikou DudéSovou je postavené na
citdcii smernej Casti UPN z roku 2008, kde sa hovori o sidliskach L. Svobodu, Pod Hajkom , SNP a
Travniky a tvrdi, Ze lokalita, kde ma byl umiestnend stavba ,,Bytovy dom Zapotocna " pri stanoveni
predmetnej regulacie nebola povaZovana za sidlisko.

Od tej doby sa vSak situacia zmenila. Lokalita ohrani¢ena ulicami Na skale, Vally, Zapoto¢na a Pri potoku
tvori ohrani¢ené izemie, na ktorom je umiestnenych 5 troj a Stvorpodlaznych bytovych domov a v danej
oblasti tvoria 1 00 % vietkych trvalo obyvanych domov. Smerné ¢ast UPN povazuje sidlisko za lokalitu, kde
je spolu viac ako 73% vsetkych trvalo osidlenych bytov a teda spiiia podmienky, aby bola povazovana za
sidlisko.

UPN pozostava z nezaviznej ,, Smernej Casti" z ktorej vychadza posudzovatelka a ,, Zavéznej Casti" , v
ktorej sa uvadza:

Podl'a kapitoly B.13 tzemného planu ,, v existujicich sidliskdch bytovych domov nepovolovat novu
vystavbu bytovych domov" a podla bodu 6 kapitoly B.2.1. ,, vystavbu novych objektov umoznit’ vynimocne
za podmienok zachovania svetlo-technickych noriem a hygienickych zdsad bez podstatnych narokov na
technicku infrastruktiru a staticku dopravu" .
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Mesto Skalica vo svojom vyjadreni tieto fakty neberie v avahu. Myslime si, Ze by malo vysvetlil' v ¢om
spociva vynimocnost’ povolenia umiestnenia navrhovanej stavby. Ziadame preto prehodnotit’ stanovisko
mesta a zosuladil' ho s UPN."

Podl'a § 13 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov (d’alej stavebny zédkon) sa izemnoplanovacia dokumentacia ¢leni na zavézna a smernt Cast’.

Podl’a § 13 ods. 2 stavebného zakona Schval'ujici organ ur¢i zavéznu cCast’ a smernu ¢ast’ izemnoplanovacej
dokumentécie.

Podl'a§ 26 ods. 3 stavebného zakona Uzemné plany obci a zon schvaluje obec.

Podla § 30 ods. 1 stavebného zdkona Organ Uzemného planovania, ktory obstaral izemnoplédnovaciu
dokumentéciu sustavne sleduje, ¢i sa nezmenili uzemnotechnické, hospodarske a socialne predpoklady, na
zéklade ktorych bola navrhnuta koncepcia tzemia. Ak ddjde k zmene predpokladov, alebo je potrebné
umiestnit’ verejnoprospesné stavby, organ uzemného planovania obstara doplnok alebo zmenu
uzemnopléanovacej dokumentacie.

Podl'a § 31 ods. 3 stavebného zékona - O Uprave smernej Casti uzemnoplanovacej dokumentécie rozhoduje
organ, ktory izemnoplanovaciu dokumentéciu obstaral.

To, Zze vymedzenie, ktoré lokality bytovych domov su sidliskami, je sii¢astou smernej Casti, nemeni ni¢ na
skuto¢nosti, ze smerna Cast’ izemnoplanovacej dokumentacie upresiuje, spodrobiiuje, resp. je vychodiskom
pre vymedzenie regulativov definovanych v ¢&asti zaviznej. Uzemnoplanovacia dokumenticia bola
schvalena ako jeden celok uznesenim mestského zastupitel'stva. Rovnako ako Cast’ zavdzna moéze byt v
pripade potreby aktualizovana (aj ked’ v pripade, Ze sa nezasahuje do Casti zavédznej, omnoho jednoduchsim
procesom) aj Cast smerna a to postupom podla § 31 ods. 3 stavebného zakona. Obstaravatel vSak k
dne$nému diiu nevidel potrebu aktualizicie smernej Casti, nakol’ko od obstarania tizemnoplanovacej
dokumentécie nenastali vo funkénom a priestorovom usporiadani lokality Ziadne podstatné zmeny.

Dalej tucastnici konania namietaju, e Mesto Skalica nezddvodnilo dostatoéne vynimoénost pripadu
umiestnenia uvedenej stavby v Uzemi. Pre spresnenie uvddzame, ze v danom pripade nejde o vynimocnu
stavbu, ale o akusi vynimku z vystavby v stabilizovanom tzemi. V tomto pripade je potrebné uviest’, Ze
uzemny plan za urcitych okolnosti umoznuje intenzifikéciu tizemia - napr.:

kapitola A.2.5.1 Urbanistickd $truktara a kompozicné vztahy (Smernd cast’) - podporovat vystavbu na
nezastavanych prielukach v uli¢nej fronte s cielom vytvorenia kontinualneho uli¢ného priestoru

kapitola A.2.7.1 Byvanie (Smerna cast’) - Kvantitativny ale aj kvalitativny rozvoj funkcie byvania v
zastavanom Uzemi mesta je mozné dosiahnut’ aj intenzifikaciou existujucich pldch a realizaciou niektorych
opatreni - vyuZit’ vol'né pozemky v prielukach ....

kapitola B.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia (napr.
urbanistické, priestorové, kompozi¢né, kultirnohistorické, kapelné, krajinnoekologické, dopravné,
technické) na funk¢né a priestorovo homogénne jednotky (Zavézna Cast) :

- Gizemie existujicej zastavby predstavuje stabilizované uUzemie mesta, kde izemny plan nepredpoklada
vyraznu zmenu funk¢éného vyuzitia ani vyrazni zmenu priestorového usporiadania

Aj v tomto Uzemi su mozné stavebné zasahy - regulativy priestorového usporiadania (miera moznych
stavebnych zdsahov do tohto izemia) a funkéného vyuzivania uzemia si definované v subore zavéznych
regulativov. Jedna sa v zdsade o vyuzitie podkrovi, nadstavby, dostavby a pristavby objektov, Upravy a
dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu vo volnych prielukéch, vystavbu v nadmernych
zéahradach a pod. (okrem tych, ktoré si urcené regulativmi inym sposobom).

Na zaklade vysSie uvedenych regulativov ma Mesto Skalica ako orgdn tizemného planovania za to, ze
predmetny navrh je v stilade so zdmermi a ciel'mi izemného planovania v danom priestore.

Dalej tdastnici konania namietaju, e ,,Pozemok, na ktorom sa planuje umiestnenie bytového domu bol
funkéne dlhodobo vyuZivany ako sucast’ existujuceho sidliska (priestor medzi dvomi bytovymi domami) s
tym, ze podla listu vlastnictva je sposob vyuzitia pozemku evidovany ako pozemok, na ktorom je okrasna
zahrada, uli¢nd a sidliskova zelen, park a ind funkEnd zeleni a lesny pozemok na rekreacné a pol'ovnicke
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vyuzivanie. V danom pripade medzi ulicou Zapotocnou a Vally tvori priestorovo oddelené prostredie pre
spolocensky zivot obyvatel'ov existujucich bytovych domov".

Stanovenie druhu pozemku v katastri nehnutelnosti nema ziadny vplyv na urenie funkéného a
priestorového usporiadania izemia v uzemnoplanovacej dokumentacii.

Zaverom upozoriiujeme, Ze toto vyjadrenie nie je zaviznym stanoviskom v zmysle §140b Zakona ¢. 50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov. Vyjadrenie tiezZ nenahradza
iné stanoviska a odborné vyjadrenia o ktoré musi stavebnik poziadat’ prislusné dotknuté organy v zmysle
platnej legislativy.

« Budii dodrzané nasledovné podmienky vyjadrenia OU Skalica — odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
vydaného dna 07.09.2020 pod cislom OU-SI-OSZP-2020/000799-002:

1. Navrhovany bytovy dom bude napojeny na jestvujuce rozvody verejného vodovodu a verejnej kanalizéacie
na ulici Zapotocna. K napojeniu novych pripojok vodovodu a kanalizacie na verejny vodovod a kanalizaciu
je potrebné dolozit’ suhlasné stanovisko prevadzkovatel’a tychto sieti BVS a.s. Bratislava.

2. Kazdy ziadatel’ o pripojenie na verejny vodovod a kanalizdciu sa mdze na tieto siete pripojit’ len na
zaklade pisomnej zmluvy uzatvorenej s vlastnikom tychto sieti.

3. Na zariadeniach verejného vodovodu a verejnej splaskovej kanalizdcie nemozno ni¢ upravovat’ alebo
menit’ bez suhlasu vlastnika tychto s ie ti, pripadne prevadzkovaterla.

4. Pri realizacii NN rozvodov a pripojok STL plynovodu je potrebné prace vykonavat’ tak, aby neprislo k
poskodeniu jestvujiceho verejného vodovodu a kanalizacie, pripadne k naruSeniu ich prevadzky. Potrebné je
spolupracovat’ so spravcom tychto sieti BVS a.s. Bratislava a reSpektovat podmienky uvedené v ich
vyjadreniach.

5. Pri poskodeni tychto jestvujtcich sieti (vodovod, kanalizacia) stavebnik, pripadne zhotovitel' stavby
zodpoveda za Skodu, ktora svojou ¢innost'ou s posobil.

6. Pri prelozke STL plynovodu pride ku krizovaniu zakrytého profilu Zlatnickeho potoka. Taktiez spevnené
a parkovacie plochy st navrhnuté nad tymto zakrytym profilom. Pred vydanim stavebného povolenia je
potrebné OU Skalica poziadat’ o vydanie stthlasu podla § 27 ods. 1 a/ zékona ¢&. 364/2004Z.z. o vodach. K
vydaniu predmetného stthlasu musi byt' doloZené stanovisko spravcu vodného toku SVP §.p. OZ, Sprava
povodia Moravy, Malacky.

7. Vody z povrchového odtoku zo strechy bytového domu budi odvadzané kanalizaénym potrubim do
vsakovacieho objektu vo dvore a v predpoli bytového domu, kde budi vsakované do podlozia. Dazd’'ova
kanalizacia so vsakovacimi objektmi predstavuje vodnu stavbu o jej povolenie v zmysle § 26 tohto zdkona je
potrebné poziadat OU Skalica, odbor starostlivosti o ZP.

8. K povoleniu je potrebné dolozit’ 2x PD , stanoviska dotknutych orgdnov, spravcov inzinierskych sieti,
ktorych zdujmy budu dotknuté sibehom alebo kriZovanim s navrhovanou kanalizaciou, pravoplatné izemné
rozhodnutie, zavidzné stanovisko stavebného tradu podla § 120 stavebné ho zakona , doklady o inych
pravach k pozemkom , ak stavebnik nie je ich vlastnikom.

9. Sti¢asne musi investor poziadat’ OU Skalica , odbor starostlivosti o ZP o povolenie na vypustanie vod z
povrchového odtoku do podzemnych vod podla § 21 ods. 1 pism. d/ zékona o vodach, ktoré podla § 21 ods.
2 vodného zédkona mozno vydat’ len sucasne so stavebnym povolenim na prislusni vodnu stavbu. K tomuto
povoleniu je potrebné dolozit’ hydrogeologické posudenie zaujmové ho tizemia, aby bola zabezpecena jeho
vsakovacia schopnost’ a neprichadzalo tak k ohrozeniu stavieb a okolitych pozemkov vodami z povrchového
odtoku.

Vyjadrenie vydané podl'a § 28 vodné ho zakona sa podla § 73 ods. 18 vodného zdkona povazuje za zdvizné
stanovisko.

Toto vyjadrenie nenahradza povolenie ani sthlas a nie je rozhodnutim podl'a predpisov o spravnom konani.

« Budii dodrzané nasledovné podmienky vyjadrenia QU Skalica — odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
vydaného dna 25.8.2020 pod cislom OQU-SI-OSZP-2020/000811-002:

Realizaciou stavby nie st dotknuté zaujmy ochrany prirody a krajiny.

Na tzemi s prvym stupfiom uzemnej ochrany, t.j. vSeobecna ochrana, je na vyrub stromov s obvodom
kmena nad 40 cm meraného vo vyske 130 cm nad zemou a stvislé krovité porasty v zastavanom uzemi obce
s vymerou nad 10 m2 a za hranicami zastavaného Uizemia obce s vymerou nad 20 m2 potrebny sthlas
uzemne prislusnej obce, respektive mesta - § 47 ods.3 zakona.
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Kazdy je pri vykonavani Cinnosti, ktorou mdze ohrozit’, poSkodit’ alebo znicit’ rastliny alebo Zzivocichy,
alebo ich biotopy, povinny postupovat tak, aby nedochédzalo k ich zbyto¢nému uhynu alebo k
poskodzovaniu a ni¢eniu - § 4 ods. 1 zdkona.

V zmysle prisluSnych ustanoveni zakona toto vyjadrenie nenahradza suhlas.

« Budii dodrzané nasledovné podmienky vyjadrenia OU Skalica — odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
vydaného dna 22.9.2020 pod cislom QU-SI-OSZP-2020/000843-002:

Podla predlozeného projektu sa pri realizacii stavby predpokladd vznik k.¢. 150101, 150102, 150110,
150202, 170107, 170201, 170404, 170405, 170411, 170506, 170802, 170604 a z prevadzky predpokladany
vznik komunalnych odpadov k.¢. 200101, 200102, 200108, 200135, 200136, 200139, 200201, 200301.
Tunajsi urad ako spravny organ na useku odpadového hospodarstva nemé ndmietky k umiestneniu stavby v
navrhovanom tuzemi podla predlozeného projektu stavby. Sucasne spravny organ dava vyjadrenie
k odpadovému hospodarstvu stavby, vyplyvajuceho z realizacie predmetnej stavby za predpokladu, ze buda
dodrzané nasledovné podmienky :

1. Pri realizéacii stavby je potrebné dodrziavat’ zakon ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a suvisiace vSeobecne
zavazné pravne predpisy platné v odpadovom hospodarstve.

2. P6évodcom odpadov vznikajtcich v désledku uskuto¢niovania stavebnych préac je pravnicka osoba alebo
fyzicka osoba - podnikatel’, pre ktoru sa tieto prace v kone¢nom $tadiu vykonavaju.

3. P6évodcom odpadov, ak ide o odpady vznikajlce pri stavebnych pracach pre fyzické osoby, je ten kto
uvedené prace vykonava .

4. Povodca odpadu je povinny jednotlivé odpady spravne zarad’ovat’ a zhromazdovat’ vytriedené podla
druhov odpadov a poddruhov (katalogovych &is ie 1 uvedenych vo vyhlaske MZP SR ¢. 365/2015 Z.z.,
ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov), zabezpecit pred znehodnotenim , odcudzenim alebo inym
neziaducim Unikom a zabezpecit' spracovanie v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva v sulade so
zékonom o odpadoch.

5. Povodca odpadu je povinny viest’ evidenciu a ohlasovat’ udaje z evidencie prislusnému okresnému uradu,
odboru starostlivosti o zivotné prostredie v zmysle § 14 ods. 1 pism. f) a g) zdkona o odpadoch, v sulade s
ustanoveni m § 3 vyhlasky MZP SR ¢&. 366/2015 Z.z. o evidenéne j povinnosti a ohlasovacej povinnosti.
Této povinnost’ sa na fyzickl osobu, ktora nie je podnikatel'om, nevztahuje.

6. Ak sa nekontaminovand zemina a iny prirodzene sa vyskytujic 1 materidl vykopany pocas stavebnych
prac pouZzije na ucely vystavby v prirodzenom stave na mieste, na ktorom bol vykopany, nejde o odpad. Inak
sa povazuje za odpad, s ktorym je potrebné nalozit’ v su lade so zdkonom o odpadoch.

7. Zemina na povrchovl Upravu terénu mozZe byt vyuZzitd len na pozemku, ktory je vo vlastnictve pdvodcu
odpadu a na zaklade udeleného stihlas u podla § 97 ods. 1 pism. s) zdkona o odpadoch. PrisluSnym organom
Statnej spravy odpadového hospodarstva na jeho vydanie je okresny urad v sidle kraja (Trnava).

8. Investor predlozi tunajSiemu uradu doklady o odbere odpadov vzniknutych z realizicie stavby a ich
naslednom spracovani opravnenou osobou, spolu so Ziadost'ou pre ucely vyjadrenia v kolauda¢nom konani v
zmysle § 99 ods. 1 pism. b) bod 5 zékona o odpadoch.

Toto vyjadrenie sa v zmysle § 99 ods. 2 zdkona o odpadoch povaZuje za zavézné stanovisko, pre ucely
uzemného konania podla zdkona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskor$ich predpisov. Pre Ucely stavebného konania plati len v pripade, Ze neddjde k zmene odpadového
hospodarstva stavby.

Toto vyjadrenie nenahrddza povolenie ani stthlas podla ustanoveni tohto zdkona a nie je rozhodnutim podla
predpisov o spravnom konani. Osobitné predpisy ako aj ostatné ustanovenia zakona ostavaji vydanim tohto
vyjadrenia nedotknuté.

* Budu dodrzané nasledovné podmienky stanoviska OR Hasic¢ského a zachranného zboru Skalica, vydaného
dna 25.8.2020 pod ¢. spisu ORHZ-S11- 291-001/2020:

Okresné¢ riaditel’stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Skalici posudilo podla § 28 zakona ¢. 314/2001 Z.
z. 0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a § 40 a § 40a vyhlasky Ministerstva vnutra
Slovenskej republiky ¢. 121/2002 z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov projektovu
dokumentéiciu z hladiska protipoziarnej bezpecnosti stavby pre Uzemné rozhodnutie ,,Bytovy dom
Zapoto¢na na pozemku KN-C pare. ¢. 2259/8 v k.. Skalica" a s rieSenim protipoziarnej bezpe¢nosti stavby
suhlasi bez pripomienok.

Toto stanovisko nenahradza stanovisko orgéanu Statneho poziarneho dozoru pre konanie nasledujuce podla
zékona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zadkon) v zneni neskorSich
predpisov.




strana ¢. 10 izemného rozhodnutia & SU-2018/1293-SSU-2021/1045 zo diia 11.10.2021

» Stanovisko OR Hasicského a zdchranného zboru Skalica ¢ ORHZ-SI1-2020/000085-003 zo dna
18.05.2021 k namietkam ucastnikov uzemneho konania k vvdanému stanovisku zo dna 25.8.2020 pod ¢.
spisu ORHZ-SI1-291-001/2020:

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranné ho zboru Skalica so sidlom na Sturovej ul. &. 1 v Holigi v
zmysle § 21 pism. b) zdkona NR SR €. 31 4/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov
vykonéva vo svojom tizemnom obvode Statny poziarny dozor. V zmysle § 25 ods. 1 pism. b) zdkona NR SR
¢. 31 4/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsSich predpisov sa vykonavanie Statneho poziarne
ho dozoru vykonava posudzovanim projektovej dokumentacie stavieb z hladiska ich protipoZiarnej
bezpecnosti.

V mesiaci august 2020 bola na OR HaZZ Skalica so sidlom na Starovej ul. ¢ 1 v Holi¢i predloZena
projektova dokumentacia - RieSenie proti poziarnej bezpeCnosti stavby - Bytovy dom ZapotoCna na
pozemku KN-C pare. ¢. 2259/8 v k.u. Skalica. Toto rieSe nie protipoziarnej bezpecnosti stavby bolo
posudené opravnenym prisluSnikom OR HaZZ v Skalici. Na zaklade VasSej ziadosti o stanovisko k
namietkam ucastnikov tizemného konania bola projektova dokumentacia znovu preskimana a bolo
zistené, ze Vami uvedené pripomienky nie su v rozpore s vyhlaskou Ministerstva vnutra Slovenskej
republiky 94/2004 Z.z., ktorou sa ustanovuji technické poZziadavky na protipoziarnu bezpecnost pri
vystavbe a pri uzivani stavieb.

» Stanovisko KR Hasicského a zachranného zboru v Trnave ¢ KRHZ-TT-2021/000050-001 zo dna
29.07.2021 k vydanému stanovisku k namietkam ucastnikov uzemného konania OR Hasicského a
zdachranného zboru v Skalici zo dna 18.5.2021 pod ¢. spisu ORHZ-SI1-2020/000085-003 -

Dna 02.07. 2021 bola doruc¢ena na Krajské riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Trnave Ziadost’ o
potvrdenie alebo zmenu zdvizného stanoviska OR HaZZ v Skalici vo veci namietok ucastnikov uzemného
konania, ktoré sa tykali obsahu zavdzného stanoviska Okresného riaditel'stva Hasi¢ského a
zachranného zboru v Skalici ¢.p. : ORHZ-SII-291-001/2020 zo dina 25.8.2020 na stavbu " Bytovy dom
ZapotoCna ,, na pozemku pare. ¢. 2259/8, k.a Skalica.

Po prevereni s pisového materialu, konzultacii s prislusnikmi Okresného riaditel'stva Hasi¢ského a
zachranného z boru v Skalici a prevereni projektovej dokumentacie rieSenia protipoziarnej bezpecnosti
stavby " Bytovy dom Zapotocna ,, na pozemku parc. ¢. 2259/8, k.u Skalica, ku ktorej bolo vydané
stanovisko zo strany OR HaZZ v Skalici pod €. p. : ORHZ-SI1-291-001/2020 zo dna 25.8.2020 Krajské
riaditel'stvo Hasic¢ského a zachranného zboru v Trnave nezistilo porusenie pravnych predpisov na useku
ochrany pred poziarmi pri vydani a v obsahu uvedené¢ho zavdzného stanoviska na ucel y uzemného
konania . Tymto potvrdzujeme obsah zavdzného stanoviska ¢.p. : ORHZ-SI1-291-001 /2020 zo dia
25.8.2020 na stavbu " Bytovy dom Zapotocna ,, na pozemku pare. ¢. 2259/8. k. u S kalica.

* Budu dodrzané nasledovné podmienky nového zavizného stanoviska Krajského pamiatkového uradu
Trnava, vvdaného dna 21.2.2018 pod ¢. spisu KPUTT-2018/1400-4/14179/SVH, ZEM:

1. Termin zahajenia ako aj ukoncenia vykopovych prac stvisiacich s predmetnou stavbou poZadujeme
pisomne ohlasit najmenej s dvojtyZdennym predstthom Krajskému pamiatkovému uradu Trnava.
NedodrZanie ohlasovacei povinnosti moze byt sankcionované.

2. V pripade zistenia, resp. narusenia archeologického ndlezu pocas stavby musi néalezca alebo osoba
zodpovedna za vykonavanie prac najneskor na druhy pracovny denl po jeho ndjdeni ohlasit’ nalez Krajskému
pamiatkovému tradu Trnava priamo alebo prostrednictvom obce. Néalez sa musi ponechat’ bez zmeny az do
obhliadky krajskym pamiatkovym uradom alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou, najmenej vSak
tri pracovné dni odo dia oznamenia nalezu. Do obhliadky krajskym pamiatkovym tradom je nélezca
povinny vykonat’ vSetky nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu, najmé zabezpecit’ ho proti poSkodeniu,
znehodnoteniu, zni¢eniu a odcudzeniu. Archeologicky ndlez méze vyzdvihnut a premiestnit’ z pdvodného
miesta a z nalezovych stvislosti iba oprdvnend osoba metdédami archeologického vyskumu.

Na nalezy, ktoré sa najdu pocas stavby, sa vztahuje aj § 127 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a
stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov.

Zavazné stanovisko Krajského pamiatkového uradu Trnava ma platnost’ 3 roky odo diia vydania, ak nedojde
k jeho pouzitiu na ucel. pre ktory je urené.

Toto nové zavdzné stanovisko nahradza zavdzné stanovisko & KPUTT-2018/1400-2/3873/Svh, z
16.01.2018.

Krajsky pamiatkovy tirad Trnava vykonava Statny pamiatkovy dohlad formou obhliadky vykopov stavby
v obdobi od zahdjenia zemnych prac az po ich ukoncenie.
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Toto z&vdzné stanovisko plati pre stavebné konanie vo veci predmetnej stavby a nenahradza povolenie
prislusného stavebného tradu.

Podmienky tohto stanoviska ziadame zapracovat’ do stavebného povolenia na danu stavbu.

* Budu dodrzané nasledovné podmienky stanoviska Slovenského vodohospoddrskeho podniku, $.p. vvdaného
dna 21.2.2018 pod ¢. spisu CS SVP OZ BA 242/2018/07:

Objekt bytového domu je navrhnuty na zaklade odstihlasenia spravcu toku vo vzdialenosti 7,79 - 6,775 m od
vonkajSieho obrysu konstrukcie krytého profilu Zlatnickeho potoka. Osadenie bytového domu bude na kote
177,75 mn.m. (podl'a poziadavky spravcu toku - min. 20 cm nad uroviiou hladiny Qi00. Napojenie bytového
domu na inZinierske siete zostava podl'a povodného navrhu. Stcast'ou bytového domu bude i rozoberatelné
oplotenie. Dazd’ové vody zo striech bytového domu budt odvadzané do podlozia.

Cez pozemok patriaci k bytovému domu vedie trasa krytého profilu Zlatnickeho potoka. Na pozemkoch,
ktoré sa nachadzaji nad krytym profilom nesmui byt budované ziadne pevné stavby a musi byt zabezpeceny
pristup pre mechanizmy spravcu toku v pripade potreby, bez obmedzenia.

Upozoriiujeme, ze podla vypracovanych mép povodinového ohrozenia pre Qioo (mapovy list 34-24-04,
1.2015) sa pozemok, na ktorom je navrhnutd vystavba bytového domu, vratane jeho celé¢ho aredlu, nachadza
v inunda¢nom uzemi Zlatnickeho potoka.

Objekt bytového domu, ako i vSetky technické zariadenia, ktoré by mohli byt v budicnosti zaplavené, je
potrebné zabezpecit’ voc€i nepriaznivému ucinku vod, aby nedoslo k naslednym Skoddm. Nasa organizacia
nezodpoveda za pripadné Skody, ktoré mézu v budiicnosti vzniknit’ nasledkom zaplavenia pozemku.
Upozoriiujeme, Ze v zmysle §27 zakona €.364/2004 Z.z. o vodach je na uskutocnenie stavby v inunda¢nom
uzemi potrebny suhlas prislusného organu Statnej vodnej spravy. Vydany suhlas ziadame dorucit’ nasej
organizacii

* Budu dodrzané nasledovné podmienky vyjadrenia Slovenského vodohospoddrskeho podniku, $.p. vvdaného
dna 17.4.2018 pod ¢. spisu CS SVP OZ BA 242/2018/15:

V ramci prekladky budi odstranené dve potrubia STL plynovodu (DN50; DN40), ktoré budi nahradené
novou STL pripojkou (PE100 RC D63). Navrhovana pripojka bude krizovat zakryty profil Zlatnickeho
potoka v rkm 3,0. KriZovanie je navrhnuté nadchodom s dodrzanim pdvodnej hibky uloZenia jestvujucej
STL pripojky DN 50. Upozoriiujeme, Ze pocas vykopovych prac nesmie dojst’ k poSkodeniu beténového
profilu vodného toku. To znamend, Ze v mieste krizovania vykonat odkopy I'ahkou technikou s hladkou
lyzicou resp. rucne. K realizdcii vykopovych prac Ziadame prizvat zéstupcu naSej organizicie. Presny
termin zahdjenia prac Ziadame vopred oznamit na tel. ¢. 0903 766 045.

Upozoriiujeme, ze parcela ¢. 2259/8, podl'a mapy povodinového ohrozenia (r.2015) pre Qioo, okrajovo
zasahuje do inunda¢ného tzemia Zlatnickeho potoka. Z uvedené¢ho dovodu je potrebné liniovl stavbu
vratane meracich zariadeni zabezpecit' proti poSkodeniu v pripade zaplavenia pocas povodni. Zaroven
upozoriujeme, ze na tito stavbu je potrebny sthlas prislusného organu Statnej vodnej spravy podla §27,
zédkona €. 364/2004 Z.z. o vodach.

* Budu dodrzané nasledovné podmienky stanoviska Slovenského vodohospoddrskeho podniku, $.p. vvdaného
dna 07.09.2020 pod ¢. spisu CS SVP OZ BA 2456/2020/2:

Listom zo diia 17.08.2020 ste nas poziadali o stanovisko k DUR na hore uvedenu stavbu, ktoré je potrebné
pre doplnenie navrhu na izemné konanie. K stavbe bytového domu na parcele ¢. 2259/8 sme sa vyjadrovali
listom zn. CS SVP 02 BA 242/2018/07 zo dia 21.02.2018.

Podorys navrhovaného bytového domu je v pdvodnej linii rodinnych domov. Objekt bytového domu je
navrhnuty, na zadklade odsuhlasenia spravcu vodného toku, vo vzdialenosti 7,79-6,775 m od vonkajSieho
obrysu konStrukcie krytého profilu Zlatnickeho potoka. Vyskové osadenie bytového domu bude na kote
177,75 m n. m. (podl'a poziadavky spravcu toku - min. 20 cm nad tUroviiou hladiny Q100) . Napojenie
bytového domu na inzinierske siete zostdva podl'a povodného ndvrhu. Sucastou bytového domu bude i
rozoberatelné oplotenie. Dazd'ové vody zo striech bytového domu budu odvddzané vsakovanim do
podlozia. Cez pozemok patriaci k bytovému domu vedie trasa krytého profilu Zlatnickeho potoka. Na
pozemkoch, ktoré sa nachadzaji nad krytym profilom nesmu byt’ budované Ziadne pevné stavby a musi byt’
zabezpeceny pristup pre mechanizmy spravcu toku v pripade potreby, bez obmedzenia.

Upozoritujeme, ze podla vypracovanych méap povodiiového ohrozenia pre Q100 (mapovy list 34-24-04,
1.2015) sa pozemok, na ktorom je navrhnutd vystavba bytového domu, vratane jeho celého arealu, nachadza
v inundacnom tzemi Zlatnickeho potoka. Objekt bytového domu, ako 1 vSetky technické zariadenia, ktoré
by mohli byt’ v budicnosti zaplavené, je potrebné zabezpecit’ vo€i nepriaznivému ucinku vod, aby nedoslo
k naslednym Skodam. NaSa organizécia nezodpoveda za pripadné Skody, ktoré mo6zu v budicnosti vzniknat
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nasledkom zaplavenia pozemku.

Upozoriiujeme, ze v zmysle § 27 zdkona ¢.364/2004 Z.z. o vodach je na uskuto¢nenie stavby v

inunda¢nom uzemi potrebny suhlas prislusného organu Statnej vodnej sprdvy. Vydany suhlas ziadame

dorucit’ nasej organizacii.

Podmienky pripojenia na miestne inZinierske siete atd’. :

Pripojenie na verejné technické siete a komunikéaciu (pokial’ tato poziadavka vznikne) sa vykond za

podmienok urcenych ich vlastnikmi - spravcami pri zohl'adneni poziadaviek stavebného tradu.

Projektova dokumentacia pre stavebné konanie bude obsahovat’ projekty pripojok na inzinierske siete s tym,

ze v projekte bude priestorova poloha jestvujucich sieti v bode napojenia jednoznacne definovana (pokial’

budu rieSené nové pripojky resp. pripojky mimo vlastny pozemok).

Zariadenia na odpocet spotreby energii budii umiestnené v zmysle prisluSnych noriem a poziadaviek ich

vlastnikov.

* Budii dodrzané nasledovné podmienky stanoviska Zdpadoslovenskej distribucnej, a.s., Culenova 6,

Bratislava, ¢. CD66693/2020 zo diia 04.09.2020:

1. V zauyjmovom tuzemi stavby sa nachddzaji podzemné zariadenia nizkeho napétia distribucnej siete

energetiky, ktoré su v sprave ZSD a.s.

2. Pred zahajenim vykopovych prac pozadujeme vytyCenie jestvujucich podzemnych kablovych

energetickych vedeni. VytyCenie tychto vedeni na objednanie zrealizuje ZSD a,s. RPS-zépad. Tel.

0905718083, p. Pschotner koordinator sietového servisu.

3. Napojenie 4 RD bude z jestvujucej skrine PRIS ¢. 1009 nachédzajicej sa na ul. Zapoto¢na, Skalica, kazdy

RD bude napojeny samostatnou zemnou pripojkou NAYY 4x16.

4. Pozadujeme dodrzanie ochranného pasma vsetkych VVN, VN a NN vedeni definovanych podla §43

Zakona o energetike €.251/2012 Z.z. a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, s ktorymi osoby a

mechanizmy vykondvajice prace suvisiace so stavebnymi pracami danej stavby mozu prist do styku.

Zodpovedna osoba na stavbe je povinna vykonat’ poucenie ( oboznamenie ) vSetkych osob vykonavajucich

¢innost’, alebo zdrzujucich sa na stavbe, o pravidlach bezpecnosti prace v blizkosti VVN, VN a NN vedeni.

5. Vpripade, Ze dojde do styku so zariadenim rozvodnej distribucnej siete energetiky, ktoré vyvolaj

poziadavku prelozky, pozadujeme postupovat’ podla § 45 Zakona o energetike ¢. 251/2012.

6. Vykopové prace v blizkosti zemnych kablovych vedeni poZzadujeme vykonavat’ so zvySenou opatrnost'ou

- ruénym sposobom.

7. Za detailné technické rieSenie v zmysle platnych predpisov a STN zodpoveda projektant.

8. Znacku a datum tychto technickych podmienok pozadujeme uviest’ pri rozhodnutiach stavebného tradu.

9. Daldi stupeit projektovej dokumenticie spracovanej odborne spdsobilym projektantom pozadujeme

predlozit’ na vyjadrenie.

10. Platnost’ tohto stanoviska je 1 rok od datumu vystavenia.

Pri jednaniach v horeuvedenej veci na ZSD a.s. RSSZ Senica pozadujeme predlozit’ tieto technické

podmienky.

» Budu dodrzané nasledovné podmienky vyjadrenia SPP — distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, Bratislava,

¢. TD/KS/1178/2020/Mo zo dna 16.9.2020:

Toto stanovisko nenahradza technické podmienky pripojenia budiceho odberného plynového zariadenia k

distribu¢nej sieti SPP-D.

VSEOBECNE PODMIENKY:

- Stavebnik je povinny dodrzat’ ochranné a bezpecnostné pasma existujicich plynarenskych zariadeni v
zmysle §79 a §80 Zakona o energetike,

- stavebnik je povinny dodrzat' minimalne vzajomné vzdialenosti medzi navrhovanymi plynarenskymi
zariadeniami a existujicimi nadzemnymi a podzemnymi objektmi a inZinierskymi sietami v zmysle STN
73 6005 a STN 73 3050,

- stavebnik je povinny zabezpecit prostrednictvom prislusnych prevadzkovatel'ov presné vytycenie
vsetkych existujicich podzemnych vedenti,

- pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykonavania inych ¢innosti, je stavebnik povinny
poziadat SPP-D o vyty€enie existujicich plynarenskych zariadeni prostrednictvom online formuléaru
zverejnené¢ho na webovom sidle SPP-D www.spp-distribucia.sk (Cast’ E-sluzby),



http://www.spp-distribucia.sk/
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v zaujme predchddzaniu poskodeniam plynarenskych zariadeni, ohrozeniu ich prevadzky a/alebo
prevadzky distribu¢nej siete, SPP-D vykondva vyty€ovanie plynarenskych zariadeni do rozsahu 100 m
bezplatne.

TECHNICKE PODMIENKY:

z4sobovanie rieSené¢ho izemia zemnym plynom je pri maximalnom hodinovom odbere 5,6 m*/hod. z
hl'adiska kapacity distribu¢nej siete mozné z existujiiceho STL plynovodu DN 200, PN 80 kPa, vedeného
na ul. Vally s bodom napojenia pred parcelou ¢islo 2259 v katastralnom tizemi Skalica,

stavebnik je povinny pred vypracovanim projektovej dokumentiacie pre ucely stavebného konania
postupovat’ v zmysle pokynov pre proces pripajania zverejnenych na webovom sidle SPP-D (www.spp-
distribucia.sk),

stavebnik zabezpeCi vypracovanie projektovej dokumentdcie pre uUcely stavebného konania podla
podmienok uvedenych v tomto vyjadreni a podla technickych podmienok pripojenia stanovenych na
zéklade ziadosti v zmysle pokynov pre pripajanie,

stavebnik je povinny zabezpecit, aby trasa navrhovanych plyndrenskych zariadeni reSpektovala iné
vedenia s oh'adom na moznost’ ich poSkodenia pri vystavbe, resp. aby pri prevadzkovani nemohlo dojst’
k vzajomnému ovplyvitovaniu, pripadnému posSkodeniu,

stavebnik zabezpec¢i, aby v projektove; dokumentécii pre Ucely stavebného konania bolo uvedené
rozdelenie vyhradenych technickych zariadeni v stlade s vyhlaskou ¢. 508/2009 Z.z.,

v projektovej dokumentécii pre Ucely stavebného konania, alebo pre konanie podla inych predpisov,
pozadujeme, aby stavebnik :

» reSpektoval a zohladnil existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich ochrannych a/alebo
bezpecnostnych pasiem,

* pri subehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami dodrzal
minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP 906 01,

* zabezpecil vypracovanie vykresu podrobného osadenia navrhovanej stavby vo vzt'ahu k existujicim
plynarenskym zariadeniam,

» zabezpeCil vypracovanie situacného vykresu so zakreslenim vSetkych subehov a krizovani
navrhovanych vedeni s existujiicimi plynarenskymi zariadeniami,

* zabezpecil vypracovanie detailnych vykresov vSetkych subehov a kriZovani existujucich plynarenskych
zariadeni a navrhovanou stavbou,

stavebnik je povinny projektovi dokumentéciu pre uUcely stavebného konania predlozit’ na posudenie
SPP-D,

OSOBITNE PODMIENKY:

Umiestnenie stavby je podmienené preloZzenim plynovodov STL ocel’ DN 40 a DN 50, ktoré prechadzaju
parcelou ¢. 2259/8. Stavebnik je povinny pred realizdciou stavby uzatvorit dohodu o prelozke
plynarenského zariadenia

Pre pripojenie objektu do distribu¢nej plyndrenskej siete je nutné predlozit' ziadost o pripojenie do
distribu¢nej siete. Pokyny a formulare st zverejnené na stranke: www.spp-distribucia.sk

UPOZORNENIE:

Toto stanovisko nie je mozné pouzit’ pre ucely stavebného konania podla stavebného zakona, pripadne
in¢ho osobitného predpisu, a podobne ho nie je mozné pouzit’ ako sucast’ ohlasenia drobnej stavby.
Kazdi zmenu dokumentécie/umiestnenia stavby, ku ktorej dojde po vydani tohto stanoviska, je stavebnik
povinny prerokovat’ s SPP-D a poziadat’ SPP-D o vyjadrenie k navrhovanej zmene.

Stanovisko a podmienky v fiom stanovené su platné v pripade, ze navrh (Ziadost’) na vydanie uzemného
rozhodnutia bude podany najneskor do 16.09.2021, ak stavebnik tuto lehotu zmeska, je povinny poziadat’
SPP-D o vydanie nového stanoviska.

SPP-D je v stlade s prisluSnymi pravnymi predpismi opravnena toto stanovisko zru$it' v pripade, ak
dojde k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych SPP-D pri vydavani tohto stanoviska
vychddzala, alebo v pripade, ak dojde k zmene ustanoveni pravnych predpisov, na zaklade ktorych bolo
toto stanovisko vydané.


http://www.spp-/
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 Budu dodriané nasledovné podmienky vyjadrenia Bratislavskej voddrenskej spolocnosti, PreSovskd 48,
Bratislava, ¢. 33657/2020/TL zo dna 03.09.2020:

Pri akejkol'vek stavebnej alebo inej Cinnosti v trase vodovodu a kanalizacie, pozadujeme reSpektovat’ nase
zariadenia a ich pasma ochrany, vratane vSetkych ich zariadeni a sucasti podl'a § 19 zakona ¢. 442/2002 Z. z.
o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach.

Pasma ochrany urcené podl'a predpisov do uc¢innosti Zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a
kanalizaciach a vynimky z nich zostavaju zachované.

K umiestneniu stavby: ,,Bytovy dom Zapotona" neméme namietky, ak cez predmetnu a so stavbou
suvisiace nehnutel'nosti nie st trasované rozvody vodovodov a kanalizacii BVS, vratane ich stcasti a bude
dodrzané ich pasmo ochrany.

Z dovodu urcenia presnej polohy vodohospodarskych zariadeni vzhl'adom na navrhovanu stavbu je potrebné
vytyCenie smeru a vysky verejného vodovodu, verejnej kanalizacie a stvisiacich zariadeni v teréne podla
zékona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni neskorSich predpisov.
Uvedent sluzbu je mozné objednat’ na odbore priamych sluzieb zakaznikom BVS.

Technické rieSenie a navrh vodovodnej a kanaliza¢nej pripojky musi byt v sulade so zdkonom ¢. 442/2002
Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni d’al§ich zédkonov, za sucasného dodrzania
STN, EN a ON, vratane ich zmien a dodatkov a v stlade s platnymi ,, Technickymi podmienkami pripojenia
a odpojenia nehnutelnosti na verejny vodovod a verejnu kanalizdciu a technickymi podmienkami
zriad'ovania a odstranovania vodovodnej a kanalizacnej pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej
spolo¢nosti, a.s.* (d’alej len ,,technické podmienky").

V zmysle ,.,technickych podmienok* je potrebné navrhnit’ vodomernu Sachtu a zaroven je potrebné dodrzat’
platné ON 75 5411, STN 75 5401, STN 75 5403 a STN 73 6005, prip. d’al$ie suvisiace normy a zakony,
vratane ich zmien a dodatkov.

Platné: ,, TECHNICKE PODMIENKY pripojenia a odpojenia nehnutelnosti na verejny vodovod a verejnti
kanalizdciu a technické podmienky zriadovania a odstraniovania vodovodnej a kanalizacnej pripojky v
podmienkach Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s.“ su dostupné v kontaktnych centrach a zverejnené
na internetovom sidle www.bvsas.sk.

Vsetky vodohospodarske zariadenia, ich trasovania, pripojenia a krizovania musia byt v koordinacii a v
stlade s platnymi STN.

A. Zdasobovanie vodou

S navrhovanou montazou Styroch faktura¢nych vodomerov pre predmetné pozemky nestthlasime.

Podl'a podmienok BVS narok na samostatny fakturaény vodomer mé nehnutel'nost’, iba ak tvori samostatnti
pozemno-kniznu nehnutel'nost’ preukazatel'nti geometrickym pldnom na prerozdelenie nehnutel'nosti, kopiou
katastralnej mapy a dokladom o vlastnictve.

So zasobovanim predmetnych nehnutel'nosti vodou jednou spolocnou vodovodnou pripojkou a s montdzou
jedného fakturaéného vodomeru pre vsetky bytové jednotky budeme suhlasit’ za predpokladu, Ze budia
dodrzané podmienky BVS, uvedené v texte vyjadrenia:

a/ Vodovodna pripojka

1. V pripade, Ze sa jestvujuce vodovodné pripojky, ktoré boli na pozemok vyvedené v rdmci vystavby
verejného vodovodu, nebudu vyuzivat’, je potrebné navrhnit’ ich zruSenie v mieste napojenia na verejny
vodovod.

2. Zasahovat do verejného vodovodu a vykonavat pripojenie na verejny vodovod mozu len tie osoby, ktoré
su na to prevadzkovatel'om urcené.

3. Vodovodné pripojka medzi verejnym vodovodom a vodomerom musi byt navrhnuta priama bez lomov
anesmu byt vykonavané ziadne zmeny, Upravy a prelozky, ktoré by mohli mat’ vplyv na technicky stav
vodovodnej pripojky, na meranie spotreby vody alebo ktoré by mohli ovplyvnit’ kvalitu a nezavadnost’ pitne;j
vody.

4. Zodpovednost’ za kapacitu, technicky a prevadzkovy stav vodovodnej pripojky, vratane vnutornych
rozvodov, nesie vlastnik, spracovatel’ projektovej dokumentécie a investor.

5. Vodovodna pripojka ani Ziadna jej Cast nesmie byt prepojend s potrubim iného vodovodu, vlastného
zdroja vody (napr. studne), alebo iného zdroja vody a nesmie byt situovana v blizkosti zdroja tepla, ktory by
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mohol sposobit’ nadmerné zvySenie teploty pitnej vody.

b/ Vodomerna Sachta

1. Vodomerna Sachta je sucastou vodovodnej pripojky, na ktorej je umiestnené meradlo - vodomer.
Vodomer je sucast’ou vodomernej zostavy a bude vo vlastnictve BVS.

2. Vodomerna Sachta umiestnena na parcele ¢. 2259/8 musi byt stavebne a priestorovo vyhovujlica
poziadavkam BVS.

3. Vodomernu Sachtu ziadame navrhnut’ na trase vodovodnej pripojky bez smerovych lomov, dlhSou stranou
v smere pripojky v maximalnej vzdialenosti 10 m od miesta napojenia na verejny vodovod.

4. V pripade umiestnenia vodomernej Sachty na cudzom pozemku / pozemku viacerych spoluvlastnikov, je
potrebné k ziadosti o stavebné povolenie prilozit' overeni Dohodu o umiestneni vodomernej Sachty od
vlastnika pozemku / spoluvlastnikov pozemku, na ktorom bude Sachta umiestnena.

B. Odvéadzanie odpadovych vod

Odvadzanie odpadovych vod pozadujeme riesit’ ako deleny systém, odvedenie vod z povrchového odtoku
/zrazkovych vod/ pozadujeme rieSit mimo splaskovl kanalizaciu a sposobom, ktory vyhovuje konkrétnym
hydrogeologickym podmienkam. Nasa spolo¢nost’ si vyhradzuje pravo kontroly spdsobu odvéadzania tychto
vod. Do verejnej kanalizacie je mozné vypustat’ vylu¢ne splaskové odpadové vody.

S navrhovanym technickym rieSenim odvéadzania odpadovych vdd z predmetnych nehnutelnosti Styrmi
kanalizaénymi pripojkami, pre kazdd bytovl jednotku zvlast' nesuhlasime. Odvadzanie odpadovych vod
odporticame riesit’ spolo¢nou kanaliza¢nou pripojkou.

K odvédzaniu véd z povrchového odtoku /zrazkovych vod/ do vsaku na pozemku investora nebudeme mat’
namietky.

S odvéadzanim odpadovych vod z predmetnych nehnutelnosti budeme suhlasit’ za predpokladu, ze budu
dodrzané podmienky BVS, uvedené v texte vyjadrenia:

a/ Kanaliza¢na pripojka

1. Kanaliza¢nl pripojku, ktorej sti¢astou musi byt revizna Sachta na kanalizacnej pripojke, je potrebné
navrhnit' v zmysle STN 75 6101, STN EN 1610 a ich zmien a dodatkov, prip. stvisiacich noriem /stapacky,
poklop a pod./

2. Producent odpadovych vod je povinny oznamit’ vlastnikovi verejnej kanalizcie vSetky zmeny a nové
udaje stvisiace s odvadzanim odpadovych vod do verejnej kanalizécie.

3. Kvalita odpadovych vdd odvadzanych do kanalizicie musi byt v stlade s ustanovenou najvysSou
pripustnou mierou zneéistenia, uvedenou v prilohe &.3 Vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2004 Z. z., ktorou sa
ustanovuju nalezitosti prevadzkovych poriadkov verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii.

C. Poziarne zabezpecenie stavby

K zabezpeceniu potreby poziarnej vody pre navrhovany objekt ,,Bytovy dom Zapotocna* nebudeme mat’
namietky.

Kompletnu projektovi dokumentaciu pre stavebné konanie predmetnej stavby spolu s dokladom o
vlastnictve nehnutelnosti, katastralnou mapou, d’alsimi dokladmi, ktoré vyplynt z rieSenia napojenia stavieb
na verejny vodovod, verejnu kanalizaciu a pozadovanymi dokladmi v hore uvedenom texte ziadame
predlozit’ na vyjadrenie na aktudlnom formuldri BVS nachédzajucom sa v kontaktnych centrach BVS, prip.
na nasej webovej stranke www.bvsas.sk.

Pri zaslani neuplnej Ziadosti pre predmetnll stavbu alebo len ¢asti dokladov bude Ziadost’ pre stavebné
konanie vratend spat’ na doplnenie.

BVS si vyhradzuje pravo zmeny vyjadrenia na zaklade novozistenych skuto¢nosti.

Vyjadrenie BVS je platné dva roky

» Budu dodrzané nasledovné podmienky vyjadrenia Slovak Telekomu, a.s., Bajkalskda 28, Bratislava,
C. 6612023986 zo diia 26.08.2020:

1. Existujice zariadenia su chranené ochrannym pasmom (§68 zakona ¢. 351/2011 Z. z.) a zaroven je
potrebné dodrzat’ ustanovenie §65 zakona €. 351/2011 Z. z. o ochrane proti ruSeniu.

2. Vyjadrenie straca platnost’ uplynutim doby platnosti uvedenej vysSie vo vyjadreni, v pripade zmeny
vyznac¢ené¢ho polygonu, dovodu ziadosti, ucelu ziadosti, v pripade ak uvedené parcelné Cislo v ziadosti
nezodpoveda vyznacenému polygdnu alebo ak si stavebnik nesplni povinnost’ podl'a bodu 3.
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3. Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinnd v pripade ak zistil, Ze jeho zadmer, pre ktory podal
uvedent ziadost’ je v kolizii so SEK Slovak Telekom,a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.0. alebo zasahuje do
ochranného pasma tychto sieti (najneskdr pred spracovanim projektovej dokumentacie stavby), vyzvat
spolo¢nost’” Slovak Telekom, a.s. na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo prelozenia SEK
prostrednictvom  zamestnanca  spolo¢nosti  povereného  spravou  sieti: Alexander  Kollér
alexander.kollar@telekom.sk, +421 34 6512211

4.V zmysle § 66 ods. 7 zakona ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach sa do projektu stavby musi
zakreslit’ priebeh vSetkych zariadeni v mieste stavby. Za splnenie tejto povinnosti zodpoveda projektant.

5. Zaroven upozoriiujeme stavebnika, ze v zmysle §66 ods. 10 zdkona ¢. 351/2011 Z.z. je potrebné uzavriet
dohodu o podmienkach prekladky telekomunikacnych vedeni s vlastnikom dotknutych SEK.. Bez uzavretia
dohody nie je mozné prelozit’ zrealizovat’ prekladku SEK.

6. Upozoriiujeme ziadatela, Zze v textovej Casti vykonavacieho projektu musi figurovat podmienka
spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.0. o zdkaze zriadovania skladok materidlu a
zriad'ovania stavebnych dvorov pocas vystavby na existujucich podzemnych kabloch a projektovanych
trasach prekladok podzemnych telekomunika¢nych vedeni a zaradeni.

7. V pripade ak na Vami definovanom uzemi v ziadosti o vyjadrenie sa nachiddza nadzemna
telekomunikacna siet, ktord je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.0., je
potrebné zo strany ziadatel'a zabezpecit’ nadzemn siet’ proti poskodeniu alebo naruseniu ochranného pasma.
8. Nedodrzanie vyssie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je poruSenim povinnosti podla § 68 zakona
€. 351/2011Z.z. o elektronickych komunikaciach v platnom zneni.

9. V pripade, ze ziadatel’ bude so zemnymi pracami alebo ¢innostou z akychkol'vek dévodov pokra¢ovat’ po
tom, ako vydané vyjadrenie strati platnost’, je povinny zastavit’ zemné prace a poziadat’ o nové vyjadrenie.
Pred realizaciou vykopovych prac je stavebnik povinny poziadat o vytycenie polohy SEK spoloc¢nosti
Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na povrchu terénu. Vzhladom k tomu, Ze na Vasom
zdujmovom uzemi sa mozu nachadzat’ zariadenia inych prevadzkovatel'ov, ako su napr. radiové zariadenia,
radiové trasy, televizne kablové rozvody, tymto upozoriiujeme Ziadatel'a na povinnost’ vyziadat’ si obdobné
vyjadrenie od prevadzkovatel'ov tychto zariadeni.

10. Vytycenie polohy SEK spolocnosti Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o0. na povrchu terénu
vykona Slovak Telekom, a.s. zaklade objednavky zadanej cez internetovu aplikdciu na stranke:
https://www.telekom.sk/vviadrenia

Vytycenie bude zrealizované do troch tyzdiov od podania objednavky.

11. Stavebnik alebo nim poverené osoba je povinna bez ohl'adu na vyssie uvedené body dodrzat’ pri svojej
¢innosti aj VSeobecné podmienky ochrany SEK, ktoré tvoria prilohu tohto vyjadrenia.

12. Ziadatel' mdze vyjadrenie pouzit' iba pre ucel, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem pouZitia pre tcel
konani podla stavebného zdkona a naslednej realizicie vystavby, Ziadatel' nie je opravneny poskytnuté
informécie a data d’alej rozSirovat, prenajimat’ alebo vyuZzivat’ bez sthlasu spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s.
13. Ziadatel'a zaroven upozoriiujeme, Ze v pripade ak planuje napojit nehnutelnost’ na verejnu elektronickt
komunika¢nli siet’ UloZznym vedenim, je potrebné do projektu pre tzemné rozhodnutie doplnit aj
telekomunika¢nt pripojku.

14. Poskytovatel' negarantuje geodeticku presnost’ poskytnutych dat, Poskytnutie dat v elektronickej forme
nezbavuje ziadatel'a povinnosti poziadat’ o vytycenie.

15. Prilohy k vyjadreniu:

* VSeobecné podmienky ochrany SEK

* Situacny vykres obsahujici zdujmové uzemie ziadatel'a

Délezité upozornenie: Od 1.1.2017: V §67e ods. 1 zdkona c. 351/2011 Z. z. o elektronickych komunikécidch
sa zavadza povinnost’, aby vSetky novopostavené budovy a budovy, ktoré prechadzaji stavebnymi upravami
vnutornych rozvodov, na ktorych uskuto¢nenie je potrebné stavebné povolenie, boli vybavené
vysokorychlostnou fyzickou infrastrukturou v budove a pristupovym bodom k ne;.

Vseobecné podmienky ochrany SEK

1. V pripade, Ze zamer stavebnika, pre ktory podal uvedenu Ziadost’, je v kolizii so SEK Slovak Telekom,a.s.
a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o. alebo zasahuje do ochranného pasma tychto sieti, je stavebnik po
konzultacii so zamestnancom Slovak Telekom,a.s. povinny zabezpecit’:

* Ochranu alebo prelozenie sieti v zmysle konkrétnych podmienok urcenych zamestnancom Slovak
Telekom,a.s.

» Vypracovanie projektovej dokumentécie v pripade potreby premiestnenia telekomunikacného vedenia
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* Odsuhlasenie projektovej dokumentacie v pripade potreby premiestnenia telekomunika¢ného vedenia

V lokalite predmetu Vasej Ziadosti je opravneny vykondvat prace suvisiace s prelozenim sieti (alebo
vybudovanim telekomunikaénej pripojky) iba zmluvny partner:

Ladislav Hradil, hradil@suptel.sk, 0907 777474

UPOZORNENIE: V kablovej ryhe sa moéze nachadzat viac zariadeni (kéable, potrubia) s rdéznou
funkénost'ou.

2. Pri akychkol'vek pracach, ktorymi mézu byt ohrozené alebo poSkodené zariadenia, je ziadatel' povinny
vykonat’ vSetky objektivne u€inné ochranné opatrenia tym, ze zabezpeci:

* Pred zacatim zemnych prac vyty€enie a vyznacenie polohy zariadeni priamo na povrchu terénu,

* PreukdzateI'né oboznamenie zamestnancov, ktori budua vykonavat’ zemné prace, s vytycenou a vyznacenou
polohou tohto zariadenia a tiez s podmienkami, ktoré boli na jeho ochranu stanovené

» Upozornenie zamestnancov vykonavajucich zemné prace na moznu polohovu odchylku £ 30 cm
skuto¢ného ulozenia vedenia alebo zariadenia od vyznacenej polohy na povrchu terénu

» Upozornenie zamestnancov, aby pri pracach v miestach vyskytu vedeni a zariadeni pracovali s najva¢Sou
opatrnostou a bezpodmiene&ne nepouzivali nevhodné naradie (napr. hibiace stroje)

» Aby boli odkryté zariadenia riadne zabezpecené proti akémukol'vek ohrozeniu, kradezi a poSkodeniu vo
vzdialenosti 1,5 m na kazdu stranu od vyznacenej polohy zariadenia

* Zhutnenie zeminy pod kablami pred jeho zakrytim (zasypanim)

* Bezodkladné oznamenie kazdého poSkodenia zariadenia na telefonne ¢islo 0800123777

* Overenie vySkového uloZenia zariadenia ruénymi sondami (z dovodu, ze spolo¢nost Slovak Telekom, a.s.
a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. nezodpovedaju za zmeny priestorového ulozenia zariadenia vykonané bez ich
vedomia)

UPOZORNENIE: V pripade, ze pocas vystavby je potrebné zvysit, alebo znizit' krytie tel. kablov je toto
mozné vykonat’ len so stthlasom poverené¢ho zamestnanca ST.

3. V pripade poziadavky napojenia lokality, resp. objektu, na VSST (verejna siet’ ST) je potrebné si podat’
ziadost’ o urcenie bodu napojenia, (www.telekom.sk).

4. Ziadame dodrzat’ platné predpisy podl'a STN 73 6005 pre priestorovi Gpravu vedeni v plnom rozsahu.

» Budu dodriané nasledovné podmienky vyjadrenia SITEL s.r.o., Kopcianska 18, 851 01 Bratislava,
¢. 200816-1481 zo dna 24.09.2020:

1. Vo Vami vyznacenom zdujmovom Uzemi sa nenachadzaji EKS v majetku SITEL s.r.o0.,

2. Za spravnost’ zdkresu zaujmového uzemia (polygonu) zodpoveda ziadatel’.

3. Vyjadrenie plati 6 mesiacov.

Upozornenie: Poskodenie EKS je trestné v zmysle § 286 Trestného zakona! Za poskodenie EKS je
zodpovedny stavebnik a SITEL s.r.o., je oprdvnend vymahat’ ndklady na opravu EKS, ako aj d’alSie Skody
sposobené poskodenim/prerusenim prevadzky EKS.

Podmienky vyplyvajice z rozhodnuti dotknutych organov Statnej spravy, obce, atd’.

Poziadavky na ochranu prirody a krajiny a na zabezpecenie starostlivosti o Zivotné prostredie:

- stavbou nebudu dotknuté zdujmy ochrany prirody.

Dalie podmienky stavebného viradu:

- Parkovanie (trvalé aj docasné) pre potreby stavby musi byt zabezpeCené na vlastnom pozemku mimo
verejné komunikacie.

- Pri spracovani projektovej dokumentacie musia byt zohl'adnené ustanovenia § 43d a § 47 stavebného
zakona a prislu$né technické normy.

-V pripade uskuto¢novania terénnych uprav (vyrovnavania pozemku) z dovodu napr. zna¢ného sklonu
pozemku, atd’., bude predmetom dokumentacie i projekt terénnych tiprav. Upravami terénu nesmie prist’
k tzv. ,,utopeniu‘ susednych pozemkov.

- Sucast'ou projektu bude plan organizicie vystavby (POV) tykajuci sa hlavne postupu a organizovania
prac na Castiach stavby umiestnenych na hranici alebo v blizkosti susednych pozemkov, dopravy a
skladky stavebného materidlu, pouzitia verejnych ploch a pripadne susednych pozemkov, ich navratenia
do pévodného stavu, staveniskovej pripojky, reSpektovania uzivania susednych stavieb a pozemkov, atd’.
POV bude mat’ primerany rozsah, pri jednoduchosti a jednoznacnosti organizacie vystavby moze byt
sucast'ou textovej Casti sthrnnej technickej spravy — osobitnd kapitola.

- Projekt pre stavebné povolenie bude dalej obsahovat: projekt poziarnej ochrany vypracovany
opravnenou osobou, statické posudenie s grafickou Castou vypracované opravnenou osobou, stat’
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s projektovym hodnotenim energetickej naro¢nosti stavby, prislusna technologiu (vytahy,
vzduchotechniku, atd’.)

- Z textovej Casti projektu musia byt zrejmé zakladné tdaje o stavbe, jej Cleneni, technickom alebo
vyrobnom zariadeni, plochy obytné, uzitkové, podlahové.

- Pred podanim ziadosti o stavebné povolenie musi byt pozemok vynaty z pol'nohospodarskeho podneho
fondu pravoplatnym rozhodnutim — pokial je to potrebné podl’a druhu pozemku.

- K ziadosti o stavebné povolenie stavebnik musi mat k pozemku vlastnicke pravo (alebo iné pravo v
zmysle § 139 ods. 1 stavebného zakona), ktoré preukédze listom vlastnictva resp. potrebnymi dokladmi
(zmluvy, atd’.) a sucasne predlozi kopiu geometrického planu na oddelenie pozemku (pokial’ sa za
ucelom odnatia pol'nohospodarskej pody vyhotovil atieto zmeny eSte nie st na liste vlastnictva
uvedeng).

- Stavebnik adodavatel je povinny obozndmit sa so vSetkymi stanoviskami, vyjadreniami
a rozhodnutiami dotknutych organov Stdtnej spravy, vlastnikov, spravcov inzinierskych sieti a mesta
Skalica. V zmysle tychto poZziadaviek av stlade s podmienkami stavebného uradu bude stavba
uskutociiovana.

- V zmysle tychto poziadaviek bude riesend projektovd dokumentécia pre uskuto¢nenie stavby.

PodP’a § 40 stavebného zakona je rozhodnutie zavizné aj pre pravnych nastupcov ucastnikov konania.
Toto rozhodnutie plati podla § 40 ods.1 stavebného zikona dva roky odo dia nadobudnutia
pravoplatnosti. Nestrati vS§ak platnost’, ak v jeho lehote bude podana Ziadost’ o stavebné povolenie.

Ndmietky ucastnikoy konania:

Na ustnom pojedndvani spojenom s miestnym zistovanim, ktoré sa konalo diia 27.4.2021 podali uc€astnici
konania nasledovné pripomienky:

Pripomienky k ndvrhu na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby "Bytovy dom Zépotocnd".

Dolupodpisani obyvatelia ulice Zapotocna, ziadame Mesto Skalica, aby zastavilo izemné konanie v k.u.
Skalica, na pozemku parcela €. 2259/8 ul. Zapoto¢na. Svoju Ziadost’ odévodiiujeme nasledovne:

- Vyjadrenie, ktoré vydalo OR PZ Okresny dopravny insSpektorat Senica, nezohladiiuje uz teraz
katastrofalnu dopravnl situdciu na ulici Zapotocnd. Vyjadrenie sa zaobera len vyjazdom na ulicu Vally.
Nezaobera sa ani zriadenim staveniska, ktorého oplotenie vzhl'adom k umiestneniu stavby bude tesne vedla
cesty bez chodnika a nutne bude ohrozovat’ premavku a bezpecnost’ na 3,5 m Sirokej komunikécii. V bode 9.
vyjadrenia Okresného dopravného inSpektoratu Senica stoji, ze Okresny dopravny inSpektorat si vymedzuje
pravo " dotatocne zmenit' stanovisko, alebo podmienky, ak si to vyZiada bezpecnost’ a plynulost’ cestnej
premavky alebo doleZity verejny zaujem." Ziadame preto o nové posudenie dopravnej situacie.

- V sti¢innosti so zlou dopravnou situaciou na ulici Zapoto¢na, Ziadame nové postidenie poZiarnej situacie na
nasej ulici. Stanovisko OR Hasi¢ského a zachranného zboru Skalica dopravnu situdciu, pripadny poZiarny
zasah hasi¢skych vozidiel vobec nehodnoti, zaoberd sa len projektovou dokumenticiou a s rieSenim
protipoziarnej bezpec¢nosti stavby.

- Predkladany zamer je v rozpore s platnym UPN mesta Skalica, pretoZe nespliia zavizné regulativy
regula¢ného bloku B - byvanie v bytovych domoch.

Postdenie, ktoré si nechalo mesto Skalica vypracovat’ Ing. Arch. Monikou DudaSovou je postavené na
citacii smernej Casti UPN z roku 2008 , kde sa hovori o sidliskach L. Svobodu, Pod Héjkom, SNP a
Travniky a tvrdi, Ze lokalita, kde ma byt' umiestnend stavba "Bytovy dom Zapotocnd" pri stanoveni
predmetnej regulacie nebola povaZovana za sidlisko.

Od tej doby sa vSak situdcia zmenila. Lokalita, ohrani¢end ulicami Na skale, Vally, Zapoto¢na a Pri
potoku tvori ohraniené uzemie, na ktorom je umiestnenych pét’ troj a Svorpodlaznych bytovych domov a v
danej oblasti tvoria 100% vsetkych trvalo obyvanych bytov. Smernd &ast UPN povazuje za sidlisko
lokalitu, kde je spolu viac ako 73% vsetkych trvalo osidlenych bytov a teda spiia podmienky, aby bola
povazovana za sidlisko

UPN pozostava z nezaviznej "Smernej ¢asti", z ktorej vychadza posudzovatelka a "Zaviznej Casti", v
ktorej sa uvadza:

Podra kapitoly B.13 tizemného planu

"v existujucich sidliskach bytovych domov nepovolovat’ novu vystavbu objektu bytovych domov"

a podl'a bodu 6 kapitoly B.2.1.

"vystavbu novych objektov umoznit’ vynimoc¢ne za podmienok zachovania svetlo-technickych noriem a
hygienickych zasad bez podstatnych narokov na technicku infraStruktaru a statickti dopravu.




strana ¢. 19 tzemného rozhodnutia & SU-2018/1293-SSU-2021/1045 zo diia 11.10.2021

Mesto Skalica vo svojom vyjadreni tieto fakty neberie v tivahu. Myslime si, Ze by malo vysvetlit' v ¢om
spo¢iva vynimoénost’ povolenia umiestnenia navrhovanej stavby. Ziadame preto prehodnotit’ stanovisko
mesta a zosuladit’ ho s UPN.

Pozemok, na ktorom sa planuje umiestnenie bytového domu bol funk¢éne dlhodobo vyuzivany ako stcast’
existujuceho sidliska (priestor medzi dvomi bytovymi domami) s tym, ze podl’a listu vlastnictva je spdsob
vyuzitia pozemku evidovany ako pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, uli¢na a sidliskova zelen, park a
ina funk¢na zelen a lesny pozemok na rekreacné a polovnicke vyuzivanie. V danom pripade tizemie medzi
ulicou Zapotocnou a Vally tvori priestorovo oddelené prostredie pre spoloCensky zivot obyvatelov
existujucich bytovych domov.

Povolenim stavby mesto pripravi obyvatel'ov danej lokality o vySSie uvedené moznosti, znehodnoti
pohodu byvania v danej lokalite a zniZi pohyb o0sob a aut. Co sa de facto uz aj deje, pretoZe investor
navzdory tomu, ze nedostal stavebné povolenie pozemok oplotil.

Pozadujeme, aby prislusné organy nevydavali stanovisko len na zéklade projektovej dokumentécie, ale aj na
zéklade miestneho zist'ovania, ¢im si vytvoria skuto¢ny obraz o danej situacii.

Kobeti¢ Miroslav, Zapotocna 20, Skalica, Kobeticova Radomila, Zapotocna 20, Skalica, Hasik Frantisek,
Zapotocna 12, Skalica, Flamik Jozef, Zapotocna 14, Skalica, HudeCek Jozef, Zapotocna 16, Skalica,
Hude¢kova Alexandra, Zapotocna 16, Skalica, Kuchari¢ Tomas,, Zapoto¢nd 16, Skalica, Hudeckova
Jarmila, Zapoto¢na 16, Skalica, gohajdové Miroslava, Zapotocna 24, Skalica, gohajda Roébert, Zapotocna
24, JanaCova Zuzana, Zapoto¢na 22, Skalica, Jana¢ Radoslav, Zapotocna 22, Skalica, Zajdenova Anna,
Zapotocna 22, Skalica, Zajden Daniel, Zapotocna 22, Skalica, Masafik Oldrich, Zapoto¢na 7, Skalica,
Masaiikova Jana, Zapoto¢na 7, Skalica, Horvathova Zuzana, Zapoto¢na 7, Skalica, IrSovd Lubomira,
Zapotocna 7, Skalica, IrSa Miroslav, Zapoto¢na 7, Skalica, gpirek Jozef, Zapotocna 7, Skalica, PiSojova
Stefénia, Zapotoc¢na 7, Skalica, PiSoja Anton, Zapotoc¢na 7, Skalica

Rozhodnutie stavebného uradu k namietkam ucastnikov konania :
- stavebny urad namietky zamieta.

Odovodnenie

Diia 23.4.2018 podala spolo¢nost’ Tatralake, s.r.o., so sidlom Podhradie 517/2, 909 01 Skalica, ICO
46179712 (poévodne Namestovo, ul. Lesnd €. 1588/15), na Mesto Skalica, ako prisluSny stavebny trad
vzmysle § 117 zékona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon)
v zneni zmien a doplneni (d’alej len ,,stavebny zdkon*), ndvrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby
,Bytovy dom Zapotocna“ v k.a. Skalica, ulica Zapoto¢na a Vally, na pozemku parcela ¢islo 2259/8.
Stavebny tirad vydal v predmetnej veci izemné rozhodnutie &.spisu SU-2018/1293, zo diia 18.6.2018.

Proti predmetnému rozhodnutiu sa Gcastnici konania odvolali a Okresny Urad Trnava, Odbor vystavby
a bytovej politiky, so sidlom Kollarova 8, 917 02 Trnava rozhodnutim ¢. OU-TT-OVBP2-2020/006419-008
zo dna 01.04.2020 predmetné rozhodnutie zrusSil a vratil prvostupfiovému organu na nové prejednanie
a rozhodnutie v stilade so zdkonom.

Vzhl'adom k tomu, Ze v oproti pdvodnému navrhu prislo k zmenam resp. predloZzené doklady a stanoviska
neboli postacujice k riadnemu posudeniu ndvrhu z hl'adiska zdujmov sledovanych v izemnom konani,
stavebny urad podla § 33 a § 117 stavebného zakona vyzval navrhovatela v stilade s ustanovenim § 35
ods.2 stavebného zakona a v stilade s § 19 ods.3 zak.c.71/1967 Zb. o spravnom konani o jeho doplnenie
najneskor do 31.10.2020 a nasledne do 31.03.2021 a podl'a § 29 ods. 1 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,spravny poriadok*) konanie prerusil.
Navrhovatel’ dia 05.03.2021 poZadované doklady doloZil a stavebny urad v konani pokracoval.

Stavebny urad posudil navrh na umiestnenie stavby podla § 37 a § 38 stavebného zdkona, § 3 vyhlasky
¢. 453/2000 Z.z., sulad s vyhlaskou ¢. 532/2002 Z.z., a nésledne diia 23.03.2021 ozndmil podla § 36
stavebného zékona zacatie-pokracovanie uzemného konania vSetkym znamym ucastnikom konania a
dotknutym organom Statnej spravy i verejnou vyhlaskou a na deni 27.04.2021 nariadil k prerokovaniu navrhu
ustne konanie spojené s miestnym zistovanim.

Diia 27.04.2021 na stnom konani spojenom s miestnym zistovanim predmetnej stavby predlozili u€astnici
konania nasledovné namietky:

Pripomienky k ndvrhu na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby "Bytovy dom Zépotocnd".

Dolupodpisani obyvatelia ulice Zapoto¢nd, Ziadame Mesto Skalica, aby zastavilo izemné konanie v k.u.
Skalica, na pozemku parcela ¢. 2259/8 ul. Zapotocnd. Svoju ziadost odovodiiujeme nasledovne:
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- Vyjadrenie, ktoré vydalo OR PZ Okresny dopravny inSpektorat Senica, nezohladnuje uZz teraz
katastrofalnu dopravnu situaciu na ulici Zapotocna. Vyjadrenie sa zaobera len vyjazdom na ulicu Vally.
Nezaobera sa ani zriadenim staveniska, ktorého oplotenie vzhl'adom k umiestneniu stavby bude tesne vedl'a
cesty bez chodnika a nutne bude ohrozovat’ premavku a bezpecnost’ na 3,5 m Sirokej komunikécii. V bode 9.
vyjadrenia Okresného dopravného inSpektoratu Senica stoji, ze Okresny dopravny inSpektorat si vymedzuje
pravo " dotatocne zmenit’ stanovisko, alebo podmienky, ak si to vyziada bezpecnost’ a plynulost’ cestnej
premavky alebo doleZity verejny zaujem." Ziadame preto o nové posudenie dopravnej situécie.

- V sti¢innosti so zlou dopravnou situdciou na ulici Zapotoc¢na, ziadame nové posudenie poziarnej situacie na
nasej ulici. Stanovisko OR Hasi¢ského a zachranného zboru Skalica dopravnu situdciu, pripadny poziarny
zéasah hasi¢skych vozidiel vobec nehodnoti, zaobera sa len projektovou dokumentaciou a s rieSenim
protipoziarnej bezpecnosti stavby.

- Predkladany zamer je v rozpore s platnym UPN mesta Skalica, pretoze nespiiia zavdzné regulativy
regulacného bloku B - byvanie v bytovych domoch.

Posudenie, ktoré si nechalo mesto Skalica vypracovat’ Ing. Arch. Monikou DudaSovou je postavené na
citacii smernej Casti UPN z roku 2008 , kde sa hovori o sidliskach L. Svobodu, Pod Héjkom, SNP a
Travniky a tvrdi, Ze lokalita, kde ma byt' umiestnend stavba "Bytovy dom Zipotocna" pri stanoveni
predmetnej regulacie nebola povazovana za sidlisko.

Od tej doby sa vSak situdcia zmenila. Lokalita, ohrani¢end ulicami Na skale, Vally, Zapotoc¢na a Pri
potoku tvori ohrani¢ené uzemie, na ktorom je umiestnenych pat’ troj a Svorpodlaznych bytovych domov a v
danej oblasti tvoria 100% vsetkych trvalo obyvanych bytov. Smernd &ast UPN povazuje za sidlisko
lokalitu, kde je spolu viac ako 73% vsetkych trvalo osidlenych bytov a teda spiia podmienky, aby bola
povazovana za sidlisko

UPN pozostava z nezaviznej "Smernej ¢asti", z ktorej vychadza posudzovatelka a "Zaviznej Casti", v
ktorej sa uvadza:

Podl’a kapitoly B.13 tizemného planu

"v existujucich sidliskach bytovych domov nepovol'ovat novu vystavbu objektu bytovych domov"

a podl'a bodu 6 kapitoly B.2.1.

"vystavbu novych objektov umoznit’ vynimo¢ne za podmienok zachovania svetlo-technickych noriem a
hygienickych zasad bez podstatnych narokov na technickt infrastruktaru a statickti dopravu".

Mesto Skalica vo svojom vyjadreni tieto fakty neberie v Givahu. Myslime si, Ze by malo vysvetlit' v ¢om
spo¢iva vynimoénost’ povolenia umiestnenia navrhovanej stavby. Ziadame preto prehodnotit’ stanovisko
mesta a zosuladit’ ho s UPN.

Pozemok, na ktorom sa planuje umiestnenie bytového domu bol funkéne dlhodobo vyuzivany ako sucast’
existujliceho sidliska (priestor medzi dvomi bytovymi domami) s tym, Ze podla listu vlastnictva je spdsob
vyuzitia pozemku evidovany ako pozemok, na ktorom je okrasna zéhrada, uli¢na a sidliskova zelen, park a
ind funk¢na zelen a lesny pozemok na rekreacné a pol'ovnicke vyuzivanie. V danom pripade izemie medzi
ulicou Zapotocnou a Vally tvori priestorovo oddelené¢ prostredie pre spoloCensky zivot obyvatelov
existujucich bytovych domov.

Povolenim stavby mesto pripravi obyvatelov danej lokality o vySSie uvedené moznosti, znehodnoti
pohodu byvania v danej lokalite a znizi pohyb 0sob a 4ut. Co sa de facto uz aj deje, pretoze investor
navzdory tomu, ze nedostal stavebné povolenie pozemok oplotil.

Pozadujeme, aby prislusné organy nevydavali stanovisko len na zéklade projektovej dokumentécie, ale aj na
zéklade miestneho zist'ovania, ¢im si vytvoria skuto¢ny obraz o danej situécii.

Kobeti¢ Miroslav, Zapotocna 20, Skalica, Kobeticova Radomila, Zapotocnd 20, Skalica, Hasik Frantisek,
Zapoto¢na 12, Skalica, Flamik Jozef, Zapotocna 14, Skalica, HudeCek Jozef, Zapotocna 16, Skalica,
Hudeckova Alexandra, Zapotocna 16, Skalica, Kuchari¢ Tomas,, Zapotocnd 16, Skalica, Hudeckova
Jarmila, Zapoto¢na 16, Skalica, Sohajdova Miroslava, Zapotoéna 24, Skalica, Sohajda Robert, Zapototna
24, Janacova Zuzana, Zapoto¢na 22, Skalica, Janad¢ Radoslav, Zapotocna 22, Skalica, Zajdenova Anna,
Zapoto¢na 22, Skalica, Zajden Daniel, Zapotocna 22, Skalica, Masaiik Oldrich, Zapotoc¢na 7, Skalica,
Masaiikova Jana, Zapoto¢nd 7, Skalica, Horvathovd Zuzana, Zéapotocna 7, Skalica, IrSovd Lubomira,
Zapoto¢na 7, Skalica, IrSa Miroslav, Zapoto¢nd 7, Skalica, §pirek Jozef, Zapotocna 7, Skalica, PiSojova
Stefania, Zapotocna 7, Skalica, PiSoja Anton, Zapotoc¢nd 7, Skalica

Vyjadrenie stavebného tradu:

Stavebny trad predmetné ndmietky zamietol s nasledovnych dovodov:

Ndmietka ucastnikov konania:
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»- Vyjadrenie, ktoré vydalo OR PZ Okresny dopravny inSpektorat Senica, nezohladiiuje uz teraz
katastrofalnu dopravnu situaciu na ulici Zapotocna. Vyjadrenie sa zaobera len vyjazdom na ulicu Vally.
Nezaobera sa ani zriadenim staveniska, ktorého oplotenie vzhl'adom k umiestneniu stavby bude tesne vedl'a
cesty bez chodnika a nutne bude ohrozovat’ premavku a bezpe¢nost’ na 3,5 m Sirokej komunikacii. V bode 9.
vyjadrenia Okresného dopravného inSpektoratu Senica stoji, ze Okresny dopravny inSpektorat si vymedzuje
pravo " dotatocne zmenit’ stanovisko, alebo podmienky, ak si to vyziada bezpecnost’ a plynulost’ cestnej
premavky alebo déleZity verejny zaujem." Ziadame preto o nové posudenie dopravnej situacie.

V danej veci je dotknutym organom miestny cestny spravny organ (Mesto Skalica), ktory pri vypracovani
zaviazného stanoviska vo vztahu k namietanému dopravnému rieSeniu — zavizné stanovisko &. OVY-
2020/37-2 vydané Mestom Skalica dna 13.02.2020 vychadzal aj zo zavdzného stanoviska prislusného
dopravného inspektoratu Okresné riaditel'stvo policajného zboru v Skalici, Okresny dopravny inSpektorat
v Skalici ¢. ORPZ-SI-OPDP1-2020/000513-028 zo dna 07.02.2020.

V predmetnom zavdznom stanovisku Mesto Skalica suhlasilo s napojenim pozemku p.¢. 2259/8 — reg. C
v k.u. Skalica pre parkovisko s 9 parkovacimi statiami (z toho 1 pre ZTP) na miestnu komunikéaciu ul. Vally,
p.€. 1951/1 reg. C a urcilo pre napojenie podmienky.

Podrla sprievodnej spravy, ¢ast’ 9. Zariadenie staveniska — bude na stavenisko vjazd z miestnej komunikacie
— ulica Vally. Na tento ucel sa vybuduje provizorny vjazd na stavenisko. Zariadenie staveniska bude na
vol'nej ploche parcely, kde sa neuvazuje s vystavbou. Stavenisko bude vymedzené provizérnym oplotenim.
Po odstraneni zariadenia staveniska bude celd plocha terénu a pozemok pripraveny na d’alSie Gpravy.
Nakolko ide o namietku smerujicu proti zavdznému stanovisku dotknutého organu, stavebny turad
postupoval podla ust. § 140b stavebného zékona.

Stavebny trad rozhodnutim ¢. SU-2018/1293-SU-2021/1045 zo diia 27.04.2021 konanie prerusil do doby
dorucenia stanovisk k ndmietkam k vydanym zéviaznym stanoviskdm od dotknutych organov, resp. od
organov, ktoré st nadriadenymi organmi dotknutych orgénov.

Stavebny trad vyzval Mesto Skalica, ako prisluiny spravny cestny organ diia 27.04.2021 pod &. spisu SU-
2018/1293-SU-2021/1045 o vydanie stanoviska k namietkam uéastnikov konania.

Niésledne Mesto Skalica stanoviskom k namietkam &.spisu OVY-2021/2610-1 zo dia 20.07.2021 pdvodné
zavizné stanovisko & OVY-2020/37-2 zo diia 13.02.2020 potvrdilo a potvrdil ho aj nadriadeny organ
Okresny trad Senica, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii stanoviskom pod ¢. spisu OU-SE-
OCDPK-2021/009453-002 zo dna 01.10.2021. (citdcia predmetnych stanovisk je vo vyrokovej casti
rozhodnutia).

Na zéklade vysSie uvedenych skuto€nosti povaZuje stavebny Grad ndmietku za neopodstatnent.

Ndmietka ucastnikov konania:

,»- V sucinnosti so zlou dopravnou situdciou na ulici Zapoto¢nd, Ziadame nové posudenie poZziarnej situacie
na naSej ulici. Stanovisko OR Hasi¢ského a zachranného zboru Skalica dopravna situaciu, pripadny
poziarny zasah hasi¢skych vozidiel vobec nehodnoti, zaoberd sa len projektovou dokumentaciou a s
rieSenim protipoZiarnej bezpecnosti stavby.*

V danej veci je dotknutym orgdnom Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Skalici, sidlo
Starova 1, 908 51 Holi¢, ktoré vydalo zavdzné stanovisko pod & ORHZ-SI1-291-001/2020 zo diia
25.08.2020, v ktorom s rieSenim protipoZiarnej bezpecnosti predmetnej stavby sthlasi bez pripomienok.
Nakolko ide o ndmietku smerujicu proti zaviznému stanovisku dotknutého organu, stavebny urad
postupoval podla ust. § 140b stavebného zékona.

Stavebny urad rozhodnutim ¢. SU-2018/1293-SU-2021/1045 zo dita 27.04.2021 konanie prerusil do doby
dorucenia stanovisk k ndmietkam k vydanym zavéznym stanoviskdm od dotknutych orgénov, resp. od
organov, ktoré st nadriadenymi organmi dotknutych organov.

Stavebny tirad vyzval Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Skalici, sidlo Starova 1, 908
51 Holi¢, ako prislusny spravny organ dita 27.04.2021 pod &. spisu SU-2018/1293-SU-2021/1045 o vydanie
stanoviska k namietkam ucastnikov konania.

Nasledne Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Skalici, sidlo Starova 1, 908 51 Holi¢
stanoviskom k namietkam ¢.spisu ORHZ-SI1-2020/000085-003 zo dna 18.05.2021 pdvodné zavizné
stanovisko ¢. ORHZ-SI1-291-001/2020 zo dna 25.08.2020 potvrdilo a potvrdil ho aj nadriadeny organ
Krajské riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Trnave, so sidlom Vajanského 22, 917 77 Trnava,
stanoviskom pod ¢. spisu KRHZ-TT-OPP-2021/000050-001 zo dna 29.07.2021. (citacia predmetnych
stanovisk je vo vyrokovej Casti rozhodnutia).

Na zéklade vyssie uvedenych skuto¢nosti povazuje stavebny trad namietku za neopodstatnenti.
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Namietka ucastnikov konania:
.- Predkladany zamer je v rozpore s platnym UPN mesta Skalica, pretoze nespiia zavizné regulativy
regulacného bloku B - byvanie v bytovych domoch.

Posudenie, ktoré si nechalo mesto Skalica vypracovat’ Ing. Arch. Monikou DudaSovou je postavené na
citdcii smernej Casti UPN z roku 2008 , kde sa hovori o sidliskach L. Svobodu, Pod Hajkom, SNP a
Travniky a tvrdi, ze lokalita, kde ma byt' umiestnena stavba "Bytovy dom Zapotocnd" pri stanoveni
predmetnej regulacie nebola povazovana za sidlisko.

Od tej doby sa vSak situdcia zmenila. Lokalita, ohrani¢ena ulicami Na skale, Vally, Zapoto¢nad a Pri
potoku tvori ohrani¢ené uzemie, na ktorom je umiestnenych pét’ troj a Svorpodlaznych bytovych domov a v
danej oblasti tvoria 100% vsetkych trvalo obyvanych bytov. Smerna ¢ast UPN povazuje za sidlisko
lokalitu, kde je spolu viac ako 73% vsetkych trvalo osidlenych bytov a teda spiia podmienky, aby bola
povazovana za sidlisko

UPN pozostava z nezaviznej "Smernej ¢asti", z ktorej vychadza posudzovatelka a "Zaviznej Casti", v
ktorej sa uvadza:

Podl’a kapitoly B.13 tizemného planu

"v existujucich sidliskach bytovych domov nepovol'ovat novu vystavbu objektu bytovych domov"

a podl'a bodu 6 kapitoly B.2.1.

"vystavbu novych objektov umoznit’ vynimocne za podmienok zachovania svetlo-technickych noriem a
hygienickych zasad bez podstatnych narokov na technicku infrastruktiru a staticku dopravu".

Mesto Skalica vo svojom vyjadreni tieto fakty neberie v Givahu. Myslime si, Ze by malo vysvetlit' v ¢om
spociva vynimoénost povolenia umiestnenia navrhovanej stavby. Ziadame preto prehodnotit’ stanovisko
mesta a zosuladit’ ho s UPN.

Pozemok, na ktorom sa planuje umiestnenie bytového domu bol funkéne dlhodobo vyuzivany ako sucast
existujuceho sidliska (priestor medzi dvomi bytovymi domami) s tym, Ze podl’a listu vlastnictva je spOsob
vyuzitia pozemku evidovany ako pozemok, na ktorom je okrasnd zdhrada, uli¢na a sidliskova zelen, park a
in4 funkcéna zelen a lesny pozemok na rekreacné a polovnicke vyuzivanie. V danom pripade Gizemie medzi
ulicou Zapoto¢nou a Vally tvori priestorovo oddelené prostredie pre spoloCensky zivot obyvatelov
existujucich bytovych domov.

Povolenim stavby mesto pripravi obyvatelov danej lokality o vysSie uvedené moznosti, znehodnoti
pohodu byvania v danej lokalite a zniZi pohyb o0sob a aut. Co sa de facto uz aj deje, pretoZe investor
navzdory tomu, Ze nedostal stavebné povolenie pozemok oplotil.

PoZadujeme, aby prislusné organy nevydavali stanovisko len na zaklade projektovej dokumentacie, ale aj na
zéklade miestneho zist'ovania, ¢im si vytvoria skuto¢ny obraz o danej situacii.*

V danej veci stavebny urad oslovil dita 27.04.2021 Mesto Skalica, ako obstaravatela tzemného planu

o vyjadrenie k namietkam ucastnikov konania, ktoré pod &. spisu OVY-2021/444-69901 zo diia 04.05.2021
zaujalo nasledovné stanovisko:
,»V ramci uzemného konania spojeného s miestnym zist'ovanim vo veci stavby ,,Bytovy dom Zapotocnad" na
pozemku pare. KN-C ¢. 2259/8 v k.u. Skalica navrhovatel'a Tatralake , s. r. 0., Podhradie 517/2, Skalica
uplatnili  ucastnici  konania nasledovné pripomienky vo vztahu k platnej Uzemnoplanovace;j
dokumentécii:

,Predkladany zamer je v rozpore s platnym UPN mesta Skalica, pretoze nespifia zavizné regulativy
regulacného bloku B - byvanie v bytovych domoch.

Posudenie, ktoré si nechalo Mesto Skalica vypracovat' Ing. arch. Monikou DudéSovou je postavené na
citacii smernej asti UPN z roku 2008, kde sa hovori o sidliskach L. Svobodu, Pod Hajkom , SNP a
Travniky a tvrdi, ze lokalita, kde ma byl umiestnend stavba ,.Bytovy dom Zipotocna " pri stanoveni
predmetnej regulacie nebola povazovana za sidlisko.

Od tej doby sa vSak situacia zmenila. Lokalita ohrani¢ena ulicami Na skale, Vally, Zapoto¢na a Pri potoku
tvori ohrani¢ené izemie, na ktorom je umiestnenych 5 troj a Stvorpodlaznych bytovych domov a v danej
oblasti tvoria 1 00 % vietkych trvalo obyvanych domov. Smerna ¢ast UPN povazuje sidlisko za lokalitu, kde
je spolu viac ako 73% vsetkych trvalo osidlenych bytov a teda spiiia podmienky, aby bola povazovana za
sidlisko.

UPN pozostava z nezaviznej ,, Smernej Casti" z ktorej vychadza posudzovatelka a ,, Zavéznej Casti" , v
ktorej sa uvadza:
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Podl'a kapitoly B.13 tzemného planu ,, v existujicich sidliskdch bytovych domov nepovolovat novu
vystavbu bytovych domov" a podl'a bodu 6 kapitoly B.2.1. ,, vystavbu novych objektov umoznit’ vynimocne
za podmienok zachovania svetlo-technickych noriem a hygienickych zésad bez podstatnych ndrokov na
technicku infrastruktiru a staticku dopravu" .

Mesto Skalica vo svojom vyjadreni tieto fakty neberie v uvahu. Myslime si, ze by malo vysvetlil' v ¢om
spociva vynimocnost’ povolenia umiestnenia navrhovanej stavby. Ziadame preto prehodnotit’ stanovisko
mesta a zosuladil' ho s UPN."

Podl'a § 13 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov (d’alej stavebny zédkon) sa izemnoplanovacia dokumentacia ¢leni na zavdznu a smernu Cast’.

Podl’a § 13 ods. 2 stavebného zakona Schvalujici organ ur¢i zavéznu Cast’ a smernu ¢ast’ izemnoplanovacej
dokumentécie.

Podl'a§ 26 ods. 3 stavebného zakona Uzemné plany obci a zon schval'uje obec.

Podla § 30 ods. 1 stavebného zdkona Organ Uzemného planovania, ktory obstaral izemnoplanovaciu
dokumentéciu ststavne sleduje, ¢i sa nezmenili izemnotechnické, hospodarske a socidlne predpoklady, na
zéklade ktorych bola navrhnuta koncepcia tizemia. Ak ddjde k zmene predpokladov, alebo je potrebné
umiestnit’ verejnoprospe$né stavby, organ Uzemného plénovania obstara doplnok alebo zmenu
uzemnoplanovacej dokumentacie.

Podl'a § 31 ods. 3 stavebného zdkona - O Uprave smernej Casti uzemnoplanovacej dokumentacie rozhoduje
organ, ktory izemnoplanovaciu dokumentéciu obstaral.

To, Zze vymedzenie, ktoré lokality bytovych domov su sidliskami, je sii¢astou smernej Casti, nemeni ni¢ na
skuto¢nosti, ze smerna ¢ast’ izemnoplanovacej dokumentacie upresiuje, spodrobiiuje, resp. je vychodiskom
pre vymedzenie regulativov definovanych v &asti zaviznej. Uzemnoplanovacia dokumenticia bola
schvalena ako jeden celok uznesenim mestského zastupitel'stva. Rovnako ako Cast’ zavdzna moéze byt v
pripade potreby aktualizovana (aj ked’ v pripade, Ze sa nezasahuje do Casti zavéznej, omnoho jednoduchSim
procesom) aj Cast’ smerna a to postupom podla § 31 ods. 3 stavebného zdkona. Obstaravatel’ vSak k
dneSnému diiu nevidel potrebu aktualizicie smernej casti, nakol'ko od obstarania uzemnoplanovacej
dokumentécie nenastali vo funkénom a priestorovom usporiadani lokality zZiadne podstatné zmeny.

Dalej Gcastnici konania namietaju, ze Mesto Skalica nezddvodnilo dostato¢éne vynimoénost’ pripadu
umiestnenia uvedenej stavby v Uzemi. Pre spresnenie uvadzame, Ze v danom pripade nejde o vynimocni
stavbu, ale o akusi vynimku z vystavby v stabilizovanom Uzemi. V tomto pripade je potrebné uviest, Ze
uzemny plan za urcitych okolnosti umoznuje intenzifikéciu tizemia - napr.:

kapitola A.2.5.1 Urbanistickd Struktira a kompozi¢né vztahy (Smerna Cast’) - podporovat vystavbu na
nezastavanych prielukach v uli¢nej fronte s cielom vytvorenia kontinualneho uli¢ného priestoru

kapitola A.2.7.1 Byvanie (Smernd cast’) - Kvantitativny ale aj kvalitativny rozvoj funkcie byvania v
zastavanom Uzemi mesta je mozné dosiahnut’ aj intenzifikaciou existujucich ploch a realizaciou niektorych
opatreni - vyuZzit’ vol'né pozemky v prielukéch ....

kapitola B.1 Zéasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia (napr.
urbanistické, priestorové, kompozi¢né, kulturnohistorické, kupelné, krajinnoekologické, dopravné,
technické) na funk¢né a priestorovo homogénne jednotky (Zavézna Cast) :

- Gzemie existujicej zastavby predstavuje stabilizované Uzemie mesta, kde izemny pldn nepredpokladé
vyraznu zmenu funk¢éného vyuzitia ani vyraznii zmenu priestorového usporiadania

Aj v tomto Uzemi su mozné stavebné zasahy - regulativy priestorového usporiadania (miera moZznych
stavebnych zdsahov do tohto izemia) a funkéného vyuzivania uzemia st definované v subore zavéznych
regulativov. Jedna sa v zdsade o vyuzitie podkrovi, nadstavby, dostavby a pristavby objektov, Upravy a
dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu vo volnych prielukéch, vystavbu v nadmernych
zahradach a pod. (okrem tych, ktoré su ur€ené regulativmi inym sposobom).

74 vyssie uv y ulativov ma 1 an Uz : Anovania z zZ
Na zaklade vysSie uvedenych regulativov ma Mesto Skalica ako organ uzemného planovania za to, Ze
predmetny navrh je v sulade so zdmermi a ciel'mi izemného planovania v danom priestore.
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Dalej ucastnici konania namietaju, Ze ,Pozemok, na ktorom sa planuje umiestnenie bytového domu bol
funk¢ne dlhodobo vyuzivany ako sucast’ existujuceho sidliska (priestor medzi dvomi bytovymi domami) s
tym, Ze podl’a listu vlastnictva je sposob vyuzitia pozemku evidovany ako pozemok, na ktorom je okrasna
zéhrada, uli¢na a sidliskova zelen, park a ina funkcna zeleii a lesny pozemok na rekrea¢né a pol'ovnicke
vyuzivanie. V danom pripade medzi ulicou Zapotocnou a Vally tvori priestorovo oddelené prostredie pre
spolocensky zivot obyvatel'ov existujicich bytovych domov".

Stanovenie druhu pozemku v katastri nehnutelnosti nema ziadny vplyv na urCenie funkéného a
priestorového usporiadania izemia v uzemnoplanovacej dokumentacii.

Zaverom upozoriiujeme, Ze toto vyjadrenie nie je zavdznym stanoviskom v zmysle §140b Zakona ¢. 50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov. Vyjadrenie tiez nenahradza
iné stanoviska a odborné vyjadrenia o ktoré musi stavebnik poziadat’ prislusné dotknuté organy v zmysle
platnej legislativy.*

Na zaklade vyssie uvedenych skuto¢nosti stavebny Grad ma za to, Ze umiestnenie predmetnej stavby v tizemi
je v sulade s uzemnym planom mesta Skalica (kapitola A.2.7.1 Byvanie (Smerné Cast’) - Kvantitativny ale aj
kvalitativny rozvoj funkcie byvania v zastavanom Uzemi mesta je mozné dosiahnut’ aj intenzifikaciou
existujucich ploch a realizdciou niektorych opatreni - vyuzit’ vol'né pozemky v prielukach .... Aj v tomto
uzemi si mozné stavebné zasahy - regulativy priestorového usporiadania (miera moznych stavebnych
zasahov do tohto izemia) a funkéného vyuZivania izemia su definované v stibore zadviznych regulativov.
Jedna sa v zasade o vyuzitie podkrovi, nadstavby, dostavby a pristavby objektov, upravy a dovybavenie
vnutroblokovych priestorov, vystavbu vo volnych prielukach, vystavbu v nadmernych zahradach a pod.
(okrem tych, ktoré st urcené regulativmi inym spOosobom) a stanovenie druhu pozemku v katastri
nehnutelnosti nema Ziadny vplyv na urcenie funkéného a priestorového usporiadania Uzemia Vv
uzemnoplénovacej dokumentécii.

Stavebny trad ma za to, Ze uvedené pripomienky ucastnikov konania st neopodstatnené.

Nakol'ko namietky ucastnikov konania smerovali proti zavdznym stanoviskam dotknutych organov,
stavebny urad postupoval podl'a ust. § 140b stavebného zakona.

Stavebny urad rozhodnutim ¢. SU-2018/1293-SU-2021/1045 zo dita 27.04.2021 konanie prerusil do doby
dorucenia stanovisk k ndmietkam k vydanym zavdznym stanoviskdm od dotknutych organov, resp. od
organov, ktoré st nadriadenymi organmi dotknutych orgénov.

Dna 01.10.2021 boli predmetné stanoviska stavebnému uradu dorucené a nakolko sa v konani nevyskytli
ziadne nové skutocnosti, stavebny urad v konani pokraCoval.

Na zaklade posudenia ndvrhu podla horeuvedenych pravnych predpisov, po posudeni namietok
ucastnikov konania, vyjadreni a stanovisk ana zaklade poznatkov z Gstneho konania a miesta stavby
stavebny urad zistil, Ze umiestnenie stavby zodpoveda hl'adiskam starostlivosti o Zivotné prostredie, ktorym
neodporuje, ani Zivotné prostredie neohrozuje. Umiestnenie vyhovuje aj vSeobecnym technickym
poziadavkdm na vystavbu podla § 43e a § 47 stavebného zdkona a je v stlade s izemnym pldnom mesta
Skalica.

K navrhu bola priloZzend projektovd dokumentacia stavby s vyjadreniami zainteresovanych organov
a organizacii, doklad o vlastnictve, splnomocnenia a kopia katastralnej mapy.

Vlastnikom pozemku parcela &. 2259/8 je podla LV & 12945 spolo¢nost’ Tatralake, s.r.o, ICO 46179712.
V konani svoje stanoviskd oznamili: OU Skalica, OU Senica, Zéapadoslovenska distribuc¢na, a.s., Bratislava,
BVS, a.s., Bratislava, RUVZ Senica, OR Hasi¢ského a zachranného zboru Skalica, KR Hasi¢ského a
zachranného zboru Trnava, Mesto Skalica, OR PZ Skalica, KPU Trnava, SPP-distribucia a.s. Bratislava,
Slovak Telekom a.s. Bratislava a Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p., Malacky, Sitel s.r.o., Bratislava.
Ich poziadavky boli zohl'adnené v podmienkach tohto rozhodnutia.

Spravny poplatok vo vyske 100 € bol uhradeny pri podani Ziadosti v zmysle zédkona ¢.145/1995 Z.z.
o spravnych poplatkoch v zneni jeho noviel.
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Poucenie
Podl'a § 53 anasl. zakona €.71/1967 Zb. o spravnom konani mozno podat’ proti tomuto rozhodnutiu
odvolanie v lehote do 15 dni odo dna jeho ozndmenia (dorucenia). Odvolacim orgénom je Okresny trad
Trnava, odbor vystavby a bytovej politiky, odvolanie sa poddva na Mesto Skalica. Po vyCerpani riadnych
opravnych prostriedkov je rozhodnutie preskumatelné sidom.

Ing. Anna Mierna
primatorka mesta
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Dorudi sa:

1.

Verejnou vyhlaskou

Na vedomie:

2.

XN R W

9.

10.
1.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

21

22.
23.
24.
25.

26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36

37.

38

39.
40.
41.
42.
43.

44

45.

46
47

Tatralake, s.r.o., Podhradie 517/2, 909 01 Skalica

MUDr. Uhliarik Ivan, Partizanska 5, 909 01 Skalica

Ing.arch. Kolacia Jozef, Culenova 2/B, 909 01 Skalica

Hasik FrantiSek, Zapoto¢na 12, 909 01 Skalica

Flamik Jozef, Zapotocna 14, 909 01 Skalica

Hudecek Jozef, Zapotocna 16, 909 01 Skalica

Hudeckova Jarmila, Zapotocna 16, 909 01 Skalica

Kucharicova (Hudeckova) Alexandra, Zapotocna 16, 909 01 Skalica
Kuchari¢ Tomas, Zapotocna 16, 909 01 Skalica

Ing. Kobeti¢ Miroslav, Zapoto¢na 20, 909 01 Skalica

Kobeticova Radomila , Zapotocna 20, 909 01 Skalica

Jana¢ Radoslav, Zapotocna 22, 909 01 Skalica

Ing. Jandcova Zuzana, Zapotocna 22, 909 01 Skalica

Sohajda Robert, Zapotoéna 24, 909 01 Skalica

Sohajdové Miroslava, Zapotoc:na 24, 909 01 Skalica

PiSoja Anton, Zapotocna 7, 909 01 Skalica

PiSojova Stefania, Zapotocna 7, 909 01 Skalica

Spirek Jozef, Zapoto¢na 7, 909 01 Skalica

Spirkova Magdaléna, Zapotoéna 7, 909 01 Skalica

. IrSa Miroslav, Zapoto¢na 7, 909 01 Skalica

IrSovéa Cubomira, Zapotocna 7, 909 01 Skalica

Ivanek Pavel, Zapotoc¢na 7, 909 01 Skalica

Ivankova Helena, Zapotocna 7, 909 01 Skalica

Horvathova Maria, Zapotocna 7, 909 01 Skalica

. Masatik Oldrich, Zapoto¢na 7, 909 01 Skalica

. Zajdenova Anna, Zapotocna 22, 909 01 Skalica

. Zajden Daniel, Zapotoc¢na 22, 909 01 Skalica

. Mesto Skalica, Namestie slobody 10, 909 01 Skalica

. Bratislavské vodarenska spolocnost’ a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava
. Zapadoslovenska distribu¢na a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

. SPP - distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, Bratislava 825 19

. Slovak Telecom a.s., RTC sever, Postova 1,010 08 Zilina

. OR hasi¢ského a zachranného zboru Skalica, Starova 1, 908 51 Holi¢.

. Regionalny urad verejného zdravotnictva, Kolonia 557, 905 01 Senica

. OU Skalica, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stefanikova 20, 909 01 Skalica
Krajsky pamiatkovy urad, Cukrova 1, 917 01 Tmava

. OR PZ, Okresny dopravny inSpektorat, Straznicka 4, 909 01 Skalica
Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p., Karloveska 2, 842 17 Bratislava
Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., Sprava povodia Moravy, Pri Maline 1, 901 01 Malacky
OU Skalica, odbor krizového riadenia, Nam. Slobody 15, 909 01 Skalica
Orange Slovensko a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava,

EHS, s.r.o., Pplk. Pl'justa 8, 909 01 Skalica

. UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.0., Sevéenkova 36, 851 01 Bratislava
Blue computers, s.r.0., Sportovéa 4, 909 01 Skalica

. SANET, Vazovova 5, 800 00 Bratislava

.SITEL, s.r.0., Kopc¢ianska 18, 851 01 Bratislava

Vybavuje: Ing. Moravec tel. 034/6903237 e-mail: moravec.jozefl@mesto.skalica.sk ID— 3917

Vyvesené dna: 14.10.2021 Zvesené dna: 29.10.2021
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