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VYSVETLIVKY:

ddaaadddaaaa

! ddcakddddddd

Vysvetlivky k textu a k pouzitym pojmom:

dddaddadadaaaad

UPN
UPD
upp
PD
UPasP
USES

NP

= text platného UPN (schvéleného uznesenim MZ ¢. 141/2008 zo diia 19.06.2008, z4vazna
Cast vyhlasend VZN €. 1/2008 zo dna 19.06.2008, s ucinnostou od 05.07.2008) v zneni
neskorsich zmien a doplnkov — ZaD ¢&. 01/2009 (schvélené uznesenim ¢. 75/2009 zo dia
23.04.2009, zavazna cast vyhlasena VZN ¢. 5/2009 zo dna 23.04.2009, s ucinnostou od
09.05.2009), Zmeny a dopinky ¢. 1/2010 (schvélené uznesenim ¢. 96/2010 zo dria
20.05.2010, zavazna cast vyhlasena VZN ¢. 3/2010 zo dna 20.05.2010, s ucinnostou od
20.06.2010), Zmeny adoplinky ¢. 1/2011 (schvalené uznesenim ¢. 168,169,170,171,
172/2011 zo dria 29.09.2011, zavazna Cast vyhlasena VZN €. 12/2011 zo drna 29.09.2011,
s ucinnostou od 15.10.2011), Zmeny adoplnky ¢. 1/2015 (schvélené uznesenim ¢.
215,216,2017,218,219/2015 zo dria 09.12.2015, zavazna Cast vyhlasend VZN €. 1/2009 zo
dria 09.12.2015, s ucinnostou od 25.12.2015), Zmeny a doplnky €. 1/2017 (schvélené
uznesenim ¢. 31,32/2018 zo dna 14.03.2018, zavazna Cast vyhlasena VZN ¢. 3/2018 zo
dria 14.03.2018, s ucinnostou od 15.04.2018), Zmeny adoplnky ¢ 6 (schvélené
uznesenim €. 26/2022 zo dna 23.02.2022, zadvazna Cast vyhlasena VZN ¢. 2/2022 zo dna
23.02.2022, s u¢innostou od 26.03.2022),

= Uzemny plan

= Uzemno-planovacia dokumentdcia

= Uzemno-planovaci podklad

= projektova dokumentacia

= Uzemné planovanie a stavebny poriadok

= Gzemny systém ekologickej stability (MUSES = miestny Gzemny systém ekologickej
stability, RUSES = regionalny Gzemny systém ekologickej stability)

= nadzemné podlazie.
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ZAKLADNE UDAJE

Nazov dokumentacie:
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Nam. Slobody 10

909 01 Skalica
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podla § 13 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov:

Ing. arch. Miroslava Valkova, Horna 81, 974 01 Banska Bystrica, registracné Cislo: 462 (do 31.08.2025)

Ing. arch. Laura Jakabcinova, Hurbanova 25, 900 28 Ivanka pri Dunaji, registracné cCislo 394 (od
09.10.2025)

Spracovatel dokumentacie

UPn s.r.o.
Pri Vapenickom potoku 65
841 06 Bratislava

zodpovedny riesitel: Ing. arch. Monika Dudasova — autorizovany architekt SKA (registracné Cislo 0734 AA
0230).

RieSitel'sky kolektiv

Ing. arch. Monika Dudasova (urbanizmus)
Ing. arch. Petra Benova (urbanizmus, grafické spracovanie)

Ing. Katarina Stanikova (ochrana prirody a tvorba krajiny, Zivotné prostredie).
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B. ZAVAZNA TEXTOVA CAST

B.1 ZASADY A REGULATiIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO
VYUZIVANIA UZEMIA (NAPR. URBANISTICKE, PRIESTOROVE, KOMPOZICNE,
KULTURNOHISTORICKE, KUPELNE, KRAJINNOEKOLOGICKE, DOPRAVNE,
TECHNICKE) NA FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY

Uzemny pldn mesta stanovuje subor zavdznych regulativov. Regulativy sa vztahuji na UGzemie
s predpokladom lokalizacie zastavby, na Uzemie existujucej zastavby a na nezastavané Uzemie:
e Uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby predstavuje nové rozvojové plochy

— vzastavanom Uzemi mesta, kde je navrhovand transformdcia zastavaného Uzemia spojena
s novou vystavbou, resp. rozsiahlou rekonstrukciou = zdsadna zmena sucasného funkéného
vyuzitia

— mimo zastavaného Uzemia mesta, kde je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych
plochach

V tomto Uzemi sajednad ide o novu vystavbu alebo rozsiahlu rekonstrukciu — regulativy priestorového
usporiadania (miera moZného stavebného vyuzZitia tohto GUzemia) a funkéného vyuZivania Uzemia su
definované v subore zavaznych regulativov.

e lUzemie existujucej zastavby predstavuje stabilizované uUzemie mesta, kde uGzemny plan
nepredpoklada vyrazni zmenu funkéného vyuzitia ani vyrazni zmenu priestorového usporiadania

Aj v tomto Uzemi si moZné stavebné zasahy — regulativy priestorového usporiadania (miera moznych
stavebnych zasahov do tohto Uzemia) afunkéného vyuZivania Uzemia su definované v subore
zavaznych regulativov. Jednd-sa Ide v zdsade o vyuzitie podkrovi, nadstavby, dostavby a pristavby
objektov, Upravy a dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu vo volnych prielukach,
vystavbu v nadmernych zahradach a pod. (okrem tych, ktoré su uréené regulativmi inym sp6sobom).

e nezastavané lUzemie predstavuje neurbanizované tGzemie mesta urcené pre polnohospodarsku a
lesnu vyrobu

Toto Uzemie sa—hembie nie je pripustné suvisle zastavovat, jeho usporiadanie sa bude riadit
podmienkami ochrany prirody a krajiny uréenymi zakonom — subor zavaznych regulativov definuje
pre toto Uzemie len regulativy funkéného vyuzivania.

Regulativy su spracované pre funkéné a priestorovo homogénne jednotky — regulacné bloky. Regulacné
bloky su priestorovo vymedzené v grafickej Casti (vykresy €. 3.1, 3.2) a sU oznacené nasledovne (oznacenie
vyplyva z hlavného funkéného vyuzitia daného regulacného bloku):

e  R1-45,R1*: Byvanie v rodinnych domoch

e  B:Byvanie v bytovych domoch

e  R1+B: Byvanie v rodinnych a bytovych domoch

e  01-4: Ob&ianska vybavenost

e  0S, 05*: Obcianska vybavenost $pecidlna

e BO, BO2, BO3: Byvanie + ob¢ianska vybavenost

e  BOV1-2: Byvanie + ob¢ianska vybavenost + nerusiva vyroba
e  BOS: Byvanie + ob¢ianska vybavenost + 3port a telovychova

e  BOR: Byvanie + ob¢ianska vybavenost + rekreacia
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OV: Obéianska vybavenost + vyroba

D: Dopravna vybavenost

T: Technicka vybavenost

VS: Nepolnohospodarska vyroba a sklady

VF: Nepolnohospodarska vyroba — fotovoltické elektrarne

VVF: Nepolhohospodarska vyroba + nepolnohospodarska vyroba - fotovoltické elektrarne
PF: Polnohospodarska vyroba — farmy so Zivo¢iSnou vyrobou

P: Pol'nohospodarska vyroba

PU: Polnohospodarska vyroba — usadlosti

V1-2: Vinohradnictvo

ST: Sport a telovychova

RK1-2: Rekreacia v krajinnom prostredi

RZ: Rekreacia v zahradkarskych osadach

RCH: Rekreacia v chatovych oblastiach

VZ: Verejna a vyhradena zelen

$Z: Specialna zelen

ES: Prvky ekologickej stability — Vodné toky a plochy, Nelesna drevinova vegetacia, Lesna vegetacia

PP: Pol'nohospodarska poda — Orna poda, Trvalé travne porasty.

Vysvetlivky:

Regulaény blok = funkéna a priestorovo homogénna jednotka (blok), kterdpredstavuie predstavujlca
zakladnd uzemno-planovaciu jednotku v Uzemi, vymedzenu na zaklade existujiceho stavu ako aj na
zaklade navrhnutej urbanistickej koncepcie izemného planu.

Funkéné a priestorovo homogénne jednotky (regulacné bloky) su vymedzené na zaklade
nasledovnych kritérii:

— hranicu blokov v rdmci urbanizovaného Uzemia (existujuceho a navrhovaného) tvori prevaine
rovnaky charakter vyuZitia

— hranicu blokov v rdmci neurbanizovaného Uzemia tvoria prevaine prirodzené ohranicenia (lesy,
polnohospodarska krajina ...).

Vysvetlivky k uplatfiovaniu regulacie:

Zakreslenie navrhovanych komunikacii/cyklotrds v UPN mesta ma koncepény/schematicky charakter
a zobrazuje len navrhované hlavné komunikacie/cyklotrasy. Dalsie vedlajsie komunikacie/cyklotrasy
mozu byt budované nad ramec zakreslenych komunikacii/cyklotras, ato na zaklade podrobnejSich
stupfiov PD. Korekcia trasovania komunikacii/cyklotras v podrobnejsich stuptioch PD, zahfnajlca aj
ich pripadné ,,zakrivenie/ zalomenie“, sa nepovaZuje za rozpor s UPN mesta.

Zakreslenie _navrhovanych trds azariadeni technickej infrastruktiry vUPN mesta ma
koncepény/schematicky charakter a zobrazuje len predpokladané trasy a zariadenia. DalSie trasy a
zariadenia mo6zu byt budované nad ramec zakreslenych tras azariadeni, ato na zaklade
podrobnejsich stupriov PD (podla poziadaviek prislusnych spravcov). Korekcia trasovania/
umiestnenia v podrobnejsich stupfioch PD, zahtfajlca aj ich pripadnu ind polohu podla pozZiadaviek
spravcu, sa nepovazuje za rozpor s UPN mesta.
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V pripade dvoch alebo viacerych funkcii, uvedenych v hlavnhom funkénom vyuZivani mézu byt
uvedené funkcie rieSené ako monofunkéné plochy (s jednou z funkcii) alebo ako funkéne zmieSané
plochy (s kombinaciou funkcii v blizSie neuréenom pomere funkcii).

Doplnkové funkéné wvyuzitie, tvoriace doplnkovd funkciu khlavnej funkcii, moze byt
povolované/realizované az nasledne resp. stibezne s povolovanim/ realizovanim hlavnej funkcie.

Obmedzenia priestorového usporiadania (max. vyska objektov, max. miera zastavania, min. podiel
zelene, prip. iné) sa netykaju existujucich stavieb, ktorych parametre presahuju stanovené
obmedzenia (v pripade rekonstrukcie mézu byt tieto stavby rekonstruované len do sucasnych
parametrov).

Obmedzenia parametrov komunikacii (min. Sirka ulicného priestoru, prip. iné) sa netykaju
existujucich komunikacii, a to ani v pripade ak boli realizované v minulosti bez prislusnych povoleni,
t.j. tieto komunikacie mézu byt dodatoéne povolené/legalizované bez poZiadavky na ich dodatoc¢né
rozsirenie a vystavba, pre ktord zabezpecuju dopravny pristup, moze byt povolovana bez poZziadavky
na ich dodatocné rozsirenie.

Realizdcia vystavby podla schvalenych zasad a regulativov je podmienena reSpektovanim ochrannych
pasiem podla kapitoly ¢. B.8 ,,Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uzemi podla osobitnych
predpisov” a vybudovanim potrebnej technickej adopravnej infrastruktiry podla prislusnych
technickych noriem, a to aj z hladiska SirSich vazieb.

Rodinnym domom sa rozumie jednobytovd az trojbytova budova, bytovym domom sa rozumie
viacbytova budova alebo ind bytova budova, bytovou jednotkou sa rozumie byt v bytovej budove, a
to podla vyhlasky ¢. 59/2025 Z. z. o ¢leneni stavieb.

Regulativy priestorového usporiadania afunkéného vyuZivania Uzemia charakteru kvantitativnych
limitnych hodnét a parametrov su pre jednotlivé regulacné bloky Specifikované v kapitole B.13. Prehlad
zavaznych regulativov, ostatné vseobecné regulativy su spracované v kapitolach ¢. B.2.-B.12.

B.2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH
PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA,
URCENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH VYJADRENYCH VO
VSEOBECNE ZROZUMITELNEJ LEGENDE (ZAKAZY, PRIPUSTNE SPOSOBY
A KOEFICIENTY VYUZITIA)

B.2.1 Urcenie regulacie priestorového usporiadania

Pre usmernenie priestorového usporiadania Uzemia je definovany stbor nasledujicich regulativov:

1. reSpektovat historické dominanty a panoramatické pohlady na Uzemi mesta a dialkové pohlady
smerom von z mesta a do mesta

2. v pamiatkovej zéne respektovat povodnu urbanistickd Struktdru a parcelaciu

3. v pamiatkovej zéne zdroven reSpektovat uhol zatienenia 42° v zmysle STN 73 0580-1 (neplati pri
prestavbe so zachovanim pévodného riesenia)

4. v pamiatkovej zéne ajej ochrannom péasme zéne dbat na dodrziavanie architektonického sdladu
jestvujucich a navrhovanych stavieb (nadstavieb, prestavieb), neumozriovat vyrazny hmotovy
kontrast, reSpektovat dany spdsob zastresenia (Sikmé strechy) a pod.

5. reSpektovat pbdorys, urbanistickd Struktiru mesta a architektdru povodnych objektov; ktoré su

zdrojom estetickych hodndt aidentity mesta—le—preto—potrebné—aPodperovat a podporovat
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10.

11.

12.

respektovanie tychto hodn6t a zachovanie charakteru pévodnej zastavby nasledevhyech—opatreni
nasledovnymi opatreniami:

a) pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit mierku povodnej struktiry zastavby, zachovat
typicku siluetu zastavby a dochované dialkové pohlady na dominanty mesta a dialkové pohlady
smerom von z mesta

b) zachovat pévodny raz vinohradnickej lokality Specifikovany v kapitole B.9.4. bod 8.

c) podporit estetické kvality prostredia vysadbou stromoradi, aleji a parcikov (v zmysle stratégie
rozvoja mesta a generelu zelene mesta)

d) podporit estetické kvality prostredia osadenim prvkov drobnej architektiry s dérazom na
vytvaranie imidZu a Stylizovanie (v zmysle stratégie rozvoja mesta)

e) podporovat vystavbu na nezastavanych prielukdch vuli¢nej fronte scieflom vytvorenia
kontinualneho ulicného priestoru, v pamiatkovej zone pri rekonstrukcii stavieb dodrzat
priestorové parametre povodného domu zo strany ulicného priestoru s odchylkou vysky hrebena
+ 0,5 m a akceptovat stav bez potreby vytvorenia parkovacich miest na vlastnom pozemku

f) etapizaciu vystavby vymedzenych novych rozvojovych pléch usmerfiovat tak, aby bol zachovany
kompaktny podorys mesta (nevytvarat izolované urbanistické struktury)

g) pri rozsirovani / prestavbe uliénej siete v dalSich stuprioch dokumenticie nadvizovat na
zachovany historicky podorys mesta.

nepovolovat také vyuzitie Gzemia, ktoré by svojim vplyvom zasiahlo do krajinného obrazu mesta
(napr. rozsiahla tazobna cinnost)

existujuce funkéné plochy byvania v bytovych domoch povazovat stavebnotechnicky za uzavreté,
vystavbu novych objektov umoznit vynimocne za podmienok zachovania svetlo-technickych noriem
a hygienickych zasad bez podstatnych narokov na technicku infrastruktaru a statickd dopravu

nové objekty a objekty navrhované na prestavbu resp. dostavbu/nadstavbu v rémci lokalit pozdiz ul.
Pplk. Pljusta prisposobit jestvujicemu charakteru zastavby bez zmeny charakteru zastreSenia
v uli¢nej fronte

sulad architektonického stvarnenia reklamnych-apropagacnyeh—zariadent informacnych konstrukcii

v jednotlivych urbanistickych obvodoch ako aj architektonicky sulad pri rieSeni fasad jednotlivych
stavieb (farebnost, materiél a pod.) s dérazom v Uzemi R1-R4, B, R1+B, BO3, 01-03, BOV1-BOV2,
BOS, BOR, OV, ST, RK1-RK2 zabezpecovat prostrednictvom prisluiného oddelenia mestského Gradu

neurbanizované prostredie je uréené pre polnohospoddrsku a lesnd vyrobu — nembdze—sa—suvisle
zastavevat nie je pripustné suvisle zastavat, jeho usporiadanie sa bude riadit podmienkami ochrany
prirody a krajiny uréenymi zdkonom

reSpektovat poziadavky na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu vyplyvajlce

~

a aobea al
v

s-obmedzenou—schopnostou—pohybu—a-orientacie platnych predpisov o stavebno-technickyc

poziadavkach na bezbariérové uZivanie stavieb (okrem vynimiek v pamiatkovej zéne)

pre jednotlivé regulaéné bloky respektovat konkrétnejsie regulativy uvedené v tabulkovom prehlade
(,kapitola €. B.13: Prehlad zavaznych regulativov®), kde su stanovené:

12.1. maximalna vyska objektov

Regulativ uréuje maximalnu vysku objektov v regulacnom bloku danu pocétom nadzemnych podlazi,
pricom podkrovie, resp. ustlpené podlaZie, sa ako samostatné podlazie nepocita. V pripade
niektorych regulacnych blokov, kde sa predpoklada vystavba objektov skladov, priemyselnej vyroby
a pod., je namiesto poctu podlaZzi maximalna vyska objektov urcend v metroch. Vyskové obmedzenie
neplati pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie zariadenia).
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»Podzemnym podlazim“ sa rozumie kazdé podlaZie, ktorého obsypand plocha fasady povodnym
terénom je viac ako 50% z celkovej plochy fasady. Referencéna plocha fasady uvazovaného podlazia je
vymedzena jeho konstrukénou vySkou a obvodom jeho zastavanej plochy. Ostatné podlaZia su
nadzemné.

»Podkrovim” sa rozumie vnudtorny priestor domu pristupny zposledného NP vymedzeny
konstrukciou krovu a dalsSimi stavebnymi konstrukciami, ureny je na ucelové vyuZitie, za podkrovie
sa pritom povaZuje také podlazZie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu
krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvazujice na Sikmu streSnud resp. stropnu konstrukciu nie
su vyssie ako polovica odporucanej vysky obytnej miestnosti bytovej budovy.

»Ustupenym podlazim“ sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny s z posledného NP vymedzeny
konstrukciou stropu a dalsimi stavebnymi konstrukciami, uréeny je na ucelové vyuzitie. Za ustipené
podlazZie sa povaZuje také podlazie, ktorého zastavand plocha je menSia ako polovica zastavanej
plochy predchadzajuceho podlazia.

»Konstrukéna vyska“ v pripade rodinnych domov, bytovych domov a zdhradnych chat je obmedzena
na max. 3;5 4,0 m, v pripade zariadeni vyroby, obcianskej vybavenosti, socidlnej infrastruktiry a
rekredcie je obmedzenda na max. 4,5 5,0 m. V pripade prekrocenia max. konstrukcénej vysky sa takéto
prekrocenie pocita ako dalSie nadzemné podlazie.

Vys3ie uvedené definicie sluZia pre tento UPN mesta.

12.2. maximalna miera zastavania

Regulativ urcuje pripustnu intenzitu vyuZzitia ploch v regulaénom bloku. Zaroven je uréeny ako pomer
zastavanej plochy k celkovej ploche ,stavebného pozemku” x 100 {ekrerm-Specifickejreguldciereg:
blekuBOR). Uvadza sa v percentach. V pripade uplatnenia redukéného sudinitela je mozné prekrocit
stanovenU mieru zastavania maximalne v rozsahu 5% (podrobnejsie pozri v ¢asti 12.3 minimalny
podiel zelene).

»Stavebnym pozemkom* pre ucely vypoltu max. miery zastavania sa rozumie rieSené Gzemie PD ra
gzemnérozhodnutie stavebného zameru (t. j. pozemok/pozemky), na ktorom/ktorych sa umiestriuje
stavba/subor stavieb. Ziaden z posudzovanych ,stavebnych pozemkov” a ani jeho &ast nemozu byt
nasledne sucastou posudzovania pre dalsiu stavbu/ sibor stavieb v danom regulacnom bloku, t.j. nie
je pripustné dodatocné delenie bilancovaného Uzemia na mensie Uzemia.

»Zastavanou plochou” sa rozumie suma vsetkych ,zastavanych ploch objektom” (pozri definiciu
v texte nizsie), spevnenych pléch a komunikacii.

»Zastavanou plochou objektom” sa rozumie plocha zastavand pozemnou stavbou, ktord je
priestorovo uzavreta a zastreSena aje pevne spojend so zemou = plocha ortogonalneho priemetu
vonkajsieho obvodu zvislych konstrukcii (bez izolacnych primuroviek) najrozsiahlejsej Casti stavby
vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny (t j. napr. stavby bazénov ani pedzemnych-ebjektov
podzemné objekty sa do zastavane]j plochy objektom nepocitaju, su pocitané ako spevnené plochy
prip. ako plochy zelene ak je nad nimi ,terén nad podzemnymi konstrukciami — definiciu pozri v ¢asti
,min. podiel zelene”). Do zastavanej plochy sa pocita aj podorysny priemet previsajucich atik,
arkierov, balkénov, pristreskov nad spevnenymi plochami ak su sucastou objektu a podobne.,
nepocita sa pddorysny priemet striech s presahom do 1,5 m.

V pripade, Ze zastavanost existujiceho pozemku vzhladom na jeho minimélne rozmery uz v
sucasnosti prekraduje pripustnl zastavatelnest zastavanost stanovenu pre pozemky regulovaného
bloku je nevyhnutné deficit ploch zelene kompenzovat uplatnenim opatreni na eliminaciu vplyvov
podielajucich sa na zmene klimy — napr. realizaciou zelenej strechy pripadne fasad objektu, pouzitim
vodopriepustnych materidlov na spevnené plochy, tienenim spevnenych ploch, zadrZiavanim
dazdovych vod na pozemku a pod. v zmysle regulativov uvedenych v kapitole B.5.2. bod 14.
Adaptacné opatrenia na znizenie désledkov zmeny klimy.

Vyssie uvedené definicie sluZia pre tento UPN mesta.
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12.3. minimalny podiel zelene

Regulativ urCuje minimalny podiel ploch zelene v regulacnom bloku. Zaroven je uréeny ako pomer
plochy zelene k celkovej ploche ,stavebného pozemku“ x 100.

»Stavebnym pozemkom*“ pre uUcely vypoctu min. podielu zelene sa rozumie rieSené Uzemie PD na
dzemné rezhodnutie stavebného zameru (t. j. pozemok/pozemky), na ktorom/ktorych sa umiestriuje
stavba/subor stavieb.

»Plochou zelene” sa rozumie suma zapocitatelnych pléch zelene na ,rastlom teréne” alebo ,teréne
nad konstrukciami” (zapocitava sa verejna i sikromna zelen, vzrastld i nizka zelen, vratane travnych
pléch, polnohospodarsky vyuzivand pdda - okrem zastavanych pl6ch, spevnenych ploch
a komunikacii, vratane s nimi suvisiacej technickej zelene), zazelenanie vertikalnych konstrukcii je
vylicené zo zapocitatelnych ploch zelene. V pripade realizacie priepustnych spevnenych ploch, tieto
mozu byt zaratané do ,,Pléch zelene” v rozsahu max. 20 % = ich celkovej plochy, maximalne vsak v
rozsahu 5 % smerom k stanovenej zastavanosti, resp. plochy zelene.

»Rastlym terénom” sa rozumie plocha s pévodnymi vrstvami podotvorného substratu, pripadne s
kvalitativne vylepSenymi vrstvami substratu, pod ktorou nie su umiestnené Ziadne podzemné
konstrukcie.

»Terénom nad konstrukciami” sa rozumie plocha s novymi vrstvami pédotvorného substratu nad
konstrukciami — tato plocha sa méze pri vypocte koeficientu zelene zapocitavat v redukovanej miere,
ato v zavislosti od hrdbky vrstvy zahumusovania (substratu), pricom redukény sucinitel sa urci
nasledovnym spdsobom:

— pri hribke zahumusovania do 0,3 m (extenzivna zelend strecha) je redukény sucinitel 0,2,
— pri hribke zahumusovania nad 0,3 do 0,5 m vratane je redukény sucinitel 0,3 (vhodna pre travu),

— pri hribke zahumusovania od 0,5 m do 1,0 m vratane je redukcny sucinitel 0,5 (vhodna aj pre
mensie kriky),

— pri hribke zahumusovania nad 1,0 m je redukény sucinitel 0,75 (vhodna pre kriky a stromy
s malou korunou).

Redukény sucinitel mbze zmenit pomer ,,maximalnej miery zastavania“ k,minimalnemu podielu

zelene” maximdlne v rozsahu 5 % smerom k stanovenej zastavanosti.

Redukény sucinitel je mozné uplatnit vo vztahu k maximalnej zastavanosti nasledovne — priklad:
Celkova plocha pozemku = 500 m?

Stanovend maximdlna zastavanost 45 % = 225 m?

Moznost zvySenia maximalnej miery zastavania 5 % = 25 m?

Maximalna zastavanost s uplatnenim redukéného suéinitela = 250 m?

Celkom zastavané plochy v PD = 260 m?

Plocha strechy s vrstvou zahumusenia 1,2 m = 100 m?

100 m? x 0,75 = 75 m? — z uvedenej plochy by bolo mozné uplatnit do pléch uréenych mierou
zastavania maximélne 75 m?, nakolko je vak viak mozné zvysit maximalnu mieru zastavania najviac
05 % z celkovej plochy, uplatni sa len 25 m?2. Ostatné plochy (10 m?) presahujlce stanovend mieru
zastavania je potrebné v projekte redukovat.

Vyssie uvedené definicie sluZia pre tento UPN mesta.

12.4. odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestfiovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vSeobecnych technickych pozZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie, pripadne
inymi platnymi predpismi o Uzemnotechnickych poziadavkach na vystavbu a stavebno-technickych
poZiadavkdch na stavby. Minimdlne odstupové vzdialenosti medzi objektmi su zavazne stanovené v §
6 tejto vyhlasky. Hustota, ¢lenenie a vyska stavieb na byvanie musia umozriovat najmé dodrzanie
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odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia
byvania, na poZiarnu ochranu a civilnt obranu a na vytvaranie pléch zelene.

Odstupy stavieb musia splfiat nasledovné poZiadavky:

1. Vzijomné odstupy stavieb musia splfiat poziadavky urbanistické, architektonické, Zivotného
prostredia, hygienické, veterindrne, ochrany povrchovych apodzemnych vod, ochrany
pamiatok, poZiarnej bezpecnosti, civilnej ochrany, poziadavky na denné osvetlenie a preslnenie
ana zachovanie pohody byvania. Odstupy musia umozriovat udrzbu stavieb a uzivanie
priestorov medzi stavbami na technické alebo iné vybavenie Uzemia a Cinnosti, ktoré suvisia
s funkénym vyuzivanim Uzemia.

2. Stavbu mozno umiestnit na hranici pozemku, len ak jej umiestnenim nebude trvalo obmedzené
uzivanie susedného pozemku na urcéeny ucel.

3. Ak rodinné domy vytvaraju medzi sebou volny priestor, vzdialenost medzi nimi nesmie byt
mensia ako 7 m. Vzdialenost rodinnych domov od spolo¢nych hranic pozemkov nesmie byt
mensia ako 2 m.

4. V stiesnenych tzemnych podmienkach mozno vzdialenost medzi rodinnymi domami znizit az na
4 m, ak v Ziadnej z protilahlych casti stien nie si okna obytnych miestnosti; v tychto pripadoch
sa nevyZaduje dodrzanie vzdialenosti od spolo¢nych hranic pozemkov podla odseku 3.

5. Iné rieSenia vzdialenosti rodinnych domov, ako st ustanovené v odsekoch 3 a 4, mozno urcit iba
na podklade vypoctov a merani preukazujucich splnenie poziadaviek na vzajomné vzdialenosti
podla odseku 1 alebo podla tzemného planu zény.

6. Vzdialenost prieceli budov, v ktorych st okna obytnych miestnosti, musi byt najmenej 3 m od
okraja pozemnej komunikacie; tato poziadavka neplati pre budovy umiestiiované v stavebnych
medzerach radovej zastavby.

7. Vzdjomné odstupy avzdialenosti treba merat na najkratSich spojniciach medzi vonkajSimi
povrchmi obvodovych stien, dalej od hranic pozemkov a okrajov pozemnej komunikacie.
Vystupujuca ¢ast stavby sa zohladriuje, ak vystupuje viac ako 1,50 m od steny.

V lokalitdch s pévodnou ulicnou radovou zdstavbou je pri nahradeni pévodného domu povinné
zachovat radovy spdsob zastavby; ustanovenia o minimalnych odstupovych vzdialenostiach medzi
stavbami sa v tomto pripade neuplatnuju.

12.5. Specifické regulativy

Regulativ urcuje rézne obmedzenia — urbanistické, priestorové, kompozicné, kultdrnohistorické,
krajinnoekologické, dopravné, technické a iné, ktoré platia Specificky pre niektoré regulacné bloky a
nebolo mozné ich vyjadrit v ramci spracovania vseobecnych regulativov.

B.2.2 Urcenie regulacie funkéného vyuzivania tzemia

Pre usmernenie funkéného vyuZivania Uzemia v jednotlivych regulacnych blokoch je definovany subor
regulativov uvedenych v tabulkovom prehlade (,kapitola ¢. B.13: Prehlad zavaznych regulativov”), kde je
stanovené:

1.

hlavné (dominantné) funkcné vyuZitie = zavazna funkcia s min. podielom 70 % funkcného vyuZzitia
celého regulaéného bloku, v pripade zmiesanych funkénych ploch podiel jednotlivych hlavnych
funkcii urci Uzemnoplanovacia dokumentdacia a Uzemnoplanovaci podklad na zondlnej drovni

doplnkové (pripustné) funkéné vyuZitie — upresnuje subor funkcii, ktoré su pripustné vramci
regula¢ného bloku ako doplnkové funkcie k hlavnej funkcii v max. rozsahu 30 % funkéného vyuzitia
celého regulacného bloku
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3. nepripustné (zakazané) funkcné vyuZitie — taxativne vymenovava subor funkcii, ktoré su zakazané
v ramci regulacného bloku.

B.2.3 Definicie pojmov

Samostatne stojacim (izolovanym) rodinnym domom sa rozumie bytova budova s max. 3 bytovymi
jednotkami, samostatne stojaca na vlastnom pozemku, so samostatnym vstupom z verejnej komunikacie,
pricom pri umiestneni domu na pozemok musia byt dodrzané min. odstupy vzmysle §6-whlasky &
532/2002 72z kapitoly ¢. B.2.1, bodu 12.4. V pripade, ak bytova budova s2 bytovymi jednotkami
zodpoveda definicii ,dvojdomu®, resp. ak bytova budova s 3 bytovymi jednotkami zodpoveda definicii
yradového rodinného domu” (t. j. ak je moZzné bytové jednotky a pozemky pod nimi v budticnosti
samostatne rozdelit), nie je mozné takéto budovy povaZzovat za samostatne stojace rodinné domy s 2
resp. 3 bytovymi jednotkami.

Zdruzenym rodinnym domom typu ,,dvojdom“ sa rozumie bytova budova s max. 3 bytovymi jednotkami
v kazdom dome, ktora vznika zdruzenim dvoch rodinnych domov. Rodinné domy majd jednu spolo¢nu
deliacu stenu umiestnenu na spolocnej hranici pozemku a kazdy z nich ma samostatny pristup do domu
a na vlastny pozemok.

Zdruzenym rodinnym domom typu ,radovy rodinny dom“ sa rozumie bytova budova s max. 3 bytovymi
jednotkami v kazdom dome, ktora vznikad radenim najmenej troch a-wae alebo viacerych rodinnych domov
bezprostredne vedla seba so spoloénymi stenami umiestnenymi na spoloénej hranici dvoch susednych
pozemkov. Zastavana plocha kazdého jednotlivého RD zabera celt sirku pozemku, pricom toto sa nemusi
tykat RD v koncovych polohéch rodinnej zastavby.

Zastavba ,,dvojdomov“: Zastavba ,,radovych rodinnych domov*:

Nepripustny sposob zastavby zdruZzenych rodinnych domov:
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Legenda:

Z verejnd komunikdcia
E neverejna komunikacia
% chodnik
lZl stavebny pozemok

- vstup / vjazd na pozemok
[I:Ij rodinny dom

Pripustné sposoby vystavby rodinnych domov v ,,nadmernych” zahradach existujucich RD:

e v plochdch zahrad! existujucej obytnej zastavby je mozné za existujucimi RD realizovat len vystavbu
samostatne stojacich (izolovanych) rodinnych domov, a to za podmienky, Ze sa vybuduje nova
miestna komunikacia s min. Sirkou ulicného priestoru 10 m, kriZzujuca a spristupnujlca tieto zahrady
pre vystavbu RD (vid obr. 1, 2)

L Zdhradami, na ktoré sa vztahuju uvedené podmienky, sa rozumejd vnutrobloky medzi existujicimi
rodinnymi domami (v okrajovych ¢astiach vnutrobloky za existujucimi rodinnymi domami), vyuzivané
ako ich zahrady, ato v Uzemiach kde vzdialenost ulicnych ¢iar paralelne vedenych existujicich
komunikacii dosahuje min. 110 m (v okrajovych &astiach kde hibka zahrady od uli¢nej ¢iary dosahuje
min. 85 m). Ostatné zahrady bez existujlicej komunikacie nie st uréené na vystavbu.

Pozndmka: Plochy okrajovych zdhrad® pri existujicej komunikdcii (obr. 2) a ostatnych zahrad,
nachadzajucich sa pri existujicej komunikacii, su ur¢ené na vystavbu.

E - - - - -
2+ 2+ 2+ 2+ 2+
Y
r———= | == | r——— | r———= | r———
b
1 2+ L2+ y |1 2+ I I 2+ | I 2+ |
1

2+ 2+ 2+ 2+ | zt+ |
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Obr. 1 Obr. 2
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komunikacia existujica / navrhovana

stavebny pczemok existujlci / navrhovany

vstup, vjazd na pozemok existu;ici / navrhovany

rodinny dom existujuci / navrhovany

max. podlaznost RD, ("+" = podkrovie, resp. posledné ustupujlce podiaZi=)
komunikacia existujica / navrhovand

stavebny pozemok existujuci / navrhovany

vstup, vjazd na pozemok existujuci / navrhovany

alternativny vstup, vjazd na pozemok navrhovany bez potreby budovania komunikacie
rodinny dom existujuci / nhavrhovany

max. podlaznost RD, ("+" = podkrovie, resp. posledné ustupujice podlazie)

Komunikacia = uli¢ny priestor vratane chodnika
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Stavebna ciara urcuje “pevnu” polohu najvystupujicejsich zvislych konstrukcii stavby, resp. jej Casti,
vzhladom k uli¢nej ciare (t. j. k hranici stavebného pozemku zo strany hlavného dopravného pristupu na
pozemok). Vodorovné konstrukcie, napr. balkény, rimsy, atiky, mézu vystupovat aj pred stavebnu Eiaru.
Umiestnovanie pristreskov a inych doplnkovych stavieb pred stavebnu Ciaru nie je pripustné.

Ulicna ciara vymedzuje obrys celého ulicného priestoru (t .j. priestoru cestnych komunikacii, vratane
komunikacii pre chodcov, cyklistickych komunikacii prip. aj technickej zelene) aZz po hranicu stavebnych
pozemkov (je zaroven hranicou stavebného pozemku zo strany hlavného dopravného pristupu na
pozemok).

Vyssie uvedené definicie sltZia pre tento UPN mesta.

Vysvetlivky Specifickych pojmov (presun pojmov z kapitoly B.1.1 a B.13):

Prispdsobenim sa jestvujucemu charakteru zastavby a dodrziavanim architektonického suladu jestvujicich
a navrhovanych stavieb sa rozumie dodrziavanie uréenych pravidiel min. vramci jedného uceleného
uliéného priestoru (priestor vymedzeny dvoma krizovatkami resp. krizovatkou a koncovou castou ulice
v pripade zaslepenej komunikacie), v ktorej sa umiestriovana stavba nachadza.

Polnohospodarska usadlost: Polnohospodarska usadlost je uceleny sibor stavieb uréenych na vyrobu
a skladovanie polnohospodarskych vyrobkov a techniky pripadne na prevadzkovanie agroturistiky. Ich
sucastou modze byt stavba na byvanie strvalym pobytom. Objekt na byvanie nemdze byt realizovany
vopred ako samostatna stavba. Pristup k pozemkom usadlosti si musi zabezpedit uZivatel na vlastné
naklady vratane trvalej udrzby. Existujuce pristupové ucelové (polné) komunikacie budu ebeeud mestom
udrzované Standardnym spésobom ako polné cesty — bez povinnosti obce zabezpedit trvalt udrzbu.

Kompozicny vyskovy akcent: Kompozicny vyskovy akcent je jeden objekt alebo subor max. 3 objektov
(umiestnenych v sustredenom priestore v ramci jednej lokality), urcujicich spolocensky najvyznamnejsi
priestor danej lokality.

Stanovenim jednotného architektonického razu objektov v navrhovanych lokalitach sa rozumie
dodrziavanie urcenych pravidiel (vyska, zastavana plocha, podlaznost, charakteristicky typ zastreSenia,
sklon strechy, celkovda hmota stavby v danom priestore ...) min. vramci jedného uceleného ulicného
priestoru (priestor vymedzeny krizovatkami alebo krizovatkou a koncovou ¢astou ulice), v ktorej sa
umiestiiovanad stavba nachadza. V existujucej zastavbe je z hladiska vysky objektov umiestiiovanych
v prelukach/stavebnych medzerach prioritne davany kladeny doéraz na jednotnd vysku rimsy a vysku
hrebena strechy (v oboch pripadoch s primeranou odchylkou max. 50 cm).

Rekreacné a oddychové plochy v zastavanom Uzemi: Rekreacnymi a oddychovymi plochami v zastavanom
Uzemi sa rozumeju plochy uréené na aktivne rekreacné vyuzitie a na oddych, umiestnené v ramci
priestoru obytnej zony a sluZiace obyvatelom danej obytnej zény — ide o mensie Sportové plochy,
komunitné zdhrady, malé rekreacné objekty, oddychové zény pri bytovych budovach.

Verejnd avyhradend zelen: Verejnou avyhradenou zelenou sa rozumeju plochy parkovej zelene,
sidliskovej zelene, liniovej zelene, travnikov, namesti so zelerou a inej zelene — ide o zelen vyhradenu pre
konkrétne objekty/arealy (t. j. uréend pre vybrand skupinu ludi, umiestnend na sukromnom alebo
verejnom pozemku) alebo zelen pristupni bez obmedzenia (t. j. uréenl pre verejnost, umiestnenu
obvykle na verejnom pozemku a spracovani mestom).

B.3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Pre usmernenie umiestnenia obcianskeho vybavenia uUzemia je definovany subor nasledujlcich
regulativov:
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zachovat a postupne modernizovat existujlce zariadenia obcianskej vybavenosti, ktoré vyhovuju
prevadzkovym, priestorovym a hygienickym narokom

nové zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu (najma obchod a sluzby) lokalizovat
najma v ramci vymedzenych regulac¢nych blokov R1-2, B, R1+B, BO3, resp. tam, kde to pripustaju
regulacné podmienky, ktoré Uzemny pldn obce stanovuje pre navrhované rozvojové plochy
a existujucu zastavbu — zariadenia je potrebné umiestriovat v primeranej pesej dostupnosti
obyvatelov v samostatnych objektoch (vynimocne ako stcast rodinnych domov a v bytovych domoch
mbze byt zachovand len existujuca OV, resp. sa OV mdze umiestriovat v novostavbach bytovych
domov na ich prizemi)

nové zariadenia obcCianskej vybavenosti celomestského vyznamu lokalizovat najm3 v ramci
vymedzenych regulaénych blokov 01, BOV1-2, BOS, BOR, OV, resp. tam, kde to pripustaju regulacné
podmienky, ktoré Uzemny pldn obce stanovuje pre navrhované rozvojové plochy a existujucu
zastavbu — zariadenia je potrebné situevat umiestiiovat v taZiskovych polohdch mesta (vyznamné
uzly vybavenosti — najma historické centrum mesta, Sportovy Stadidn) alebo na hlavnych
kompozi¢nych osiach (vyznamné osi vybavenosti) tak, aby dotvarali kompozi¢nu kostru mesta

nové zariadenia obdcianskej vybavenosti nadmestského vyznamu lokalizovat najma v ramci
vymedzenych regulacénych blokov O3, resp. tam, kde to pripustaju regulaéné podmienky, ktoré
uzemny pldn obce stanovuje pre navrhované rozvojové plochy a existujlcu zastavbu — zariadenia je
potrebné sityevat umiestriovat v okrajovych polohdch mesta (nastupnd poloha od Holi¢a) na
hlavnych dopravnych osiach tak, aby nezatazovali kvalitu obytného prostredia nadmernym hlukom
a exhalatmi (z dopravy)

v ramci vymedzeného regulaéného bloku 02 umiestriovat len obciansku vybavenost zdravotnickeho
charakteru, resp. iné zariadenia len v rozsahu, ktory pripustaju regulaéné podmienky

v historickom centre obmedzovat, resp. usmerfiovat stankovy predaj a vylucit zariadenia obcianskej
vybavenosti s ¢innostami v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami mesta

pri projektovani stavieb obcianskej vybavenosti dodrzZiavat prislusné normy a pravne predpisy, platné
v Case realizacie stavieb

pri umiestfiovani zariadeni obcianskej vybavenosti navrhnut podla druhu a velkosti zariadenia
zodpovedajuci rozsah ploch statickej dopravy — kapacitu parkovisk pri vybavenosti riesit v zmysle
platnej STN.

B.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO

A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

B.4.1. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

Pre usmernenie umiestnenia verejného dopravného vybavenia Gzemia je definovany stbor nasledujucich
regulativov:

1.

reSpektovat navrhované {pe-napejenie-na—priemysely-park}a Sirkové usporiadanie cesty Il. triedy

v novej trase zapadnym obchvatom mesta mimo zastavané Uzemie v kategorii C 9,5/70 a cesty I,
triedy v kategdrii C 7,5/70 v zmysle platnych STN; predmetnad trasa bude posudend v ramci cinnosti
podla zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie spolu s navrhom opatreni
z hladiska hydrogeologického rezimu, hluku aich vplyvu na vyskyt chranenych druhov a Zivocichov
v dotknutom Uzemi.

rezervovat priestor pre vyhladovl obchvatovd komunikaciu mesta zapadnym smerom od
priemyselného parku smerhranica smerom k hranici SR/CR ako nezastavitelné Gzemie
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10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

17.

18.
19.

20.

21.

22.

reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty Il. triedy vzastavanom Uzemi v kategdrii MZ
12(11,5)/50, resp. MZ 8,5/50 (funkéna trieda B2) a cesty lll. triedy v kategdrii MZ 8,5(8,0)/50 resp.
MOK 7,5/40 (funk¢éna triedy trieda B3) v zmysle platnych STN

vybudovat novd MK v priemyselnom parku — lokalita ¢. D-14 — 1/2015

navrhované mimouroviové krizenie cesty I1/426 a Zeleznice novou MK je potrebné riesit v zmysle
platnych STN

na komunikacidch obnovovat vodorovné dopravné znacenie av neprehladnych miestach
komunikaciu vymedzit pasivnymi svetelnymi zariadeniami

vytvorit vnutorny okruh okolo historického centra mesta, tuto komunikaciu vyznacit a upravit lokalne
poruchy a tiez usporiadat patkevania parkovanie na tejto komunikacii

v podrobnejsej dokumentdacii rezervovat priestor pre komunikaéné prepojenie v lokalite VI¢ie Hoérky
smer Lokalita D-7/6 tak, aby v juhovychodnom priestore lokality D-7/6 ostal rezervovany priestor pre
dopravné zokruhovanie mesta vychodnym smerom

zariadenia automobilovej dopravy lepsie vyznadit navigaciou zvislymzraéenim a zvislym dopravnym
znacenim

parkovacie plochy kombinovat s vysokou zeleriou

rozvijat systém hromadnej dopravy

rozsirit, resp. rekonstruovat autobusovu stanicu

obnovit zastavky, upravit pristresky, opravit povrch a doplnit informacné tabule

zlepsit parkovanie v okoli Zelezni¢nej stanice

pri obnove pesich tras venovat viac pozornosti prikrizevani ich krizovaniu s komunikaciami

osvetlit prechody bodovym svetlom, osadit zvislé dopravné znacky v mieste prechodu pre
chodcov, upravit bezbariérovy pristup na chodniky aupravit—pre prisposobit ich pre potreby
nevidiacich a slabozrakych

v zastavanom Uzemi mesta vybudovat nové cyklotrasy budevatvziasade mimo jestvujlcich cestnych
komunikacii pokial su v predmetnom Uzemi pre takuto realizaciu priestorové moznosti

oznacit cyklistické trasy vodorovnym aj zvislym dopravnym znacenim

zabezpedit realizaciu dopravnej infrastruktiry, vratane cyklotrds a chodnikov, v navrhovanych
rozvojovych lokalitach pred realizaciou resp. subezne s realizaciou samotnych objektov

funkéné triedy, kategérie a Sirkové usporiadanie planovanych komunikacii, pesich a cyklistickych trds
navrhnut v dalSich stuprioch PD v zmysle platnych STN

navrh statickej dopravy riesit v dalSich stuprioch PD na zondlnej urovni v zmysle platnych STN —
odstavovanie vozidiel v obytnych zdnach riesit na vlastnych pozemkoch rodinnych domov alebo
v garazach, parkovanie a odstavovanie osobnych anakladnych aut podnikatelskych subjektov
s vaésimi aredlmi zabezpedit na vlastnom pozemku, kapacitu parkovisk na verejnych priestranstvach,
pri vybavenosti a pri aredloch rekreacie a Sportu v navrhovom obdobi riesit v zmysle platnych STN
pri stupni automobilizdcie 1:3,5; parkovanie pre novostavby bytovych domov ainych objektov
s funkciou byvania alebo ubytovania riesit v rozsahu min. 50% z vypocitanej potreby intenzivhou
formou v zmysle Specifickej regulacie v tabulkach kapitoly ¢. B.13; parkovanie pre rodinné domy
s viacerymi bytmi riesit v min. rozsahu 2 parkovacie miesta pre 1 b. j.; parkovanie v pamiatkovej zéne
akceptovat existujuici stav bez povinnosti zabezpecit parkovanie na vlastnom pozemku

pri ndvrhu odstavnych a parkovacich pléch dodrziavat hygienické poziadavky na ochranu ZP
a postupovat v zmysle platnych STN Odstavné a parkovacie plochy cestnych vozidiel (norma udéva
podmienky umiestnenia odstavnych a parkovacich stati a pod.) a platnych STN Ochrana proti hluku
v pozemnych stavbach
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23.

24.

25.

26.
27.
28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.
35.
36.

37.

38.
39.

reSpektovat ochranné pasma dopravnych stavieb podla kapitoly ¢. B.8. (ochranné pasma ciest Il. a lll.
triedy, drahy, letiska, vodnych ciest). Stavby, ktoré zasahuju do vodnych ciest (Morava, Batov kanal)
alebo ich krizuji, mozno umiestriovat len na zéklade zavdzného stanoviska ministerstva (§ 4 ods. 8
zakona ¢. 338/2000 Z. z. v zneni neskorsich predpisov).

vybudovat nové miestne komunikacie s napojenim na cestu 11/426 — lokalita ¢. D-2 — 1/2017 a D-3 -
1/2017

v naslednych povolovacich procesoch komunikacie D-2 — 1/2017 obmedzit technickymi opatreniami
motorovu dopravu nad 3,5 t so zdkazom vozidiel mimo dopravnej obsluhy jestvujuceho Uzemia.

vybudovat systém cyklotras na Gzemi mesta v koridoroch vyznacenych vo vykrese ¢. 3.1. a 3.2.
vybudovat lavku pre pesich a cyklistov cez rieku Morava,

umoznit pristup automobilovou dopravou po jestvujlicich polnych alesnych ucéelovych
komunikaciach v regulaclnom bloku ES za uéelom vykonu rybarstva v lokalite a priestore Mrtveho
ramena Lipa

priestorovy navrh umiestnenia navrhovanych komunikacii definovany vo vykresoch 3.1 a3.2 ma
koncepény/schematicky charakter a zobrazuje len navrhované hlavné miestne komunikacie. Dal3ie
vedlajSie miestne komunikacie mozu byt budované nad ramec zakreslenych komunikacii, ato na
zdklade podrobnejsich stupriov PD. Korekcia trasovania komunikacii v podrobnejsich stupfioch PD,
zahffiajuca aj ich pripadné ,zakrivenie/zalomenie/posun®, sa nepovazuje za rozpor s UPN mesta.

dopravné napojenia na cestnu siet je potrebné riesit na zdklade dopravno-inzinierskych podkladov,
vyhladovej intenzity dopravy v sulade s aktudtre platnymi STN a technickymi predpismi bez-rutresti

pozemné komunikacie; odchylky je mozné riesit v stlade s prislusnymi pravnymi predpismi
vSetky dopravné parametre (dopravné pripojenia, staticki dopravu, chodniky, cyklocesty a pod.) je
potrebné navrhovat v sulade s platnymi STN a technickymi predpismi

v pripade novych navrhovych lokalit je potrebné posudit, ¢i jestvujice komunikacie, na ktoré sa
maju nové lokality pripojit, budi Sirkovo a stavebne vyhovovat predpokladanému narastu dopravy; v
pripade, Ze nebudl vyhovovat, zrealizovat potrebné lpravy jestvujacich komunikacii na naklady
investora

rezervovat Uzemie pre:

— elektrifikaciu trate Holi¢ nad Moravou — Skalica na Slovensku

— zvySenie najvyssej tratovej rychlosti na Useku Kty — Skalica na Slovensku z 80 na 100 - 120 km/h
— doplnenie zavor na Zeleznicnom priecesti v Zzkm 75,769 (miestna komunikacia)

— vybudovanie parkoviska pre osobné automobily a pre bicykle pri ZST Skalica na Slovensku
vsetky jestvujlce Urovriové krizenia komunikacii so zelezni¢nou tratou riesit ako mimouroviiové
vsetky novobudované krizenia komunikacii so Zelezni¢nou tratou riesit ako mimourovriové

podporovat budovanie pesich kemunikaei komunikacii, najma s ohladom na skracovanie vzdialenosti
pesieho pohybu a kvalitu a bezpeénost chodcov

pri novo navrhovanych lokalitdch vyzadovat jednoduchost a logickd navéaznost pesieho pohybu na
existujlce pesie trasy.

budovat mesto kratkych vzdialenosti (15-minitové mesto)-

v zmysle leteckého zdkona je na Uzemi obce Dopravny urad dotknutym organom v povolovacom
procese stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov, letiskovych stavieb a stavieb pre letecké
pozemné zariadenia a dalej uvedenych stavieb avyuzitia Uzemia, pre ktoré sa vyZzaduje suhlas
Dopravného uradu. Suhlas na zhotovenie, umiestnenie alebo uzZivanie stavby, zariadenia nestavebne;j
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povahy alebo vykondavanie ¢innosti alebo vyuzivanie Gzemia, ktoré by svojimi vlastnostami mohli
ohrozit bezpecnost leteckej prevadzky, sa vyzaduje, ak:

— saich najvyssi bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom

— ich sucastou su veterné turbiny s rotujdcimi lopatkami alebo st na nich umiestnené turbiny
s rotujucimi lopatkami

— mo6zu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najméa
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napatia 110 kV a viac, energetické
zariadenia alebo vysielacie stanice

— mobzu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje a nadzemné elektrické
vedenia s napatim viac ako 1000 V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych
ciest a ciest I. triedy

— sU umiestnené alebo vykondvané do vzdialenosti 13 km od vztazného bodu verejného letiska
uréeného na prevadzku prudovych lietadiel, a mohli by zvysit aktivitu volne Zijlcich Zivocichov,
ktora by mohla byt nebezpec¢na pre prevadzku takychto lietadiel.

B.4.2. Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

Pre usmernenie umiestnenia verejného technického vybavenia Uzemia je definovany subor nasledujtcich
regulativov:

Zasady a regulativy vSeobecné

1.

reSpektovat ochranné abezpec¢nostné pasma vodnych zdrojov, vodnych tokov, vodnych ploch,
hydromelioracnych stavieb, technickych zariadeni a liniovych stavieb — pozri kapitolu B.8.

pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktiry postupovat podla prislusnych
noriem a predpisov

uz pri projektevych pripravnych pracach projektovej priprave koordinovat trasy inZinierskych sieti

zabezpedit realizaciu technickej infrastruktdry v navrhovanych rozvojovych plochach v predstihu
alebo slbeine s navrhovanym rieSenim

v rozvojovych plochach vytvarat verejne pristupné koridory pre moznost trasovania inzinierskych
sieti

podrobny navrh vramci rozvojovych ploch (ulicné rozvody) vrieSenom Uzemi spracovat v
podrobnejsich stupnoch dokumentacie.

Zasady a regulativy v oblasti vodného hospodarstva

1.

vsetky krizovania inZinierskych sieti sieti s vodnymi tokmi riesit podla STN 73 6822 — ,KriZzovania
a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi“

vietky rozvojové zamery a stavebné aktivity s v dotyku s ochrannymi hradzami vodnych tokov aich
ochrannymi pasmami konzultovat s prislusnym spravcom a dodrziavat poziadavky zakona ¢.
364/2004 Z. z. o vodach

ochranu vodnych pomerov avodnych zdrojov riesit vsulade ze so zakonom ¢. 364/2004 Z. z.
o vodach — vypustanie odpadovych a osobitnych odpadovych véd do povrchovych vod

v

rozvojové aktivity riesit vsulade so zdakonom ¢&. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami v zneni
neskorsich predpisov, vinundaénom Uzemi rieky Moravy je vystavba obmedzend § 13 zakona .
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10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

7/2010 Z.z.
iaken-)—v—z-nem—Fve&kerrelq-pFed-pﬁev o ochrane pred povodnaml

vietky rozvojové zamery a stavebné aktivity v kolizii s vybudovanymi hydromelioraénymi stavbami,
resp. ich ochrannym pasmom konzultovat s Hydromelioraciami $. p. v Bratislave

vyhladovo uvaZovat swybudevanim o vybudovani privodu o dostatoc¢nej kapacite nezavadnej pitnej
vody z oblasti Bratislavy

uvaZovat s pristavbou dalSieho vodojemu rady s objemom 2 x 650 m? alebo 1000 m? — rozsirenie
vodojemu riesit v stilade s STN 73 6650 — Vodojemy

do jednotlivych rozvojovych ploch rozsirit rozvodnu siet pitnej vody, ako aj kapacitne zvacsit niektoré
uliéné vetvy rozvodne;j siete pitnej vody, resp. vybudovat aj druhé zdsobovacie potrubie od vodojemu
(v pripade rozvojovych ploch nachadzajucich sa v znaénej vzdialenosti od zastavaného Uzemia mesta
je moiné zvazit alternativu vybudovania novej studne sodberom vody zdruhého horizontu s
Upravou v domovej Upravni vody) — rozvodna siet verejného vodovodu a zasobovacieho potrubia
musi kapacitne vyhovovat na max. hodinovu potrebu + poZiarnu potrebu, v max. miere zekruhovat
rozvednisiet zabezpedit zokruhovanie siete pitnej vody

zasobovanie poziarnou vodou riesit z poziarnych hydrantov z verejnej vodovodne;j siete, v ¢astiach
bez verejného vodovodu zabezpedit potrebu vody inym spésobom

odvadzanie odpadovych vad riesit v stlade s § 36 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach
vybudovat splaskovd kanalizaciu pre existujucu anavrhovanu zastavbu v ¢o najvacsom rozsahu
podla podrobnejsich stuprfiov PD

odvadzanie priemyselnych odpadovych wedy vod produkovanych zvyrobnych cinnosti pred
zaustenim do verejnej stokovej siete umoznit len za predpokladu ich predcistenia vzmysle
prislusnych predpisov uréenych prevadzkovym poriadkom

v novych rozvojovych plochach budovat delent kanalizaciu

stokové siete riesit vsulade sSTN 75 6101, STN EN 476:1999 Vseobecné poziadavky na sucasti
gravitacnych systémov kanaliza¢nych potrubi a stok (73 6735)

rieSenie povrchovych dazdovych vod do vsaku (predovsetkym zo spevnenych pléch) zosuladit so
zakonom €. 364/2004 Z. z. —vodny zakon

priestorovu Upravu vedeni technického vybavenia (vodovod, kanalizacia) riesit v sulade s STN 73
6005

recipienty chranit pred znecistenim v sulade s predpisanymi limitmi

v dalSich stupnioch PD je potrebné:

— spracovat rieSenie bezpetného zachytenia a odvedenia dazdovych vod pomocou zachytnych
kandlov

— dodrziavat preventivne protierézne opatrenia vramci povodia, t. j. reSpektovat spravne
agrotechnické postupy, udrziavat avytvarat ochranné vegetacné pasy v blizkosti
polnohospodarskych ploch, zriadovat vsakovacie plochy.

Zasady a regulativy v oblasti energetiky

1.

v zmysle zdverov Koncepcia rozvoja mesta Skalica v oblasti tepelnej energetiky po zohladneni
aktualneho stavu (zrusenie CZT) najma:

— Nepovolovat odpéjanie od €ZF decentralizovaného zasobovania teplom z blokovych kotolni, ak je
zabezpedend spolahlivda dodavka tepla do objektov. UmoZnit odpajanie v pripade zmeny
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legislativy a v Specifickych pripadoch, kedy sa odpojenie javi ako opodstatnené. Odpojenie je
mozné za podmienok v zmysle § 20 zakona ¢. 657/2004 Z. z.

— Modernizécia rozvodov tepla - Podporovat modernizaciu sekundarnych rozvodov tepla a zamerat
sa na rozvody, ktoré vykazuju vyssie tepelné straty.

— V riedko osidlenych tUzemiach s prevahou rodinnych domov a malometraznych objektov ako
koncepcné rieSenie uvazovat decentralizované zasobovanie teplom na baze zemného plynu
v kombindcii s kondenzacnou technolégiou a doplnkovych obnovitefnych zdrojov energie.

— Pokracovanie v obnove budov. Opatrenia vedice k energetickej efektivnosti — exteriérové
(zateplovanie obvodového plasta, zateplovanie striech, vymena okien, dveri).

— Zvysit podiel obnovitelnych zdrojov energie v meste (potencial najma v biomase a biopalivéch,
pripadne s lokalnym vyuZitim tepelnych cerpadiel a s vyuZitim sInecnej energie). Fotovoltické ani
solarne panely nerealizovat na objektoch spadajtcich pod ochranné pasmo narodnych kultdrnych
pamiatok a do pamiatkovej zény.

10.

11.

12.
13.

14.

15.

4. vypracovat aktualizaciu generelu plynofikacie

5. vo vyssich stuprioch PD vetky spotreby ZP pri rozvoji mesta konzultovat s SPP-distribucia a.s. RCs

6. s ohfadom na predpokladany rozvoj mesta v budicnosti zvysit vykon RS1 a RS2, resp. v juznej Casti
mesta postavit novli RS — na zaklade hydraulického prepoétu variant uréi SPP a—s—distribucia -
distribucia, a.s.

Z realizovat plynofikaciu existujlcich a navrhovanych rozvojovych ploch (okrem ploch fotovoltickych
elektrarni)

8. vykon vyrobeny vo fotovoltickych elektrariiach vyviest do vedenia VN 22 kV podla aktudlnych
poziadaviek prislusného spravcu

9. uvazovat svytvorenim rezervy pre nahradenie existujiuceho 220 kV vedenia V280 Senica —
Sokolnice CR a 400 kV vedenia V424 Krizovany — Sokolnice CR dvojitym vedenim 2x400 kV

10 el. vedenia situované vo verejne pristupnych miestach v zastavanych Uzemiach navrhovat

kablové ulozené v zemi v stlade s VyhMZP-SR€-532 21992002 platnymi predpismi
11 nové a rekonstruované transf. stanice uprednostriovat prefabrikované resp. murované

12, pri navrhu jednotlivych etap zohladnit dalsi vyvoj realizacie zamerov (vplyv na dalsie technické
rieSenie zasobovania el. energiou mbze mat ¢asovy sled realizacie zamerov)

13- vcas narokovat poziadavky na el. energiu, a to celkovo pre vyhlad — zabezpecenie prenosu a tiez
pre jednotlivé lokality — v spolupréci ze so ZSE posudit volné vykony v existujucich TS a sietach
a potom navrhnut podla potrieb nové zdroje

14- posudit potrebu preloZiek, resp. rekonstrukcie el. sieti

15. v priebehu pripravnych prac v urbanistickych Stididach az po dokumentaciu pre—uzemné
rozhodnutie stavebného zameru uvazovat s vhodnym Uzemim pre transformacné stanice tak, aby
mohli byt prevedené do vlastnictva ZSE spolu s TS

16 pri situovani TS solejovymi transformatormi pamatat na ochranu vod pred ich mozinym
znecistenim.

17 navrhnat prekladku VTL-plynovodného potrubia v oblasti priemyselnej zény z dévodu rozvoja
priemyselnej zény.
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Zasady a regulativy v oblasti telekomunikacii

1.

pred realizaciou vystavby v rozvojovych plochach vytycit presné trasovanie telekomunikaénych
kablov

pri zabezpedéeni najnovsich telekomunikaénych sluzieb riesené rozvojové plochy pripojit na VTS
prostrednictvom optickej pristupovej siete

z hladiska mobilnych operdtorov nové rozvojové plochy zapracovat do GSM infrastruktiry v sulade
s pokrytim mesta SKALICA

v pripade kriZovania a sibehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrzZiavat normu STN 33 40 50 ods.
3.3.1. o podzemnych telekomunikaénych vedeniach=

Umoznit vystavbu/rozsirenie verejnej telekomunikacnej siete (VEKS — jej nadzemnych sieti aj
nadzemnych stavieb zédkladrnovych stanic), ako technickej infrastruktury vybavenia tizemia

Nové trasy realizovat vyluéne v zemi a vyuzivat spoloc¢né trasy vsetkych operatorov.

Zasady a regulativy v oblasti Specialnej vybavenosti

Zariadenia obrany statu

Nie su definované, nakolko takéto zariadenia sa v meste nenachadzaju ani nie su navrhované.

Zariadenia poziarnej ochrany

1.

zabezpedit zdroje vody a zriadit odberné miesta na verejnom vodovode podla § 8 ods. 1 vo
vzdialenosti podla prilohy ¢. 4 vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpecdovani stavieb vodou na
hasenie poZiarov

v Castiach bez verejného vodovodu zabezpecit potrebu vody inym spésobom (zabezpeéi obec,
pravnickd alebo podnikajuca fyzickd osoba podla § 4 uvedenej vyhlasky — zdroje a odberné miesta je
potrebné obci, pravnickej alebo podnikajucej fyzickej osobe zriadit podla § 16 ods. 3 a 4 uvedenej
vyhlasky najneskér do 31.12.2009).

problematiku poziarnej ochrany pre jednotlivé objekty riesit vzmysle platnych STN v naslednych
podrobnejsich stupfioch PD stavieb,

v navrhu komunika¢ného systému vytvarat moznost dopravnej obsluhy na zabezpecenie pristupu
poziarnej techniky,

navrh pristupovych komunikacii a ndstupnych pléch pre protipoziarne zdsahy v navrhovanych
zmiedanych, vyrobnych a rekreacnych tGzemiach riesit v podrobnejsich stupfioch UPD a PD stavieb —
aZ po upresneni konkrétnej funkcnej naplne,

pre nasledné podrobnejsie stupne UPD dodrzat vyhldsku MV SR &. 94/2004 Z. z., vyhl. MV SR &.

669/2004 Z. z., STN 92 0400, STN 92 0201 1-4 a dalSie dotknuté a platné STN z oblasti ochrany pred

poziarmi, najma tieto regulativy:

— pristupové komunikacie musia splfiat poziadavky § 82 vyhl. MV SR &. 94/2004 Z. z., t. j. musia mat
trvale volnu Sirku najmenej 3,0 m, nachadzat sa vo vzdialenosti max. 50 m od kaZdého
navrhovaného rodinného domu a dimenzované na tiaz min. 80 kN, reprezentujlicu posobenie
zatazenej napravy poziarneho vozidla - do Sirky pristupovej komunikacie (min. 3,0 m) sa nesmie
zapocitat parkovaci pruh,

— kazda neprejazdna jednopruhova pristupovéd komunikacia dlhsia ako 50 m musi mat na konci
sluckovy objazd alebo plochu umozZiiujucu otacanie vozidla — v zmysle § 82 ods. 5) vyhl. MV SR ¢.
94/2004 Z. z.,

— vnutorné a vonkajsie zasahové cesty sa nepozaduju v zmysle § 84 a § 86 vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z.
z.
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Zariadenia protipovodnovej ochrany

1.
2.

10.

reSpektovat ochrannu protipovodriovu hradzu rieky Moravy a vybudované meliora¢né kanale

zlepSovat vodohospodarske pomery na malych vodnych tokoch v povodi, realizovat Upravy tokov so
zohladnenim ekologickych zaujmov — na nevhodne upravenych Usekoch tokov z ekologickych
dovodov postupne uskutocriovat revitalizaciu tokov, na upravenych Gsekoch tokov vykonavat udrzbu
s cielom udrziavat vybudované kapacity

bezpecne zachytavat a odvadzat dazd'ové vody pomocou zachytnych kanalov

dodrziavat preventivne protierdzne opatrenia vramci povodia, t. j. reSpektovat spravne
agrotechnické  postupy, udrziavat avytvarat ochranné vegetacné pasy v blizkosti
polnohospodarskych pléch, zriadovat vsakovacie plochy

navrhnut taky systém odvadzania dazdovych (privalovych) véd z rozvojovych lokalit, ktory v max.
miere dokaze vyuzit potencidlnu retenénd schopnost Uzemia (vsakovacie a akumulaéné zariadenia
dazd'ovej vody)

v ramci prevencie kontrolovat a udrziavat funkénost priekop a jarkov, aby neboli zanesené, zasypané
alebo zatrdvnené

usmerriovat povodriové prehliadky a hliadkovu sluzbu, varovnu a hlasnu sluzbu pri bezprostrednom
ohrozeni, zabezpecovacie a zachranné prace po vzniku povodnove;j situacie

vybudovat retenéné nadrze a suvisiace stavby a opatrenia
reSpektovat spracovany projekt protipovodrnovej ochrany

pri zabezpecovani poziadaviek vyplyvajucich zo zaujmov protipovodriovej ochrany postupovat
v zmysle vyhlasky ¢. 261/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obsahu povodriovych planov
a postupov ich schvalovania, vyhlasky ¢. 204/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o vykonavani predpovednej povodriovej sluzby, vyhlasky ¢. 252/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o predkladani predbeznych sprav o povodnovej situdacii a suhrnnych sprav o priebehu
povodni, ich nasledkoch a vykonanych opatreniach a vyhlasky ¢. 254/2040 159/2014 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vyhodnocovani vydavkov na povodiiové zabezpecovacie prace, povodriové

zachranné prace a povodnovych skod.

Zariadenia civilnej ochrany obyvatelstva

1.
2.

reSpektovat zakon ¢. 42/1994 7. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov,

pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalSich stuprioch
dokumentécie (Uzemny plan zény, Projektova dokumentdcia stavieb) postupovat v zmysle Vyhlasky
¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecdenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany, najma § 4 ods. 2, 3, 4, 5 citovanej vyhlasky — jedna sa o urcenie
druhov, poctov a kapacit ochrannych stavieb ako aj o ich umiestnenie v stavbach

budovat ochranné stavby formou Ukrytov budovanych svojpomocne v obytnych stavbach
(dvojucelové stavby) — na uréenie vhodnych ochrannych stavieb pouZitelnych na jednoduché ukryty
vymenuje mesto komisiu, ktord urc¢i ako vhodnu stavbu zapusteny, polozapusteny suterén, technické
prizemie v rodinnych domoch alebo bytovych domoch, alebo iné vhodné nadzemné priestory
stavieb, ktoré po vykonani Specifickych Uprav musia zabezpecit ¢iasto¢nd ochranu os6b pred
ucinkami mimoriadnych udalosti a pouZzitych zbrani v ¢ase vojny a vojnového stavu podla prilohy €. 1
tretej asti vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z. z.

Zariadenia odpadového hospodarstva

1.

reSpektovat situovanie zberného dvoru komundlneho odpadu a suvisiacich zariadeni na zber
a Upravu odpadov (aredl VEPOS-SKALICA s.r.o., Skalica), kompostoviska bioodpadu (aredl ROD
Skalica), v areali ROD umoznit aj umiestnenie dalsich objektov na triedenie odpadu
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v dalsich stuprioch projektovej dokumentacie vyclenit dostatoéné plochy pre umiestnenie zbernych
nadob a kontajnerov na odpady a v rdmci celého mesta riesit separaciy triedenie jednotlivych druhov
a zloZziek odpadov

sanovat staré environmentalne zataZe, menovite v lokalite—Zebraky—a—Zlatnicka—delina lokalitach
Skalica — odvodfiovaci kandl z byvalych ZVL, Skalica - aredl byvalych ZVL, Skalica - CS PHM, Skalica -
polnohospodarske druzstvo, Skalica - skladka Zlatnicka dolina, Skalica - skladka Zebraky

reSpektovat situovanie zariadenia na nakladanie s biologicky rozlozitelnym odpadom v areéli ROD
Skalica

odstranit a rekultivovat nelegalne skladky odpadov, znizovat rizika vzniku novych skladok odpadov

B.5 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH

HODNOT, OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY

PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKE)

STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

B.5.1. Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét

Pre zachovanie kultirnohistorickych hodnot je definovany sibor nasledujtcich regulativov:

1.

pri umiestnovani novych objektov a prestavbe existujucich objektov na Uzemi mestskej pamiatkove;j
zény aochranného pasma pamiatkovej zony respektovat obmedzenia vyplyvajlice z poziadaviek
pamiatkovej ochrany, stanovenych v materidli ,Zasady ochrany pamiatkovej zény Skalica”
wvypracevané vypracovanom Krajskym pamiatkovym Uradom Trnava v—termine z 12/2015, ktoré
nadobudli G¢innost 29.4.2016; vochrannom pasme NKP avpamiatkovej zéne nerealizovat
fotovoltické ani solarne panely (pozri aj kapitolu ¢. B.4.2)

realizovat désledni pamiatkovi ochranu nehnutelnych a hnutelnych kultdrnych pamiatok,
zapisanych v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR

zachovat a chranit dalsie architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie su zapisané v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu SR, ale maju nesporné historické akultirne hodnoty. Ide o
nasledujuce objekty: na ul. Potoc¢na €. p. 1824, 59, 61, 81, 83, 84, 85, 29, 26, 4132, 4133, 4134, 4138,
4225, na Namesti slobody €. p. 9, na Komenského ul. €. p. 2340, 1936, na Stefanikovej ul. & p. 43, 40,
41, 78, na Jato¢nej ul., €. p. 50, kostol na r. k. cintorine,

zachovat hradobny systém mesta v existujicom rozsahu
zachovat historicku uli¢nd siet v ramci Uzemia mestskej pamiatkovej zony a jej ochranného pasma

v ramci rozvojovej plochy ,,D“ nachadzajlicej sa v ochrannom pasme pamiatkovej zény, zachovat
dobov siluetu a panordmu historického sidla, najma z pohladu zorného uhla hlavnej komunikacie zo
Straznickej ulice a dodrziavat nasledovné podmienky:

— zastavbu umiestnit na rozvojovej ploche len v rozsahu od vychodnej linie ulice Pod mestskymi
hradbami, ktord nepresiahne maximalnu vysku hrebenia strechy existujicej budovy Orlovne
— zachovat budovu Orlovne, ktora je nositefom pamiatkovych hodnét

— plochu v rozsahu od hradieb po zdpadnu liniu ulice Pod mestskymi hradbami riesit bez zastavby,
vzhlfadom ktomu, Ze sa nachadzame nachdadza v priestore historickej hradobnej priekopy
(dosiahnuty odstup od hradieb umozZni prezentaciu hradobného systému a zaroven dobovl
siluetu a panoramu pamiatkovej zony a jej ochranného pasma)
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10.

11.
12.

13.

14.

— pred vypracovanim projektovej dokumentécie vypracovat studiu zastavanosti Uzemia, vratane
vizualizacie s ciefom preverit zachovanie siluety mesta apriehladov na hradobny systém
a komplex frantiskanskych budov od Straznickej ulice

vramci rozvojovej plochy ,B“ vtesnej blizkosti za ochrannym pasmom pamiatkovej zény
minimalizovat narusenie priehladu z Kalvarie a z Rotundy sv. Juraja

z hladiska ochrany vnutornych priehladov smerom zinteriéru mesta, priehlfadov z Kalvarie a
z Rotundy sv. Juraja (ktoré tvoria vyznamné historické konfigurané dominanty mesta) pri novej
vystavbe mimo ochranného pasma Pamiatkovej zony Skalica minimalizovat negativne vplyvy na
pohlady z interiéru mesta

zachovat dobovu parcelaciu v rdmci Gzemia mestskej pamiatkovej zény (zabednit zlucovaniu parciel
pemahajt zabranuju zdsady a regulativy uvedené v kapitole ¢. B.13.)

zachovat charakteristickll zastavbu vinohradnickych a polhohospodérskych domov, nepripustit
nevhodné prestavby

reSpektovat historicky podmienenu siluetu a dominanty historického jadra mesta

v bezprostrednom okoli nehnutelnych kultdrnych pamiatok, v okruhu desiatich metrov, nemozno v
zmysle § 27 ods. 2 pamiatkového zakona vykonavat stavebnu Cinnost ani ind ¢innost, ktora by mohla
ohrozit pamiatkové hodnoty kultirnych pamiatok

z dévodu moznej existencie archeologickych nalezov na celom rieSenom tGzemi, v ktorom doposial je
evidovanych 15 archeologickych lokalit, musi byt v jednotlivych etapach realizacie a uplatfiovania
tzemného planu v praxi splnena nasledovna podmienka v zmysle zdkona ¢. 58/1976-Z—z—e-UP-a-SP
{iplnéznenie109/14998 7z} 25/2025 Z. z. (stavebny zakon) a zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu: ,lInvestor / stavebnik si musi od Krajského pamiatkového uradu Trnava
vednotlivyeh-stuproch-uzemného-astavebréhokenania v ramci povolovacieho konania prislusného
stavebného uUradu vyziadat konkrétne stanovisko ku kaZdej pripravovanej stavebnej cinnosti
sUvisiacej so zemnymi pracami (podzemné stavby, liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova
vystavba atd.) z dévodu, Ze stavebnou cinnostou resp. zemnymi pracami mobze dojst k naruseniu
archeologickych ndlezov a ndlezisk ako aj poruseniu dosial' neevidovanych archeologickych nalezov
a nalezisk.” Podla §35 ods. 7 zdkona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov o nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum na zabezpelenie zachrany
a dokumentacie archeologickych nalezov a situdcii rozhoduje Krajsky pamiatkovy urad Trnava.

navrhovanu zastavbu na rozvojovych plochach Zr-1 (1/2017), zf-1 (1/2017), Zf-2 (1/2017) riesit
odsunutim od cesty 11/426 a Mallého ulice a pri zachovani/respektovani siluety a panoramy
historického jadra mesta, v pohladoch od cesty 11/426 od Holi¢a, od juhozapadu; pred vypracovanim
projektovej dokumentécie vypracovat Studiu zastavanosti Uzemia, vratane vizualizacie s cielom
preverit zachovanie siluety a panoramy historického jadra mesta.

B.5.2. Zasady a regulativy ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany
prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane
ploch zelene

Pre usmernenie ochrany a vyuZzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a
udrZiavania ekologickej stability vratane ploch zelene je definovany subor nasledujucich regulativov:

1.

chranit prirodné zdroje a ekologicky vyznamné plochy:
— wvodné vodarenskeé zdroje v Karmelitskej zdhrade a na Uzemi smerom k rieke Morave

— po6dy najlepsich BPEJ vkatastralnom Uzemi apdody svybudovanymi hydromelioraénymi
opatreniami

— pamiatkovy fond
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— ekologicky vyznamné plochy — vodné plochy atoky, plochy lesnych porastov, plochy trvalych
trdvnych porastov, plochy vinohradov na svahoch, plochy verejnej zelene a nelesnej drevinove;j
vegetdcie v zastavanom Uzemi, plochy nelesnej drevinovej vegetacie v Casti intenzivne vyuzivanej
na polnhohospodarske ucely

chranit ekologicky vyznamné segmenty krajiny RUSES okresu Skalica 2019
—vodné—toky

—vodnéplochy

—plochylesnych-porastov

— EVSK1 Aldvium Moravy
— EVSK6 Holicsky les
— EVSK7 Zlatnicka dolina

chranit genofondové lokality RUSES okresu Skalica 2019

|oligskod lokatita s
ek GLa Kalitat s
M ¥ lokatitat g
Perdnckatil

—Veternik
Sv |I 7 |-I

—Zlatnicky-potok

— GL 1 Holicsky les

— GL 2 Lipa (Talir)

— GL 3 Ivanské rameno

— GL5 Vytrzina (Kopc¢ansky potok)

— GL11 Sudoméricky potok

— GL 12 Veternik

— GL16 Domové luky

— GL28 Sudoméricky potok — VN Kostolnica
—  GL29 Smatlavé uhlisko

— GL30 Fraterka

— GL31 Zlatnicka dolina

— GL34 Tri kopce

zabezpedit ochranu prirody v zmysle zdkona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002 Z. z. v

nasledovnych kategériach chranenych Uzemi a obmedzit dinnosti, ktoré budi mat nedativay
negativny vplyv na stav tychto Uzemi:

— Chréanena krajinna oblast (CHKO Biele Karpaty)
— Prirodna rezervécia (PR Veternik, PR Smatlavé uhlisko-ravrhevand-PRTFriKepee)

— Prirodnd pamiatka (PP Ivanské rameno)
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— Chréneny aredl (CHA M#tveramene-tipa— Stepnické rameno s ochrannym pasmom-ravrhevany
CHA Skatickyles)

— Uzemie eurdpskeho vyznamu (Skalické aldvium Moravy SKUEV 0315, Skalické alGvium Moravy
SKUEV 2315, Veternik SKUEV 0902)

— Chrénené vtacie tzemie (CHVU Zahorské Pomoravie SKCHVU 016)

vyhybat sa umiestriovaniu nevhodnych funkcii (vyroba — polnohospodarska Zivocisna vyroba
a priemyselna vyroba) v blizkosti Uzemi ochrany prirody

v zmysle navrhu systému ekologickej stability respektovat prvky RUSES okresu Skalica 2019%, ako aj
navrhované prvky MUSES a realizovat opatrenia zabezpecujuce ich primerant funkciu:
— biokoridor nadregionalneho vyznamu aBk2rieka-Merava NRBk1 Altvium Moravy

v
hMoko do aglon naho a m al®. '

— biokoridor regionalneho vyznamu RBk5 Veternik - Starohorsky potok - Vytrzina - Holicsky les -
dobudovat brehové porasty

— biocentrum nadregiondlneho vyznamu #BE6 NRBc2 Skalicky les - lesy hospodarske
prekategorizovat na lesy osobitného urcenia, zabranit rozsirovaniu rekreacie smerom k biocentru

— biocentrum regionalneho vyznamu #BC31 RBcl Holi¢sky les - dodrziavat pbévodné drevinové
zlozenie tvrdého luhu, lesy hospodarske prekategorizovat na lesy osobitného uréenia

— biocentrum regionédlneho vyznamu £BC37 RBc2 Veternik - zabranit prenikaniu prestavby chat
a pivnic na rodinné domy v blizkosti biocentra

— biocentrum miestneho vyznamu mBC1 Pri rybniku — posilnit plochy NDV, vytvorit prechodovu
z6énu medzi biocentrom a ornou podou

— biocentrum miestneho vyznamu mBC2 Skalické rybniky -- posilnit brehové porasty, medzi ornou
pddou a vodnou plochou vytvorit Sirsi pas trvalych travnych porastov s plochami NDV

— biocentrum miestneho vyznamu mBC3 Skalické vinohrady — zachovat pévodny charakter oblasti,
medzi pasmi vinica vytvorit travne porasty

— biocentrum miestneho vyznamu mBC4 Kopecnica — posilnit krovité porasty v dotyku s ornou
podou

— biokoridor miestneho vyznamu mBK1 — dobudovat brehové porasty

— biokoridor miestneho vyznamu mBK2 — dobudovat brehové porasty, posudit moznost dobudovat
spojenie koridoru

— biokoridor miestneho vyznamu mBK3 — posilnit brehové porasty

— biokoridor miestneho vyznamu mBK4 — posilnit plochy NDV

— biokoridor miestneho vyznamu mBK5 — dobudovat plochy NDV na miestach prechodu cez ornu
podu

— interakéné prvky plosné

— interakéné prvky liniové — liniova zelen na izoldciu vzdjomne nezlucitelnych funkcii

— liniova zelen p6doochranna

zachovat a revitalizovat plochy zelene:
— Karmelitskd zahrada

— lesopark Hajek

— kalvéria a mestsky cintorin

— Frantiskanska zdhrada

— na mieste dopravného ihriska
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10.
11.

vytvorit nové plochy zelene:
— na severnom okraji mesta — rozvojova plocha ¢. 5,657, 8

— park v lokalite Tehelria — rozvojova plocha ¢. 15

ol ol & D-B{ZaD1/2030)
— pri Karmelitskej zdhrade — rozvojova plocha ¢. D-1 - 1/2017.

revitalizovat liniovu zeler na uliciach Koreszkova a Potocna
navrh zelene v pamiatkovej zone prisp6sobit zasadam pamiatkovej ochrany
realizovat tieto ekostabilizaéné opatrenia RUSES okresu Skalica 2019 a miestneho vyznamu:

Ekostabiliza¢né opatrenia RUSES okresu Skalica®

— E2 - zvysit podiel nelesnej drevinovej vegetacie v polnohospodarsky intenzivne vyuzivanej krajine,
rozélenit velkoblokovd ornG pdédu (makrostruktiry) na menSie bloky (mezostruktury az
mikrostruktury)

— E10 - celoplosne vylucit pouzivanie chemickych pripravkov, mineralnych hnojiv a hnojovice v
Uzemiach, ktoré podliehaju ochrane vod

— E21 - stabilizovat zosuvné Gzemia a zabezpecit monitoring

— E22 - zabezpedit vysadbu izolacnej hygienickej vegetacie v okoli antropogénnych objektov s
nepriaznivymi vplyvmi na Zivotné prostredie - pofnohospodarske a priemyselné objekty, skladky

— E24 - monitorovat a sanovat environmentalne zataze
— E27 - zosuladit rekreac¢né aktivity s ochranou prirody

— E28 - vysadba vetrolamov.

Hydrologické opatrenia RUSES okresu Skalica 2019

— H2 - monitorovat kvalitu povrchovych vad, eliminovat vypustanie odpadovych vod

Protipovodriové a protierdzne opatrenia RUSES okresu Skalica 2019

— P2 - zamedzovat vytvaraniu nepriepustnych pléch v zastavanom Gzemi a zvySovat podiel ploch na
infiltraciu dazd'ovych vod
— P6 - realizovat agrotechnické protierdzne opatrenia, v najexponovanejsich lokalitach zatravnit

Ekostabilizacné opatrenia miestneho vyznamu:

— zvySenie stupfia ekologickej stability na plochach polnohospodarskych, priemyselnych,
skladovych a dopravnych aredlov, kde su velké plochy nevyuZité, zdevastované a bez zelene — na
tychto plochach navrhujeme vytvorit aredlovd a izolaénu zelen

— elimindcia stresovych faktorov pre priemyselné, polnohospoddrske atechnické objekty
a zariadenia, ktoré su zaradené medzi stredné a velké zdroje znedlistenia ovzdusia — tieto zdroje
znedistenia ovzdusia by mali byt bud’ premiestnené, zrusené alebo zmenena ich technoldgia ak sa
nachadzaju v obytnej zdne alebo v blizkosti obcianskej vybavenosti

— zmena kultlry z ornej pody na trvalé travne porasty na plochach ornej pody, ktoré su sucastou
navrhovanych biocentier a biokoridorov
— protierézne opatrenia na plochach postihnutych erdziou — navrhujeme pestovat viacro¢né kultary
alebo trvalé kultury, rozdelit plochy pasmi liniovou zelefiou pédoochrannou
— navrhy opatreni na lesnych porastoch:
Dolnomoravsky uval
- v ramci obnovy lesnych porastov je potrebné dodrziavat drevinové zlozenie tvrdého luhu: 40 —
50% dub, 25 — 35% jasen, zvySok topol domdci, brest, hrab, lipa, osika, vfba 15 — 25% vo
zvySkoch makkych luhov dodrzat povodné drevinové zloZzenie ( pévodné druhy topolov, osika,
viba 100%)
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- obnova lesnych porastov v medzihradzovom priestore Moravy, vzhladom k periodickému
zaplavovaniu Uzemia (obnova mensich ploch, vysadba starsSich vyssich sadenic).

Borskd nizina

- kde prevazuju borovicové monokultury, zvysit zastUpenie listnatych drevin (dub, lipa)
- hospodarenie vyberkovym spésobom

- na okrajoch lesa vytvorit krovinny plast.

Biele Karpaty

- obnovu prirodzeného drevinového zlozenia porastov

- neznizovat rubny vek porastov

- tazit aobnovovat porasty Setrnymi metddami, zabranit poskodzovaniu pédneho krytu
a bylinného podrastu

— navrhy opatreni na polfnohospodarskej pode:
- zmenSovat hony
- vytvarat pasy pdédoochrannej vegetacie dvojetdzovej v Sirke cca 5 —10m
- vytvarat plochy NDV tzv. remizky
- na plochach postihnutych erdziou pestovat viacroéné kultdry.

s v . . oe . D
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12. vdalSich stuprioch projektovej dokumentacie minimalizovat dopady negativnych prvkov na
ekologicku stabilitu Uzemia poZadovanim zohladnenia nasledovnych podmienok v adekvatnom
rozsahu:

podrobné funkéné a priestorové usporiadanie Uzemia spracovat v stlade s podmienkami ochrany
chranenych uzemi urenymi zdkonom tak, aby rozvojové aktivity v rieSenom Uzemi nezhorsili
priaznivy stav chrdnenych Uzemi, biotopov ndrodného a eurépskeho vyznamu

funkénost biokoridorov a biocentier zabezpedit respektovanim ich ochrany pred zastavbou, to
znamena nezasahovat do ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, resp. sem neumiestriovat
budovy astavebné zamery - Metodika pre vypracovévanie USES stanovuje minimalnu 3irku
regionalneho biokoridoru pre mokrad'ové biotopy 40 m a lokalneho biokoridoru 20 m

rozpracovat a uzakonit (Statit obce/mesta) zasady uplatfiované pri obnove, revitalizaeH
revitalizacii alebo rekenstrukei-rekonstrukcii krajinnej zelene

Uzemne vymedzit priestor Gcelovej izolaénej zelene, ktord by—mala musi byt navrhnuta pri
vsetkych lokalitach, ktoré su z charakteru funkcie z hladiska priestorovej blizkosti nezlucitelné
(vyrobna alebo dopravna funkcia v protiklade s obytnou, resp. rekrea¢nou funkciou, protiklad IBV
a bytovych domov — neziaduce vizualne prepojenie)

obmedzit pouzitie chemickych prostriedkov pouzZivanych pri rastlinnej vyrobe (herbicidy,
desikanty, fungicidy, morforegulatory) v blizkosti obydli, verejnych studni, biotopov eurépskeho a
narodného vyznamu ako i prvkov USES

navrh novych obytnych siborov podmieriovat navrhom a realizdciou funkcénej ulicnej a plosnej
stromovej vzrastlej (s celkovou vyskou dospelého stromu min. 8 m a vyska zapestovanej korunky
pri vysadbe min. 6 2,0 m) zelene bez kolizie s podzemnymi, alebo vzduSnymi koridormi
inZinierskych sieti

zmapovat vsetky porasty drevin rasticich mimo les a navrhnut Uc¢inné opatrenia, ktoré by
zamedzili ich nahlemu a nendvratnému odstraneniu z krajiny

neumiestriovat také aktivity do prvkov ekologickej stability, ktoré by svojim charakterom mohli
narusit ich funkcénost (rozsah nepripustnych aktivit urci prislusny organ ochrany prirody)

Uzemne vymedzit priestor na ozelenenie polnych ciest

Uzemne vymedzit priestor na vytvorenie polyfunkénej krajinnej zelene (dobudovanie ostatnych
prvkov USES, vetrolamov, sprievodnej zelene polnych ciest a ostatnych cestnych komunikécii)

ak je v ramci rozvojovych zamerov nutné odstrarfiovanie drevin rastlcich mimo les lesa, je nutné
uskutocnit kvalitnd nahradnd vysadbu alebo finanénd nahradu minimalne vowske do vysky
spolocenskej hodnoty vyribanych porastov uréend na rozvoj a starostlivost o verejnu zelen

pri realizacii cyklotras nenardsat a nelikvidovat vysoku zelen v krajine, resp. brehové porasty popri
vodnych tokoch, pre navrhovanu cyklotrasu k rieke Morave osadit znacky upozorfiujice na
zvyseny vyskyt obojzivelnikov, ktory sa tu vyskytuje vo va¢Som pocte pri jarnych migraciach-
overit pre kazdu rozvojovu plochu aktualny vyskyt chranenych biotopov, a to osobou s botanickou
kvalifikdciou

lokality na rozvoj rekredcie neumiestriovat do lokalit s vyskytom chranenych biotopov

chranit neregulované vodné toky vymedzeni biokoridoru Sirky min. 15 m na obidve strany toku,
kde nebudu umiestiované stavby a oplotenia

vlastnici pozemkov maju povinnost odstraniovat invazne druhy.

13. Adaptacné opatrenia na zniZzenie désledkov zmeny klimy

13.1. Adaptacné opatrenia platné pre celé Gzemie mesta

Zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovymi vodami, zamedzit vysuSovanie
mestskej krajiny a znizit odtok zrazkovych véd do kanalizacie, zachytavat dazdové vody formou
zaustenia streSnych a terasovych zvodov do povrchového odtokového systému na zber dazdovej
vody a odvadzat zachytenu vodu do vsaku a zbernych jazierok, dazdovych zahrad a mokradi.
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— Vyuzivat vodné prvky v zastavanom Uzemi mesta, obnovit povodné fontany v urbanizovanom
prostredi.

— Zabezpecit a podporovat, aby boli dopravné technoldgie, materidly a infrastruktira
prisposobené meniacim sa klimatickym podmienkam (tyka sa to aj napr. vyberu povrchov
spevnenych komunikacii a ich farebnosti, tienenia zeleriou a pod.).

13.2. Adaptacné opatrenia pre realizaciu zastavby arealového typu

V pripade zastavby aredlového typu s predpokladom vysokej zastavanosti Uzemia objektami a
spevnenymi plochami (vyrobné halové objekty, obchodné centra, velkokapacitné parkoviska,
manipulacné plochy a pod.) predovsetkym v Gzemiach s vysokym podielom vyrobnej, skladovej a
obchodnej vybavenosti je nevyhnutné v projektovej dokumentdcii uvazovat s-hravrhem o navrhu

adaptacnych opatreni na zamedzenie pricin a znizenie dosledkov zmeny klimy, ktoré budu:

kompenzovat mireklimaticky mikroklimaticky vyznam ploch zelene zastavanej tymito arealmi
zamedzovat prehrievaniu budov a spevnenych pléch

zadrziavat dazd'ové vody na pozemku

13.3. Eliminacia zmeny mikroklimatickych podmienok (kompenzécia zaberov pléch zelene)

pri objektoch obcianskej vybavenosti so zastavanou plochou nad 1000 m2 aplikovat na objektoch
zelené strechy resp. fasady. Pri zelenych strechdch tieto aplikovat v rozsahu minimalne 80 = %
z celkovej plochy strechy, pri zelenych fasadach minimalne na 25 % celkovej plochy fasad
rieSeného objektu.

pri spevnenych plochach (parkoviska, manipulaéné plochy) nad 1000 m2 zabezpedit dostato¢ny
podiel vegetacnych ploch s hedryi vhodnymi druhmi vysokej zelene (vegetacné stredové resp.
deliace pasy, stromoradia, malé parciky a pod.) v minimalnom rozsahu: a) pre parkoviska - na 4
parkovacie miesta bude 1 vzrastly strom, pre iné spevnené plochy — na 40 m2 zastavanej plochy 1
vzrastly strom. Zamedzit vysadzaniu solitérnej zelene na spevnenych plochach parkovisk do
ostrovéekov s vymerou mensou ako 4 m2, resp. v pripade vysadby v pasoch so Sirkou mensou ako
1,2m.

13.4. ZadrZiavanie dazd'ovych vod v Uzemi

spevnené plochy budu realizované s pouZitim vhodnych stavebnych materidlov s ¢o najvacsou
vsakovacou schopnostou dazdovych vod

v rdmci aredlov, resp. pri spevnenych plochdch nad 1000 m? budud realizované vodozadriné
stavby so zachytavanim dazdovej vody zo striech a spevnenych ploch s mozinym vyuZitim
vodnych prvkov, resp. nasmerovanim k plocham zelene

B.6 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Pre usmernenie starostlivosti o Zivotné prostredie je definovany subor nasledujlcich regulativov:

1.

realizaciu navrhovanych obytnych zén podmienit vybudovanim vnutrozonalnych rozvodov verejnych
inZinierskych sieti (vodovod, plynovod, kanalizacia s naslednym precistenim splaskovych odpadovych
vod v COV Skalica, ktord zabezpedi vypustanie precistenych odpadovych véd do recipientu Morava
v sulade s NV SR ¢. 269/2010 Z. z.) s dostatocnou kapacitou a v potrebnom c¢asovom predstihu —
zabrdnenie znedisteniu podzemnych vod, ovzdusia

zabezpedit nasledovné poziadavky na ochranu zdravia ludi:

zabezpedit kvantitativne ikvalitativne vyhovujice hromadné zdsobovanie obyvatelstva mesta
pitnou vodou podla vyhlasky MZ SR €. 91/2023 7. z., ktorou sa ustanovuju pedrebnresti

vody a kvality teplej vody, postup pri monitorovani pitnej vody, manazment rizik systému
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zasobovania pitnou vodou a manazment rizik domovych rozvodnych systémov — inZinierske siete
budovat v predstihu alebo sibezne s navrhovanym riesenim

— regulovat rozvoj mesta tak, aby sa eliminovalo mozné neZiaduce ovplyviiovanie chranenych
funkcii (byvanie, Sport a rekredacia) prevadzkami nadmerne zatazujacimi Zivotné prostredie
hlukom, emisiami Skodlivin a pachov

— v pripade realizacie funkénych ploch priemyslu v dotyku s funkciou byvania realizovat len také
vyrobné ¢innosti, ktoré nebudd nadmernym zapachom alebo prachom znehodnocovat dreves
kvality kvalitu byvania v tejto oblasti (betonarne, drevovyroba, kovovyroba, lakovne a iné) — pri
umiestfiovani postupovat v sulade s poZiadavkami dotknutych organov a v sulade s prislusnymi
normami a predpismi

— vobjektoch schranenou funkciou (byvanie, rekreacia) situovanych v kontakte s dopravnymi
zdrojmi hluku (cesta Il. triedy, Zeleznica) posudit potrebu zabezpecenia ich protihlukovej ochrany
podla vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku
a vibracii v zivotnom prostredi v plathom zneni

— urbanizidciu Uzemia usmerfiovat sohladom na maximalnu ochranu existujucej zelene
a podzemnych véd

— obmedzit podiel zastavanych aspevnenych pléch na zaklade stanovenych zasad a regulativov
priestorového usporiadania

— usporiadanie a konfiguraciu jednotlivych objektov navrhnut tak, aby sa vylucilo ich vzajomné
tienenie a dodrzali sa vo vnutornych priestoroch uréenych na dlhodoby pobyt ludi vyhovujlce
svetlo-technické podmienky podla vyhlasky MZ SR ¢. 259/2008 Z. z. o poziadavkach na vnatorné
prostredie budov a o minimalnych poZiadavkach na byty nizSieho Standardu a na ubytovacie
zariadenia v platnom zneni

— stavebno-technické rieenie rodinnych domov v podrobnostiach zosuladit s poziadavkami STN 73
4301 Bytové budovy

— pri navrhu novych rozvojovych ploch pre byvanie v dalSich stuprioch PD uplatriovat poziadavky
zédkona €. 87/2018 Z. z. o radianej ochrane a o zmene a doplneni niektorych zakonov v izemnom
planovani obce avyhlasky ¢. 98/2048 57/2024 Z. z. e-ebmedzeni, ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o obmedzovani ozZiarenia pracovnikov aobyvatelov zprirodnych zdrojov
ionizujuceho Ziarenia,

zabezpedit poziadavky na ochranu zdravia fudi a taktiez ochrany zvierat podla § 44 zakona ¢. 39/2007

Z.z.

rieSit a regulovat urbanisticki koncepciu Uzemného rozvoja mesta v sulade s ustanoveniami § 31
zédkona €. 364/2004 Z. z. o vodach a zabezpecovat ochranu vod na zaklade environmentalnych cielov
ustanovenych § 5 vodného zdkona

pri priprave a realizacii vystavby dodrzZiavat ustanovenia zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni
neskorsich predpisov, a s ostatné suvisiace predpisy na Useku odpadového hospodarstva

v rieSeni odpadového hospodarstva navrhovat minimalizaciu vzniku odpadov, spravne zneskodrnovat
odpady a maximalizovat podiel recyklovatelnych surovin, rozvijat zber separevanéhe triedeného
a biologického odpadu a ich zhodnocovanie

vytvarat podmienky na umiestnenie zbernych nadob akontajnerov na odpady vo vsetkych
rozvojovych lokalitach, rozsirenie zbernych miest pre separevany triedeny zber odpadu; a obnova
nadob na sklo, plasty, papier a nové komodity}

reSpektovat /—a—opa i aramy Aho—ho 4rstva a—Skali

AvaZAE i ia zavazné nariadenie mesta Skalica o nakladani s kemunalrym—a-drebaym
stavebaym—odpadem komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemi obce;
resSpektovat uznesenia Mestského zastupitelstva mesta Skalica o zakaze vystavby zariadeni na
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

energetické zhodnocovanie komunélneho odpadu v katastralnom Uzemi mesta Skalica; predmetny
zakaz je zohladneny aj v nepripustnom funkénom vyuziti Gzemia v kapitole ¢. B.13

sanovat staré environmentdlne zataze v lokalitdch Zebraky—aZlatricka—dolina Skalica — odvodriovaci
kandl z byvalych ZVL, Skalica - areal byvalych zZVL, Skalica - €S PHM, Skalica - polnohospodarske
druistvo, Skalica - sklddka Zlatnicka dolina, Skalica - sklddka Zebraky

uprednostriovat materidlové zhodnocovanie odpadov, pouzZivat najlepsie dostupné technoldgie
nevyzadujlice nadmerné naklady (BATNEEC)

reSpektovat umiestnenie zberného dvoru komunalneho odpadu a suvisiacich zariadeni na zber
a Upravu odpadov (v areali VEPOS-Skalica s.r.o., Skalica) a kompostarne (v aredli ROD Skalica), v areadli
ROD umoznit aj umiestnenie dalsich objektov na triedenie odpadu

rozsirit separevany triedeny zber odpadov na ¢o najvacsi mozny pocet separevanyeh triedenych
zloZiek zastavby

pri navrhu zastavby riesit umiestnenie zbernych miest pre zhromaZdovanie odpadov podla
miestnych podmienok

v pripade rozsirenia Priemyselnej zény na ul. Jurkovi¢ova o prevadzky vacSieho rozsahu, ktoré by
mohli byt potencionalnym zdrojom vy$sich produkcii emisii znecistujucich latok v dalsom stupni PD
vypracovat tzv. ,rozptylovid Studiu (imisne-prenosovéhopesudzovania imisno-prenosové
posudzovanie), t. j. vplyvu emisii zo zdrojov znecistovania na imisnu situaciu v okoli Priemyselnej
z6ny, s ohladom na blizku obytnu zastavbu

odvadzanie véd z povrchového odtoku zo spevnenych ploch riesit do—vsaku,—pripadne bezpeéné
zachytenie—a—odvedenie—vbd—2povrchového—odtoku—riesit prednostne vsakovanim, pripadne

bezpecnym zachytenim a odvedenim pomocou zachytnych kanalov

V navrhovanej ploche vinohradnictva, zo zapadnej strany ohrani¢enej Stradinskym potokom, z
hladiska protipovodnovej ochrany v ramci vysadenia vinohradu aplikovat protierézne, resp.
pddoochranné opatrenia, ako vysadba po vrstevniciach, vytvorenie vegetaénych vsakovacich pdsov.

V lokalite polnohospodarskej usadlosti, zo severu ohranienej Zlatnickym potokom, zrekonstruovat
poddimenzovany priepust.

zabezpedit zlepsenie vyuzitia polnohospodarskeho pédneho fondu ndvrhom protieréznych opatreni

optimalizovat priestorovu Struktldru a vyuzivanie krajiny (fludskd mierka, dotvéranie prostredia na
ekologickych principoch - kostra ES, koordinacia stavebnych ¢innosti ...)

pri navrhu zastavby resp. inych aktivit v Gzemi reSpektovat vsetky existujice Uzemia ochrany prirody

pre navrh zastavby nevyuZivat existujuce plochy verejnej avyhradenej zelene (tieto plochy su
zaradené medzi chranené casti krajiny so Specifickymi podmienkami regulacie) a plochy Specialnej
zelene

riesit strety zadujmov vystavby s infrastruktdrou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)
pri lokalizacii vystavby reSpektovat ochranné pasma sieti dopravnej a technickej infrastruktury

v projektovej priprave, povolovacich procesoch ako irealizacii jednotlivych stavieb a opatreni sa
zamerat na ucinné opatrenia veduce kelimindacii elektronického smogu (napr. pri vystavbe
vysielacov, realizacii verejné verejného osvetlenia a pod.)

v dalsich stupfioch PD postupovat v zmysle zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie

pri realizacii vystavby dosledne uplatfiovat poziadavky vyplyvajlice z pravnych predpisov z oblasti
Zivotného prostredia platné v Case realizacie jednotlivych stavieb, najma Zakon ¢. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a tvorbe krajiny, Zakon ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej
pbdy, Zakon ¢&. 326/2005 Z. z. o lesoch, Zakon ¢&. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore arozvoji
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27.

28.

29.

30.

verejného zdravia, Zakon ¢. 43742010 146/2023 Z. z. o evzdusivznenizakenra—£—318/2012 7 2.
a-hadvazujice—predpisy—tykajuce—sa—ochrany—ovzdusia ochrane ovzduSia a o zmene a doplneni

niektorych zdkonov a iné predpisy v aktudlnom zneni.

0U Skalica, odboru starostlivosti o ZP predieiit predkladat na vyjadrenie projektové dokumentacie,
ktoré budd rieSit konkrétne stavby v lokalitdich ,Zmien adoplnkov ¢. 01/2017“ a pri hlavnom
funkénom vyuziti navrhovanej lokality D1 je potrebné reSpektovat skutoc¢nost, Ze lokalita sa nachadza
v ochrannom pasme Il. stupfia vodarenského zdroja Skalica a preto je potrebné dodrziavat
podmienky z rozhodnutia vydaného OU Skalica, odborom starostlivosti o ZP &.j. OU-SI-OSZP-
2016/000033-017 zo dria 12.9.2016, ktorym boli ochranné pasma vodarenského zdroja Skalica
uréené

Novonavrhované lokality, objekty a stavby podla ich ucelu a funkcii situovat v takej vzdialenosti od
Zelezni¢nej trate, aby boli umiestnené za hranicou najvyssej pripustnej hodnoty hladiny hluku zo
Zelezni¢nej dopravy platnej pre prislusné objekty, stavby a Uzemia v zmysle prislusnej legislativy.

V pripade situovania novych rozvojovych lokalit a objektov s chranenymi priestormi v miestach
ovplyviiovanych nepriaznivymi G¢inkami Zeleznice je potrebné, aby v rdmci pripravy tychto novych
rozvojovych lokalit boli sucastou navrhu aj Akustické Studie s navrhom opatreni na eliminaciu
nepriaznivych Uc¢inkov Zelezni¢nej prevadzky.

Umiestnovanie infermacnyeh,reklamnych-a-propagacnyehzariadeni informacnych konstrukcii

I) Uzemie mesta Skalica je pre ucely umiestiiovania reklamnyeh—stavieb—a—reklamnayeh;
informacnych—a-propagacnych—zariadeni{dalejitenRIPZS} informacnych konstrukcii rozdelené

na 4 zény nasledovne:

— zbna | — Pamiatkova zéna Skalica vratane jej ochranného pasma, Ndrodné kultirne pamiatky
(dalej len ,,NKP*),

— z6na ll - zastavané Uzemie mesta, resp. Uzemie urcéené ako zastavané Uzemie
— zbna lll = Uzemie regulacnych blokov V1, V2, PU, RCH, RZ, ES,

— z6na IV —lokality, ktoré sa nachadzaju mimo hranic zastavaného Gzemia mesta,

II) Pre umiestfiovanie RPI—zariadeni informacnych konstrukcii v jednotlivych zénach platia tieto
regulativy:

V zéne I. je mozné umiestiiovat iba tieto typy reklamnaych-stavieb—a—reklamnych—informadnycha
propagacnychzariadeniH{RIPZ} informacnych konstrukcii:

a) Vyvesné stity pri reSpektovani nasledovnych podmienok - kolmo osadené vyvesné stity je
mozné umiestnit v maximalnej vyske do Urovne korddnovej rimsy prizemia a v minimalnej
vyske 2,20 m nad urovriou terénu, minimalizovat umiestnenie vyvesnych Stitov na hlavnej
fasade objektov NKP

b) Docasné prenosné zariadenie, ktoré je nositelom informdcie suvisiacej s prevadzkou, pred
ktorou je zariadenie umiestnené — ,A¢ko” - je mozné umiestnit na chodnik v intravildne mesta
pred prevadzkou len pocas prevadzkovej doby a v miestach, kde je chodnik dostatoc¢ne Siroky,
a to tak, aby ostalo po umiestneni aCka dostatok priestoru pre pohyb chodcov min. 1,5 m.
Zariadenie pri pddorysnom priemete nesmie prekrocit 1 m2. Zariadenie mbéze mat rozmer
Sirku najviac 0,6 m, vysku najviac 1,0 m. Informacna plocha méze byt obojstranna.

Pri umiestneni sa nesmie porusit povrch chodnika ani prilahlé stavby. Zariadenie musi byt
stabilné voci poveternostnym vplyvom a v estetickom vyhotoveni.

c) Informacné lamely na samostatnych stlpikoch - trvaly informacno-orientacny systém na Gdzemi
mesta Skalica, ktory bude sluzit k navigacii k roznym cielom v meste.

Stlpik s lamelami bude umiestneny v ramci sidelného Utvaru mesta, vo vzdialenosti minimalne
2m od okraja cesty tak, aby splial vieobecné podmienky pre umiestnenie a poZiadavky
potencionalnych najomnikov.

Strana 34z 98



Uzemny pléan mesta Skalica — B. Zavizna textova ¢ast

d)

e)

f)

g)

h)

Nosi¢om bude hlinikovy alebo ocelovy stipik o priemere 60-90 mm, vy3ky 3,60 m, opatreny
povrchovou Upravou, oznaéeného na vrchu klobd&ikom s logom mesta. Stipik bude uchyteny
v zemi v beténovom zaklade. Miniméalna vzdialenost medzi stipmi musi byt 20 m. Na stipiku
budd umiestnené informacné lamely o rozmere 1100 x 250 mm vratane ramu, spodny okraj
najnizéej lamely bude vo vyske 2,20 m. Stipik v pamiatkovej zéne bude mat jednotny vyraz
korespondujici s mobiliarom v CMZ. Jednotlivé informacné lamely bude zabezpecdovat
prevadzkovatel.

farba lamiel :  hneda — kulturny a turisticky ciel — napr. rotunda, kostol, kultarny dom, ...
Cervena — Urady a institucie — napr. okresny urad, policia, posta, ...
biela — komercny ciel — napr. banka, obchod, restauracia, (moze byt aj logo) ...
zelend — miestne ciele — autobusova stanica, kniznica, Skola, ...

Plagatovacie plochy TIK - prvok mestského mobiliaru - existujuce vylepové plochy — beténové
valce a svetelné rotundy. Svetelné rotundy slUzia na prezentaciu kultirnych podujati.

Kratkodobé propagacné plochy - docasné prenosné zariadenia umiestnené na verejné
priestranstvo z dovodu propagdcie pri Sportovych podujatiach, cirkusoch, odbornych
seminaroch, a pod.

Popis: Umiestnené budd v rdmci sidelného Gtvaru mesta na stipoch verejného osvetlenia
mimo centralnej mestskej zény, mimo krizovatiek, mimo stipov, na ktorych st uz umiestnené
dopravné znacky a mimo alejovych drevin. Umiestnené budu pred akciou maximalne 10 dni
vopred a po dobu trvania akcie.

Mdzu byt obojstranné, o rozmere najviac 1 m?, dostatoéne pripevnené o stip v dolnej &asti pri
zemi tak, aby odolali poveternostnym vplyvom; vylucuje sa ich umiestnenie na zabradliach,
oploteniach a inych konstrukciach, vratane mobilnych zariadeni (voziky, podvozky na kolesach
a pod.).

Je vylucené umiestnenie typizovanych a inych svetelnych reklam informacnych konstrukcii na
Stitovych stenach, oploteniach a ostatnych pevnych stavebnych konstrukciach.

Na fasadach objektov sa nesmi umiestfiovat oznacenia akychkolvek inych prevadzok, ktoré
nemaju v rieSenom objekte vlastnu prevadzku.

Informacné prvky zdruzovat, tak aby dochadzalo k redukcii ich po¢tu na verejnom priestore

V zéne Il. je mozZné umiestniovat nasledovné typy reklamnayeh-stavieb informacnych konstrukcii:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Je moiné umiestriovat reklamnré—stavby informacné konStrukcie vrozsahu obmedzeni
uvedenych pre Zénu I.

Je moiné umiestfiovat reklamnré—stavby informaéné konstrukcie s vymerou do 6 m? mimo
verejnych priestranstiev

Nesmu sa umiestriovat reklamné stavby informacné konstrukcie v skupine, ak vymerou
presiahnu plochu 10 m2,

Reklamné LED obrazovky nesmu byt osadené v obytnom tzemi,

Na bocnych, Stitovych stenach budovy je moiné umiestnenie reklamnyech—stavieb
informacénych konstrukcii s velkostou reklamnej plochy max. 6 m2.

Je moiné umiestriovat reklamné lamely na stipoch verejného osvetlenia - trvalé—reklamné
zariadenie informaénd konstrukcia. Na stlpoch verejného osvetlenia budl umiestnené
reklamné lamely o rozmere 70 x 80 alebo 70 x 40 (Sirka v cm x vyska v cm), lamela moze byt
obojstranna.

Podmienkou umiestnenia je dodrzat vSeobecné podmienky na umiestnenie. Reklamné lamely
budu na jednom stlpe max. 2 nad sebou vpravo (z pohladu v smere jazdy).

V zéne lll. je mozné umiestiiovat nasledovné typy reklamnayeh-stavieb informacnych konstrukcii:

Strana 35z98



Uzemny pléan mesta Skalica — B. Zavizna textova ¢ast

a) Vyvesné stity pri respektovani nasledovnych podmienok - kolmo osadené vyvesné stity je
mozné umiestnit v maximalnej vyske do Urovne korddnovej rimsy prizemia a v minimalnej
vyske 2,20 m nad Urovnou terénu,

b) Docasné prenosné zariadenie, ktoré je nositelom informdcie suvisiacej s prevadzkou, pred
ktorou je zariadenie umiestnené — , Acko“. Zariadenie pri pddorysnom priemete nesmie
prekroc¢it 1 m2. Zariadenie mbze mat rozmer S$irku najviac 0,6 m, vysku najviac 1,0 m.
Informacna plocha méze byt obojstranna.

Pri umiestneni sa nesmie porusit povrch chodnika ani prilahlé stavby. Zariadenie musi byt
stabilné voci poveternostnym vplyvom a v estetickom vyhotoveni.

¢) Informacné lamely na samostatnych stlpikoch - trvaly informacno-orientacny systém na Gzemi
mesta Skalica, ktory bude sluzit k navigacii k roznym cielom v meste.

d) Je moiné umiestiiovat reklamné lamely na stlpoch verejného osvetlenia - trvalé—+reklamné
zariadenie informacnd konStrukcia. Na stlpoch verejného osvetlenia budld umiestnené
reklamné lamely o rozmere 70 x 80 alebo 70 x 40 (Sirka v cm x vyska v cm), lamela moze byt
obojstranna.

Podmienkou umiestnenia je dodrzat vseobecné podmienky na umiestnenie. Reklamné lamely
budu na jednom stlpe max. 2 nad sebou vpravo (z pohladu v smere jazdy).
V zéne IV. je mozné umiestriovat nasledovné typy reklamnyeh-stavieb informacnych konstrukcii:

a) Je moiné umiestriovat reklamné—stavby informacné konstrukcie s rozmermi informacnej
plochy do 10 m2, sa to len pozdIz zbernych komunikacii.

b) Nesmu sa umiestriovat reklamné stavby informacéné konstrukcie v skupine

c) Reklamné-stavby Informacné konstrukcie s rozmermi informacnej plochy nad 10 m2 sa nesmu

1)

umiestrfiovat vo volnej krajine.

Okrem wvysSie uvedenych zonalnych regulativov je pri umiestiiovani reklamnyech—stavieb
informacnych konstrukcii potrebné respektovat nasledovné pravidla:

a)

b)

c)

d)

f)

Reklamné stavby informacné konstrukcie sa nesmd umiestriovat v koridore dopravného
znacenia ktory je min. 2 m od okraja komunikacie po hranu pddorysného priemetu reklarmnej
stavby informacnej konstrukcie, ani v ostrovceku, ktory vznikne vytvorenim krizovatky.

Vzdialenost medzi reklamnaymistavbami informacnymi konstrukciami s rozmermi informacnej
plochy do 3 m2, ktoré nie s sucastou oplotenia alebo nie st umiestnené v skupine, musi byt
minimalne 200 m v extravilane a minimalne 100 m v zastavanom Uzemi.

Vzdialenost medzi reklamnaymi-stavbami informacnymi konstrukciami s rozmermi informacnej
plochy do 10m2, ktoré nie su stcastou oplotenia alebo nie si umiestnené v skupine, musi byt
minimalne 500 m v extravilane a minimalne 200 m v zastavanom Uzemi.

Reklamné stavby Informacné konstrukcie sa nesmu umiestriovat na mostoch, pobreznych
muroch, zabradliach a na inych pevnych zariadeniach vodnych tokov, ciest a celostatnych
drah, na stipoch a stoziaroch telekomunikaéného a energetického vedenia (s vynimkou
reklamnyeh—stavieb informaénych konstrukcii na stipoch verejného osvetlenia uvedenych
vyssie).

Doba povolenia reklamnych—stavieb informacnych konstrukcii je max. 5 rokov od
pravoplatnosti povolenia, opatovné povolovanie informacnych konstrukcii, ktoré nie su
drobnou alebo jednoduchou stavbou (§ 2 ods. 16 zakona €. 25/2025 Z. z.), po uplynuti tejto
doby sa nepripusta

Reklamnéstavby Informacné konstrukcie, ktoré boli povolené a realizované pred schvdlenim
UPN mesta Skalica so zapracovanou zondciou, budu ponechané do uplynutia lehoty povolenia.

Reklamnéstavby Informacné konstrukcie umiestiiované v Zéne I. podliehaju suhlasu Krajského
pamiatkového Uradu v Trnave
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h) Podla § 10 ods. 3 zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach v platnom zneni (cestny
zakon), na dialniciach a cestdch je zakazané umiestiovat reklamné—stavby informacné
konstrukcie (§ 2 ods. 4 g) zakona ¢. 25/2025 Z. z.).

i) Podla § 10 ods. 4 cestného zakona, mimo sidelného utvaru obce ohrani¢eného dopravnou
znackou oznacujucou zaciatok a koniec obce je v izemi 100 metrov od osi vozovky prilahlého
jazdného pasu dialnice a cesty, okrem odpocivadiel, zakdzané umiestiiovat reklamné stavby
informacné konstrukcie; to sa nevztahuje na oznacenia stavby a oznalenia suvisiace s
vystavbou alebo prevadzkou dialnice alebo cesty.

j) Podla § 10 ods. 5 cestného zakona, Na stipoch verejného osvetlenia ciest a miestnych ciest a
na stipoch trolejového vedenia sa md7u umiestiiovat iba dopravné znacky a reklamné-stavby
informacné konstrukcie, na ktorych ma najvéacésia informacna plocha velkost do 1,2 m2, ak
nezasiahnu do prejazdného profilu pozemnej komunikacie.

k) Podla § 8 ods. 6 cestného zakona, skladky materidlov alebo reklamné—stavby informacné
konstrukcie, ako aj iné zariadenia, ktoré neslizia na spravu pozemnych komunikacii ani na
riadenie cestnej premavky a prevadzku dopravy, je zakazané umiestriovat v rozhladovych
poliach, v krizovatkach, v blizkosti Zelezni¢nych priecesti a pri pozemnych komunikacidch tak,
aby zasahovali do zorného pola vodicov vozidiel.

I) Podla §24a ods. 1 cestného zakona, reklamné —informaéné a propagaéné zariadenia

informacné konstrukcie umiestnené predo drnom ucinnosti tohto zdkona na dialniciach,
cestach pre motorové vozidla a medzinarodnych cestnych tahoch a v ich ochrannych pasmach
sU vlastnici, spravcovia tychto zariadeni povinni odstranit do jedného roka odo dna
nadobudnutia ucinnosti tohto zdkona (od 1.06.2021).

ktora je drobnou alebo jednoduchou stavbou, je docasna stavba s dobou trvania najviac 5
rokov s moznostou predlzenia.

n) Za verejné priestranstvo sa na Ucely tejto regulacie povazuju verejne pristupné plochy, najma
pozemky pri pozemnych komunikacidch a pesich trasach, bez ohladu na vlastnicke vztahy, ak
nie su sucastou uzavretych a oplotenych aredlov.

31. Umiestrniovanie samoobsluznych vydajnych zariadeni (balikoboxov) vo verejnom priestore podlieha
suhlasu mesta ako sprdvcu pozemnych komunikdcii a verejnych priestranstiev, z hladiska
zabezpecenia ich funkcnosti, bezpecnosti a plynulosti dopravy a pohybu chodcov.

B.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

V suvislosti s ndvrhom rozvojovych pléch vymedzuje UPN mesta Skalica zastavané Gzemie tak, e ebsahuje
zahfna:

e  Uzemie vymedzené hranicou zastavaného Uzemia, evidovanou na katastralnom drade

e Uzemie skutolne zastavané, ktoré nie je vsucasnosti vymedzené hranicou zastavaného Uzemia,
evidovanou na katastralnom drade

e  Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami podla Ndvrhu

Navrhovana hranica zastavaného Uzemia je definovana vo vykresoch €. 3.1, 3.2.
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B.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMIi PODLA

OSOBITNYCH PREDPISOV

V rieSenom Uzemi je potrebné respektovat tieto ochranné pasma, ovplyvriujice rieSené uzemie:

cestné ochranné pasma v zmysle Zakona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov
(vid' §11) a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. (vid' § 15) - na ochranu dialnic, ciest a miestnych ciest
a premavky na nich mimo hranic suvisle zastavaného Uzemia obce vymedzeného platnym GUzemnym

planom obce sIu2|a cestne ochranne pasma—aJerde—e—ebe&kteFa—me—Je—peaﬁﬂnaA%at—u-zemﬂy—plan

ochranné pasma letiska Holi¢, stanovené Statnou leteckou indpekciou rozhodnutim zn. 1-92/87 zo
dnia 24. 08. 1987, z ktorych vyplyvaju nasledovné obmedzenia:

— vySkové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je stanovené
ochrannym pasmom vzletového a pribliZovacieho priestoru (sklon 1:50) a vySkovym obmedzenim
243,80 — 262,21 261,21 m n. m. B. p. v.

Na umiestnenie zariadenia nestavebnej povahy alebo na vykon inych cinnosti v ochrannych pasmach
je potrebny suhlas, ktory vydava Dopravny uUrad na zaklade Ziadosti, ak v § 29a ods. 10 zédkona ¢.
143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon)nie je ustanovené inak.

ochranné pasmo Zeleznicnej drahy 60 m od osi krajnej kolaje ra—ebidve—strany, najmenej vsak 30
metrov od vonkajsej hranice obvodu drahy (ak stavebrépovelenie rozhodnutie o stavebnom zamere
neurcuje inak) — v zmysle zakona ¢. 513/2009 Zb- Z. z. o drdhach

V ochrannom pasme drahy je zakdzané bez suhlasu prevadzkovatela drahy a bez zavazného
stanoviska Specidlneho stavebného uradu

a) umiestniovat stavby, konstrukcie, vzdusné vedenia a svetelné zariadenia, ktoré by boli zamenitelné
so svetelnymi signalizaénymi zariadeniami sliZiacimi na chod a bezpecnost dopravy na drahe, alebo
by mohli oslInit vodica kolajového vozidla,

b) umiestriovat elektromagnetické zariadenia, ktoré by rusili alebo inak ovplyvriovali trolejové
vedenia, ich napdjanie, zariadenia na premenu, privod a rozdelenie elektrického prudu alebo
zabezpecovacie, signalizacné, oznamovacie alebo spojové zariadenia drahy alebo zariadenia
trakénych vozidiel,

c) umiestiiovat predmety, ktorych farebné plochy si zamenitelné s oznaceniami pouzivanymi v
doprave na drahach,

d) uskladriovat horlaviny a vybusniny a zriadovat skladky, ktoré by mohli poskodit drahu alebo jej
sucast alebo ohrozit bezpecénost a plynulost dopravy na dréhe,

e) vykondvat ¢innosti, ktoré by mohli poskodit drahu alebo jej stcast, alebo ohrozit bezpecnost a
plynulost dopravy na drahe, najma uskutocriovat terénne Upravy, zemné prace, trhacie prace a
¢innosti vykondvané banskym spdsobom.

Miesta vystavby nachadzajlice sa v ochrannom pasme dréhy, pripadne v blizkosti drahy, mozu byt
ohrozené negativnymi vplyvmi a obmedzeniami (hluk, vibracie, vplyv prevadzky trakcie)
spbsobenymi beznou Zelezniénou prevadzkou. To znamend, Ze sucéastou akejkolvek vystavby v
blizkosti Zelezni¢nej trate, pripadne v ochrannom pasme drahy, musia byt navrhnuté aj opatrenia na
eliminaciu nepriaznivych ucinkov Zelezni¢nej prevadzky z hladiska hluku a vibracii v zmysle zdkona ¢.
355/2007 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z. na navrhovanu
vystavbu. Pri navrhovani tychto opatreni je potrebné vychadzat z maximalnej prevadzkovej kapacity
Zelezni¢nej trate. Naklady na realizaciu tychto opatreni hradi investor navrhovanej vystavby, a to aj v
pripade, ze predmetné opatrenia budd musiet byt vykonané priamo na zariadeniach Zelezni¢nej
trate.

Pocas realizacie stavby nebude investor vyZadovat od 7SR daldie zmierriujice a kompenzaéné
opatrenia na zmiernenie, Ci elimindciu negativnych vplyvov. Po realizéeit realizacii stavby v
uvedenom Uzemi jej vlastnici nebudd moct vocli prevadzkovatelovi Zelezni¢nej trate uplatriovat
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akékolvek poZiadavky na eliminaciu nepriaznivych ucinkov Zelezni¢nej prevadzky, a to ani v pripade,
Ze pred navrhovanou vystavbou nebolo potrebné v zmysle projektovej dokumentdcie realizovat
takéto opatrenia, pretoZe negativne vplyvy Zelezni¢nej dopravy v case realizacie predmetnej
navrhovanej vystavby boli zname.

Sirka pobrezného pozemku min. 5 m od brehovych &iar melioraénych kandlov a vodnych tokov
Skalicky potok a Stracinsky potok, pri toku Kopciansky kanal, Zlatnicky potok a Vytrzina az 10 m. Do
tohto Uzemia nie je mozné umiestriovat technickd infrastruktiru, cestné komunikacie, Ziadne pevné
stavby, vratane oploteni, stvisld vzrastli zelen, ani ho inak polnohospodarsky obhospodarovat.

Sirka pobreiného pozemku 23 m od vzdusnej paty ochrannych hradzi hrani¢nych tokov Morava
a Radejovka. Uvedenad vzdialenost je ur¢end v § 27 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach. V tomto pasme
nie su pripustné Ziadne stavebné ani iné aktivity, ktoré by ohrozovali stabilitu ochrannych hradzi
alebo branili vykonavat ich udrzZiavacie prace. V inundacii, ktora je vymedzena brehovou ¢iarou toku
a ndvodnou stranou ochrannej hradze, nie su pripustné Ziadne stavebné ani iné cinnosti, ktoré by
zhorSovali prietokové pomery pri odvadzani velkych vod alebo ohrozovali kvalitu povrchovych
a podzemnych vod. Pri ndvrhoch izemného planu je potrebné respektovat ustanovenia § 49 zakona
¢. 364/2004 Z. z. o vodach a vyhlasky ¢. 211/2005 Z. z.. VSetky pripadné kriZzovania inZinierskych sieti
svodnymi tokmi musia byt rieSené podla STN 73 6822 ,Krizovania asubehy vedeni svodnymi
tokmi*“.

Sirka pobrezného pozemku vodnej nadrze Kostolnica, ktora je vymedzena 2 m od maximalnej hladiny
a v mieste prehradenia je to dvojnasobok vysky hradze od jej vzdusnej paty

ochranné pasmo vodnych ciest podla § 4 ods. 2 zakona NR SR ¢. 338/2000 Z. z. o vnutrozemskej
plavbe a o zmene a doplneni niektorych predpisov v zneni neskorsich predpisov

ochranné pasmo plynovodu vzmysle zdkona €. 251/2012 Z. z., § 79 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej casti
plynarenského zariadenia (VVTL DN 150 a DN 700):

— 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

— 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm
— 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm
— 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm

— 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi mesta s prevadzkovanym
tlakom nizsim ako 0,4 MPa

— 8 m pre technologické objekty
bezpeénostné pasmo plynovodu v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z., § 80 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej casti plynarenského

zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej casti
plynarenského zariadenia:

— 10 m pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volhom priestranstve
a na nezastavanom Uzemi

— 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm
— 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350 mm
— 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 150 mm

— 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 300 mm

— 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 500 mm

— 300 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 500 mm

— 50 m pri regulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armaturnych uzloch
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— urci vsulade stechnickymi poZiadavkami prevadzkovatel distribucnej siete pri plynovodoch
s tlakom nizsim ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe

ochranné pasma zariadeni elektroenergetiky v zmysle zakona €. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov, § 43 Ochranné pasma:

(1) Na ochranu zariadeni sustavy sa zriaduju ochranné pasma. Ochranné pasmo je priestor v
bezprostrednej blizkosti zariadenia sustavy, ktory je urCeny na zabezpecenie spolahlivej a plynulej
prevadzky a na zabezpecenie ochrany Zivota a zdravia os6b a majetku.

(2) Ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch strandch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného
vodica. Vzdialenost obidvoch rovin od krajnych vodicov je pri napéti

a) od 1kV do 35kV vratane

1. pre vodice bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,

2. pre vodice so zakladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,
3. pre zavesené kablové vedenie 1 m,

b) od 35 kV do 110 kV vratane 15 m,

c) od 110 kV do 220 kV vratane 20 m,

d) od 220 kV do 400 kV vratane 25 m,

e) nad 400 kV 35 m

(3) Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m od
krajného vodic¢a na kazdu stranu.

(4) V ochrannom péasme vonkajsSieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim
je okrem pripadov podla odseku 14 zakazané

a) zriadovat stavby, konstrukcie a skladky,
b) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m,

c) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od
krajného vodica vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,

d) uskladriovat lahko horlavé alebo vybusné latky,
e) vykonavat ¢innosti ohrozujlce bezpecénost osdb a majetku,

f) vykondvat cinnosti ohrozujice elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost prevadzky
sustavy.

(5) Vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti presahujicej 5 m
od krajného vodi¢a vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je zabezpecené, Ze tieto porasty pri pade
nemozu poskodit vodice vzdusného vedenia.

(6) Vlastnik nehnutelnosti je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného
elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na ten Ucel umoznit prevadzkovatelovi vonkajsieho
nadzemného elektrického vedenia udrziavat priestor pod vedenim a volny pruh pozemkov (bezlesie)
so Sirkou 4 m po oboch stranach vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia. Tato vzdialenost sa
vymedzuje od dotyku kolmice spustenej od krajného vodi¢a nadzemného elektrického vedenia na
vodorovnu rovinu ukotvenia podperného bodu.

(7) Ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto
vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je

a) 1 m prinapéati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecdovacej techniky,
b) 3 m pri napati nad 110 kV.

(8) V ochrannom pasme vonkajsieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je
okrem pripadov podla odseku 14 zakdzané

Strana 40z 98



Uzemny pléan mesta Skalica — B. Zavizna textova ¢ast

a) zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouzivat osobitne tazké
mechanizmy,

b) vykonavat bez predchadzajiceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné prace a
iné ¢innosti, ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost a bezpectnost prevadzky,
pripadne stazit pristup k elektrickému vedeniu.

(9) Ochranné pasmo elektrickej stanice

a) vonkajsieho vyhotovenia s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su
vedené vo vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej
stanice,

b) vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené
vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

c) s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeéeny pristup do elektrickej stanice na vymenu
technologickych zariadeni.

(10) V ochrannom pasme elektrickej stanice vymedzenej v odseku 9 pism. a) a b) je zakazané
vykonavat Cinnosti, pri ktorych je ohrozena bezpeénost os6b, majetku a spolahlivost a bezpecnost
prevadzky elektrickej stanice.

(11) V blizkosti ochranného pasma elektrickych zariadeni uvedenych v odsekoch 2, 4, 7 az 9 je osoba,
ktord zriaduje stavby alebo vykonava ¢innost, ktorou sa méze priblizit k elektrickym zariadeniam,
povinna vopred oznamit takuto ¢innost prevadzkovatelovi prenosovej sustavy, prevadzkovatelovi
distribu¢nej ststavy a vlastnikovi priameho vedenia a dodrziavat nimi uréené podmienky.

(12) Kazdy prevadzkovatel, ktorého elektrické zariadenie je v blizkosti ochranného pasma a je
napojené na jednosmerny prud s moznostou vzniku bludnych priddov spdsobujicich poskodenie
podzemného elektrického vedenia, je povinny prijat opatrenia na ochranu tychto vedeni a
informovat o tom prevadzkovatela podzemného elektrického vedenia.

(13) Na ochranu zariadeni na vyrobu elektriny vyrobcu elektriny platia ochranné pasma uvedené
v odseku 9 pism. a), ak osobitné predpisy neustanovuju inak

(14) Zriadovat stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia mozino iba po
predchadzajicom suhlase prevadzkovatela sustavy. Suhlas prevadzkovatela sistavy na zriadenie
stavby v ochrannom pdsme elektroenergetického zariadenia je dokladom pre Gzemné konanie a
stavebné konanie.

(15) Stavby, konstrukcie, skladky, vysadbu trvalych porastov, prace a ¢innosti vykonané v ochrannom
pasme je povinny odstranit na vlastné naklady ten, kto ich bez suhlasu vykonal alebo dal vykonat.

ochranné pasmo potrubia na prepravu pohonnych latok a potrubia na prepravu ropy (BN-500
produktovod DN300 a opticky kabel) v zmysle zdkona ¢. 251/2012 7. z., § 86-87:

— Ochranné pasmo potrubia je priestor v blizkosti potrubia, ktory je uréeny na zabezpecenie
plynulej prevadzky potrubia a na zabezpecenie bezpecnosti os6b a majetku. Vlastnici a uZivatelia
nehnutelnosti v ochrannom pasme su povinni zdrzat sa vsetkého, ¢o by mohlo poskodit potrubie
a ohrozit plynulost a bezpecnost prevadzky.

— Ochranné pasmo potrubia, okrem ochranného pasma potrubia na prepravu ropy z miesta tazby
do miesta spracovania, je vymedzené zvislymi plochami vedenymi vo vodorovnej vzdialenosti 300
m po oboch stranach od osi potrubia.

— Ochranné pasmo potrubia na prepravu ropy z miesta tazby do miesta spracovania je vymedzené
zvislymi plochami vedenymi vo vodorovnej vzdialenosti 100 m po oboch strandch od osi potrubia.

— Obmedzenia v ochrannom pasme potrubia:
-V ochrannom pasme potrubia je zakazané zriadovat objekty osobitnej ddleZitosti, tazné jamy
prieskumnych a tazobnych podnikov a odvaly.

-V ochrannom pasme potrubia, okrem ochranného pdsma potrubia na prepravu ropy z miesta
tazby do miesta spracovania, je zakdzané do vzdialenosti
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a) 200 m od osi potrubia stavat na vodnom toku mosty a vodné diela,

b) 150 m od osi potrubia pozdiz potrubia suvisle zastavovat pozemky, stavat dalsie doleZité
objekty a budovat Zelezni¢né trate,

¢) 100 m od osi potrubia stavat akékolvek stavby,
d) 50 m od osi potrubia stavat kanaliza¢nu siet,

e) 20 m od osi potrubia stavat potrubie na prepravu inych latok okrem horlavych latok I. a Il.
triedy,

f) 10 m od osi potrubia vykonavat cinnosti, najma vykopy, sondy, odpratdvanie a navrSovanie
zeminy a vysadzanie stromov, ktoré by mohli ohrozit bezpeénost potrubia a plynulost
prevadzky.

Zriadovat stavby a vykonavat udrZiavacie prace na stavbe v ochrannom pdsme potrubia
mozno iba po predchddzajucom suhlase prevadzkovatela potrubia a vlastnika pozemku, na
ktorom je alebo ma byt stavba postavena. Sdhlas prevadzkovatela potrubia a vlastnika
pozemku, na ktorom je alebo ma byt stavba postavena, na zriadenie stavby v ochrannom
pasme potrubia je dokladom pre Gzemné konanie a stavebné konanie; vykonavat iné ¢innosti
podla odseku 2 v ochrannom pasme potrubia mézu osoby iba so sihlasom prevadzkovatela
potrubia a za podmienok uréenych prevadzkovatelom potrubia vratane primeranych
podmienok na zaistenie bezpecnosti potrubia.

Elektrické vedenie mozno zriadovat najmenej v takej vzdialenosti od potrubia, aby sa zachovali
ochranné pasma podla § 43.

Vykonavat cinnosti v ochrannom pasme potrubia na prepravu ropy z miesta tazby do miesta
spracovania mdzu osoby iba so sihlasom prevadzkovatela potrubia.

ochranné pasma tepelnych rozvodov v zmysle zakona 657/2004 Z. z. § 36 o tepelnej energetike

ochranné pasma vodnych zdrojov (PHO |I. a ll. stupna), vyhlasené rozhodnutim Okresného Uradu
Skalica, odboru starostlivosti o ZP & OU-SI-OSZP-2016/000033-017 zo diia 12.9.2016 (pravoplatné
driom 3.11.2016),

hygienické ochranné pasmo COV v zmysle STN 75 6401

pasma ochrany vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej
kanalizacie mimo suvisle zastavaného Uzemia obce alebo Uzemia uréeného na zastavanie v zmysle
§19 zakona €. 442/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, vymedzené zvislymi plochami vedenymi
po oboch stranach vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete
verejnej kanalizacie vedenymi od ich osi vo vodorovnej vzdialenosti: 1,8 m pri verejnom vodovode a
verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane, 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii
nad priemer 500 mm

ochranné pasmo zavlahového potrubia vodnej stavby (od osi potrubia) stanovené spravcom vodnej
stavby — plati v pripade ak nie je moZné zruSenie resp. prelozka ¢asti rurove;j siete

— v ochrannom pasme nie je mozné umiestfiovat stavby trvalého charakteru, ani vysadzat stromy
a kriky azaroven je potrebné zabezpecit pristup kvodnej stavbe za uGcelom vykonania
prevadzkovych ¢innosti resp. nevyhnutnych oprav (vodny zédkon €. 364/2004 7. z.)

— vsetky inZinierske siete je potrebné realizovat v zmysle ustanoveni STN 73 6961 , Krizovanie
a sibehy melioracnych zariadeni s komunikaciami a vedeniami“ z roku 1983

ochranné padsma
sieti v zmysle Zakona o elektronlckych komumkaaach c. 35#2—94—1452/2021 Z.z. (§ 68 23 ods. 56 7)
a priestorovej normy Upravy vedeni technického vybavenia:
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— Ochranné pasmo vedenia je Siroké 0,5 m od osi jeho trasy po oboch stranach a prebieha po celej
dizke jeho trasy. Ochranné pasmo vedeni vstupujucich do elektronického komunikaéného uzla, v
dizke vedeni 15 m od uzla, je 10 m od osi vedenia, pricom elektronickym komunikaénym uzlom sa
rozumie fyzicky bod prepojenia sieti, v ktorom sa prepdjaju vedenia medzi najmenej dvoma
poskytovatelmi narodnych sieti a najmenej dvoma poskytovatelmi nadnarodnych sieti. Hibka a
vySka ochranného pasma vedenia, ako aj ochranného pasma vedeni vstupujucich do
elektronického komunika¢ného uzla, je 2m od uUrovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v
okruhu 2 m, ak ide o nadzemné vedenie.

— V—ochrannom—pasme—je—zakazané Podnik je povinny pri posudzovani a povolovani aktivit v
ochrannom pasme svojich vedeni, najma pri budovani inych vedeni inZinierskych sieti,
resSpektovat vseobecné zasady krizenia a sibehu vedeni inzinierskych sieti. V ochrannom pasme
je bez suhlasu prislusného podniku alebo vykonatelného rozhodnutia stavebného uradu
zakdzané:

a) umiestriovat stavby, zariadenia a porasty, vykonavat zemné prace, ktoré by mohli ohrozit
vedenie alebo bezpecnu prevadzku siete,

b) vykonavat prevadzkové Ccinnosti spojené s pouZivanim strojov a zariadeni, ktoré rusia
prevadzku sieti, pridruzenych prostriedkov a sluzieb.

ochranné pasmo cintorina (pohrebiska) v zmysle Zakona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni
neskorsich predpisov, najma zakona ¢. 398/2019 Z. z. (§15 ods. 7) —50-m a suvisiaceho VZN Mesta
Skalica ¢. 2/2020 o ochrannom péasme pohrebiska, ktorym sa uréuje ochranné pasmo pre stavebnu
¢innost a pietu pre pohrebisko Mesta Skalica

Ochranné pasmo pohrebiska (existujuce pohrebiska aj navrhované pohrebisko) je 10 m od hranice
pozemkov pohrebiska; v ochrannom pasme je zakdzané umiestriovat stavby na byvanie,
podnikatelskd cdinnost, kultirno-spolo¢enské akcie alebo iné budovy, ktorych uzivanie moéze
negativne ovplyvriovat pietny charakter konania pohrebov a cirkevnych obradov.

hygienické ochranné pasmo od objektov Zivocisnej vyroby 81 m od objektov so ZivociSnou vyrobou
u MOVIS — AGRO a 305 m od objektov so ZivociSnou vyrobou pre ROD Skalica

ochranné pasmo pamiatkovej zony

ochrana historicky vzniknutych foriem zastavby (vinohradnicke domceky mimo zastavaného tUzemia)
a zelene — v ramci Specifickej regulacie pre chranené Casti krajiny

ochranné pasmo suboru existujucich stavieb v spodnej ¢asti lokality Hliniky a Zlodejovce min. 50 m
na obe strany od prilahlej linie stavieb

V ochrannom pdsme je pripustna len rekonstrukcia existujucich objektov, t. j. uvedenie stavby do
povodného stavu a mozné je vyuzitie podkrovia pri maximalnom moZznom zachovani hmoty stavby.
Zahustovanie novymi objektmi medzi existujicimi stavbami je nepripustné.

hranica zaplavového Uzemia

ochranné pasmo lesa vo vzdialenosti 50 m od okraja lesnych pozemkov v zmysle zékona ¢. 326/2005
Z.z. olesoch

Na vydanie rozhodnutia o umiestreni-—stavby—a—o-wuziti-uzemia stavebnom zamere v ochrannom

pasme lesa sa vyZaduje aj zdvazné stanovisko orgdnu Statnej spravy lesného hospodarstva. Na
udelenie zavdzného stanoviska sa nevztahuje vseobecny predpis o spravnom konani. (§ 10 ods. 2)
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V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit tieto chranené Gzemia:

e  Chranena krajinna oblast (CHKO Biele Karpaty)

e  Prirodna rezervacia (PR Veternik, PR Smatlavé uhliskoravrhevand-PRFrikepee)
e  Prirodna pamiatka (PP Ivanské rameno)
e Chraneny areal (CHA Stepnické rameno s ochrannym pasmom-navrhevany-CHA Skalicky-les)

e Uzemie eurdpskeho vyznamu (Skalické alGvium Moravy SKUEV 0315, Skalické alivium Moravy SKUEV
2315, Veternik SKUEV 0902)

e  Chranené vtacie Uzemie (CHVU Zahorské Pomoravie SKCHVU 016).

B.9 VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE
DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI
KRAJINY

B.9.1. Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

Pozemky, stavby a prdva k nim, potrebné na uskutoénenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zaujme,
(podla zoznamu uvedeného v Zakone ¢. 50/1976 Zb., § 108, odsek 2 a 3 - predpis Uc¢inny do 31.03.2024),
mozno vyvlastnit alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam mozino obmedzit rozhodnutim
stavebného dradu (dalej len "vyvlastnit"). Podla § 26 ods. 6 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach je mozné
vyvlastnit pozemky pri budovani vodnej stavby a podla § 21 zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a kanalizéeideh verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z. z. o
reguldcii v sietovych odvetviach je mozné vyvlastnit pozemky pri vystavbe tychto sieti.

Verejny zaujem na vyvlastneni na Ucely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo vyvlastriovacom konani.
Za stavby podla odseku 2 pism. a) (verejnoprospesné stavby podla schvélenej Uzemnoplanovacej
dokumentacie) sa povaZzuju stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie
Uzemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujlci organ v
zavaznej Casti Uzemnoplanovacej dokumentacie.

Podmienky vyvlastnenia upravuje § 310-Zakena-£-50/1976-Zb- 2 zakona €. 282/2015 Z. z. o vyvlastiiovani
pozemkov a stavieb a o nitenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych
zékonov. Na konanie o vyvlastneni je prisluiny regionalny Grad Uradu pre Gzemné planovanie a vystavbu
Slovenskej republiky (dalej len ,regionalny urad”), v izemnom obvode ktorého sa nachadza pozemok
alebo stavba, o ktorej sa ma konat, ak osobitny zakon neustanovuje inak (§ 7 zakona ¢. 282/2015 Z. z. o
vyvlastiiovani pozemkov a stavieb a o nutenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni
niektorych zakonov).

V rieSenom Uzemi séwedzenéwmedzit sa vymedzuju plochy pre verejnoprospesné stavby a opatrenia
podla zoznamu, uvedeného v kapitole ¢. B.12.
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B.9.2. Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov

Nakelke KedZe tzemny plan mesta Skalica nie je rieseny-sezenalnou-pedrebnresteu spracovany v zonalnej

podrobnosti, nie je mozné blizsie urcit parcely, ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Tieto
parcely urcia podrobnejsie stupne projektovej dokumentacie.

Delenie a scelovanie pozemkov je nutné vykonat vo vsetkych navrhovanych rozvojovych plochach, ato

eSte pred zacatim wvystavby dopravnej atechnickej infrastruktiry na zdklade podrobnejsej
uzemnoplanovacej dokumentacie, resp. Uzemnoplanovacieho podkladu.

B.9.3. Vymedzenie ploch na asanacie

V rieSenom Uzemi sa vymedzuje plocha na asandeie asanacné zasahy v lokalite ¢. D-A (ZaD 1/2011) -
vzhladom na existujice Struktlry zastavby disponibilna plocha pre rozvoj novej zastavby moze vzniknut
najma asandaciami, resp. rozsiahlymi rekonstrukciami tychto predoslych struktur zdstavby.

V rieSenom Uzemi sa vymedzuje plocha na asardeie asanacné zasahy v lokalite ¢. Zf-2 - 1/2017 - vzhladom
na existujuce Struktury zastavby disponibilnd plocha pre rozvoj novej zastavby méze vzniknut najmi
asandaciami, resp. rozsiahlymi rekonstrukciami tychto predoslych struktur zastavby.

B.9.4. Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

V rieSenom Uzemi su vymedzené plochy na tieto chrdnené casti krajiny:

[EE

Chranena krajinna oblast (CHKO Biele Karpaty)
Prirodna rezervacia (PR Veternik, PR Smatlavé uhliskoravrhevand-PRFrikepee)

Prirodna pamiatka (PP Ivanské rameno)

2
3
4. Chraneny areal (CHA Stepnické rameno s ochrannym pasmom;-ravrhevany-CHA Skalicky-tes)
5

Uzemie eurépskeho vyznamu (Skalické aldvium Moravy SKUEV 0315, Skalické altvium Moravy SKUEV
2315, Veternik SKUEV 0902)

6. Chranené vtacie Uzemie (CHVU Zahorské Pomoravie SKCHVU 016)

7. Vinohradnictvo

8. Verejna a vyhradena zelen

V priestoroch chranenych casti krajiny uvedenych v bodoch —9: 1 - 8 je nutné pri vyuZivani Uzemia
riadit sa ustanoveniami platnych vieobecne zavaznych predpisov. V sulade so zakonom ¢. 330/1991 Zb. je
potrebné vypracovat presné vymedzenie uvedenych prvkov s ciefom vyznacenia ich ploch.

Bod 8- 7. — Plochy vinohradnictva

Za chranené Ccasti krajiny pewazevat sa povazuju plochy vinohradov vymedzené v grafickej casti
Uzemnoplanovacej dokumentiécie (vykres €. 2.1 a 3.1), kde si osobitnt pozornost zasluhuju typické stavby
vinohradnickych doméekov (Skalickych bud), vratane prirodnej rezervacie Veternik. Je potrebné zachovat
charakter/obraz (p6vodny raz) tejto oblasti.

Z hladiska funkéného a priestorového usporiadania vinohradov je nutné re$pektovat regulativy stanovené
v bode B.13 pre regulacny blok V1 a V2.

Charakter/obraz vinohradnickej lokality:
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e hibkova parcelécia vinic s vinohradnickymi objektmi/domé&ekmi (bddami) alebo pivnicami (sklepmi)
v dolnej ¢asti pozemku, odkial je aj pristup do vinohradoyv,

e doplriujice volne stojace sakralne stavby a malé votivne architektiry pozdiz pristupovych ciest do
vinohradov,

e Specificky charakter objektov — budy s pivnicou kolmou na objekt, budy s pivnicou subeznou
s objektom, budy s podstavanym pivniénym priestorom, samostatné vinne pivnice s vlastnym
vstupom a budy bez pivnice,

e  vyuZitie svahu na zapustenie vinnej pivnice, ktora vytvara charakteristicky terénny chrbat v priestore
za budou,

e urbanizovany priestor so suvislou radovou zastavbou objektov vo vinohradnickej lokalite situovanej
najblizsie k mestu Skalica pozd|Z pristupovej cesty do vinohradov, urbanizovany priestor s volnejSou
kompoziciou objektov v nadvéazujlcich svahoch,

e radenie vinohradnickych objektov k pristupovej komunikacii $irkovo alebo hibkovo v smere parcely,
e  povodné odrody hrozna a tradicné vinarske postupy.
Charakteristika vinohradnickych objektov:

Vinohradnicky dom (buda) je polnohospodarska ucelova stavba urcend na vyrobu a skladovanie vina
(pripadne aj ovocia a zeleniny), a to v rozsahu min. 50% podlahovej plochy stavby (t. j. spolocenska ¢ast
nemoze byt vacsia ako hospodarska cast).

Musi obsahovat:

e osobitni miestnost na skladovanie a uchovavanie vina (pivnicu resp. hospodarsku cast) pripadne aj
ovocia a zeleniny,

e osobitni miestnost na spracovanie hrozna a ukladanie prislusnej vinohradnickej techniky a naradia
pripadne i zahradkarskej techniky a naradia.

MoZe obsahovat:
e  miestnost na spolotenské posedenie (spolotenskd miestnost),

e  miestnosti odpocinkové (izby) na sezénne a prileZitostné prespanie (ubytovanie),

e  prislusné zariadenia hygienickej potreby.

Vinohradnicke domy zastavanej plochy nad 80 m? méZu byt povolené len za predpokladu, Ze budu
sucasne splnené tieto podmienky:

e  slcastou prilahlého pozemku bude zaregistrovany a existujuci vinohrad,

e stavba bude sluzit na vykondvanie ¢innosti SZCO vo vyrobe a predaji vina alebo na poskytovanie
sluZieb verejnosti vrdmci rozvoja vinohradnictva v danej lokalite - posedenie pri vine v spojeni
s obcerstvenim a Ucelovym ubytovanim navstevnikov.

e  zabezpeci na vlastnom pozemku primerany pocet parkovacich miest (STN).
Definicia hlavnej a doplnkovej stavby:

Hlavna stavba (hlavny objekt) je samotny vinohradnicky dom (buda), pricom jej zastavanda plocha nesmie
presiahnut 80 m? (okrem existujicich stavieb alebo stavieb pre podnikanie podla vyssie uvedeného
popisu).

Doplnkové stavby si mensSie podporné objekty na pozemku (napr. pristresky, pivnice, skladovacie
objekty, drobné ubytovanie), ktoré dopliiaju hlavni stavbu, ale nie sd s fiou prepojené, pricom ich celkova
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zastavana plocha nesmie presiahnut 60 m2. Ak su tieto stavby umiestnené vo vacsej vzdialenosti ako 50 m
od osi komunikacie, zastavana plocha jednej doplnkovej stavby nesmie presiahnut 10 m?2.

Kazda doplnkova stavba musi byt samostatne stojaca a nesmie byt trvalo pripojena k hlavnej stavbe tak,
aby vznikla savisla zastavana plocha obchéadzajica limit 80 m? hlavnej stavby. Ak doplnkovd stavbu tvori
samostatna pivnica, musi byt umiestnena prevazne pod Urovriou rastlého terénu (minimalne 2/3 jej
objemu).

Spolo¢né ustanovenia:

Vsetky uvedené priestory musia byt rieSené vramci zastavanej plochy vinohradnickej stavby okrem
pivnice, ktora moze byt umiestnend mimo pdodorys stavby, pokial bude umiestnena v zemi alebo pod
zemou tradi¢nym spésobom.

Ugelové miestnosti musia spifiat platné S STN pre dany tgel.

Pre projektovanie odpocinkovych miestnosti neplatia STN pre bytové budovy. Stavba musi byt
projektovana ako nebytova budova (§-43cstavebréhezidkena § 3 ods. 3 zdkona ¢. 25/2025 Z. z.).

Stavby vinohradnickych domov musia funkcne, dispoziénym a architektonickym stvarnenim zodpovedat
hlavnému funkénému vyuZitiu lokality — vinohradnictvu.

Pri architektonickom stvarneni objektov nemdzu byt pouzité netradi¢né a nevhodné prvky architektury —
plastové vyplne okennych a dvernych otvorov (okrem vyplni z imitacii dreva), plechové a asfaltové stresné
krytiny, neimerné vyloZenie rimsy strechy mimo obvodové steny (nad 50 cm), balkény, ploché strechy,
sklony hlavnych stresnych rovin pod 402, nadmurovky v podkrovnych priesterev priestoroch (neprimerane
velké svetlosti izieb), nedelené okenné vyplne, neprimerane velké okenné vyplne, plechové a plastové
brany (okrem vyplni z imitacii dreva), prvky architektiry davajuce stavbe charakter rodinného domu,
priemyselnej stavby alebo provizérnej stavby. Odporucany pomer stran 3:2. Nevhodné si montované
a prefabrikované stavby najma kovové, plastové, betdnové. Pripustnymi stavbami su montované
zahradné domceky urcené na uskladnenie vinohradnickych a zahradkarskych potrieb, techniky a ku
kratkodobému pobytu fudi. Nova stavba musi byt vidy rieSend ako volne stojaca.

Rovnaké pravidla architektury platia v primeranom rozsahu ipre stavby plniace doplnkovu funkciu k
hlavnej stavbe, pricom sklony hlavnych stresnych rovin nemozu byt pod 1592. Osobitnd ochrana musi byt
venovana suboru existujicich stavieb vspodnej casti lokality Hliniky (priestor medzi existujucimi
obsluznymi komunikaciami) a Zlodejovce, kde je pripustna len rekonstrukcia existujlcich objektov t. j.
uvedenie stavby do povodného stavu, mozné je vyuzitie podkrovia pri maximalnom moznom zachovani
hmoty stavby. Zahustovanie novymi objektmi medzi existujucimi stavbami je vtychto castiach
nepripustné. Ochranné pasmo je min. 50 m na obe strany od prilahlej linie stavieb.

V lokalite nie je pripustné povolovat vystavbu rodinnych domov sltziacich trvalému pobytu, resp.
rozsiahlejsich rekreaénych objektov.

V lokalite je potrebné postupne odstrariovat provizérne stavby a nepovolovat umiestnenie novych
provizornych stavieb, ktoré nespliaju vyssie uvedené architektonické regulativy.

Z hladiska $irSich urbanistickych suvislosti je nutné eliminovat také priestorové usporiadanie a také
architektonické stvarnenie jednotlivych objektov na Uzemi mesta, ktoré by z hladiska pohladovej
exponovanosti lokalit vinohradov malo za néasledok ich zanik, alebo destrukciu v krajinnom obraze mesta.

Bod 9- 8. — Plochy verejnej a vyhradenej zelene

Za plochy verejnej a vyhradenej zelene, ktoré su chranenymi c¢astami krajiny, pevazevat sa povazuju
plochy parkev—ra—uzemi—mesta podla definicie v kapitole ¢. B.2.3, vymedzené v grafickej Ccasti

uzemnoplanovacej dokumentacie (vykres ¢. 2.1 a 3.1), ako aj existujuce plochy zelene nevymedzené
v grafickej ¢asti dokumentacie.

Respektovat z hladiska funkéného a priestorového usporiadania regulativy stanovené vbode B.13
regulacny blok VZ.

Plochy verejnej a vyhradenej zelene pevazevat sa povazuju za zdroj estetickych hodnét a identity mesta.
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Revitalizaciu a vysadbu ploch zelene, ako aj realizaciu doplnkového funkéného vyuZitia, umoznit len
na zaklade komplexnej projektovej dokumentacie vratane sadovych uprav, ktoré spracuju osoby
s prislusnou spésobilostou.

Nepripustit zmeny funkéného vyuzZitia ploch oznacenych v izemnom plane ako verejna a vyhradena zelen
na funkciu s inym hlavnym funkénym vyuzitim.

Chapat realizdciu novych vysadieb, ich naslednd Udribu a ochranu u vsetkych kategdrii ako sucast
starostlivosti mesta o Zivotné prostredie, ktoré ma funkciu biologicku, estetickd, rekreaénu aj kulturnu,
podporuje identitu mesta a wvarat vytvara prostredie prijemné pre turistov a rekreantov,

B.10 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UZEMNY PLAN ZONY

Uzemny plan mesta Skalica vymedzuje potrebu obstarat Gzemny pldn zény v stlade s ustanoveniami
zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 12) - predpis ucinny do 31.03.2024:

a) v pripade, akje-putné Ze je potrebné vymedzit pozemok alebo stavbu na verejnoprospesné ucely
b) pre vsetky nové rozvojové plochy (resp. pre logicky suvisiace Casti rozvojovych pléch) v ramci

regulaénych blokov s oznacenim R1, R2, R3, R4, R1+B, B, 03, BO, BO2, BO3, BOS, BOR a OV.

Podmienkou obstarania Gzemného planu zény uréenou v tejto UPD v sulade s ustanoveniami zédkona ¢.
50/1976 Zb. o UP a SP a suvisiacich predpisov sa rozumie spracovanie izemného planu zény podla zékona
¢.200/2022 Z. z. 0 tzemnom planovani.

B.11 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT
URBANISTICKU STUDIU

Uzemny pldn mesta Skalica uréuje potrebu obstarat Gzemnopldnovaci podklad — urbanistickd $tudiu
v stlade s ustanoveniami zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 4) - predpis ucinny do
31.03.2024:

a) pre rozvojové plochy ¢. 1,2 3, 4, 13, 14, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 34, H, 1/2009, Zf-1 (1/2015), Zf-4
(1/2015), Zf-2 (1/2017), D-1/7%, D-2/7 (resp. pre logicky stvisiace &asti tychto rozvojovych ploch)—pre

L Spracovaniu urbanistickej $tddie pre lokalitu €. D-1/7 musi predchadzat urbanisticka sutaz.
Vymedzenie rozsahu rieSeného Gzemia urbanistickej Studie urci jej zadanie.

Urbanistick( studiu pre plochu €. 13 je potrebné spracovat s dérazom na kompozi¢no-priestorové rieenie
so zohladnenim lokalizacie v kontakte s vinohradmi.

Urbanistickl studiu pre plochu ¢. Zf-2 (1/2017) je potrebné spracovat sddrazom na kompozi¢no-
priestorové rieSenie so zohladnenim lokalizacie v kontakte s vyrobnou ¢astou mesta a v blizkosti keentru
centra mesta. Plochu Zf-2 (1/2017) je v navrhu potrebné rozclenit na plochy IBV a HBV v nadvaznosti na
existujuce typy zastavby.

Podmienkou obstarania urbanistickej $tudie uréenou vtejto UPD v sulade s ustanoveniami zdkona ¢&.
50/1976 Zb. o UP a SP a suvisiacich predpisov sa rozumie spracovanie Uzemnej $ttdie podla zikona ¢.
200/2022 Z. z. 0 tzemnom planovani.
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B.12 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

V rieSenom Uzemi su vymedzené plochy pre verejnoprospesné stavby a verejnoprospesné opatrenia podla

pasledevnéhe tohto zoznamu:

1. Plochy pre rekreaciu, Sport a telovychovu
2. Obcianska vybavenost $pecialna

3. Turisticka rozhladfa Vintoperk, Cupy

4. Verejna a vyhradena zelen

© N o u

10.

11.

12.
13.
14.
15.
16.

Osobitne v lokalite Lucky:
— vytvorenie ploch s vyhradenou a verejnou zelefiou/parkom

— vytvorenie ploch s vyhradenou a verejnou zelefiou/izolacnou zeleriou

Verejné a vyhradené priestranstva

Osobitne v lokalitach bytovych domov (regulacné bloky B bez podrobnejsieho vyznacenia v grafickej
Casti):

— revitalizacia vnutroblokov bytovych domov

— revitalizacia ostatnych verejnych priestranstiev

Specidlna zelen

Zeleznica

Nadradené komunikacie — cesty Il. triedy vratane kriZovatiek

Spolo¢né koridory miestnych komunikacii asieti technickej infrastruktiry, vratane suvisiacich
zariadeni (aj parkovisk) a moznosti rozsirenia

Osobitne v lokalite Lucky:

— rozsirenie/napojenie ulice Vajanského (ulicny koridor s nadvazujicim chodnikom a
cyklochodnikom)

— plochy pre parkovanie pri ul. Lacky

— plochy pre parkovanie pri ul. Pod Hajkom

— napojenie novej komunikacie pri objekte bytového druzstva na ul. Pod Hajkom (ulicny koridor
s nadvazujucim obojstrannym chodnikom)

Miestne komunikacie, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré
zabezpecuju dopravné napojenie Uzemia (obsluzné komunikacie funkénych tried C1, C2 a C3 ako aj
nemotoristické komunikacie s funkciou pobytovou a obsluZznou — funkénych tried D1, D2 aD3 a
prislusné zariadenia dopravy podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej casti

Cyklotrasy, vratane suvisiacich zariadeni a moZnosti rozsirenia v rozsahu podla vykresu 3.1.a 3.2.,

Osobitne: liniova stavba cyklochodnika s koridorom pre vysadbu alejovej zelene s prepojenie
prepojenim s ulicou Psiky

Hlavné pesie komunikacie, ktoré nie st stcastou cestnych komunikacii, vratane suvisiacich zariadeni
a moZnosti rozsirenia — neoznacené v grafickej asti

Vodna cesta Batov kanal, vratane suvisiacich zariadeni a moznosti prediZenia a rozsirenia
Rozsirenie autobusovej stanice

Zastavky hromadnej dopravy

Elektrické vedenia VN, VVN a trafostanice

Rozsirenie Cistiarne odpadovych véd
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17.
18.
19.
20.

21.
22.

23.

24.

25.

Retencné nadrze a sUvisiace stavby a opatrenia (protipovodnové opatrenia)
Odvodnovacie priekopy (protipovodinové opatrenia)
Vodny kanal

Doplnenie Sportovej vybavenosti v existujucich rekreacnych arealoch v Zlatnickej doline — neoznacené
v grafickej Casti

Sandcia starych environmentélnych zatazi — neoznacené v grafickej asti

Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju
zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a
prislusné zariadenia elektrickej a plynovej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) —
neoznacené v grafickej ¢asti

Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpeduju
zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a UZitkovou vodou (vodovodné rozvody
a prislusné zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v
grafickej Casti

Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju odvadzanie
a Cistenie odpadovych vod (rozsirenie Cistiarni odpadovych vod, kmernové stoky, hlavné zberace a
ostatna kanalizana sustava s prislusnymi zariadeniami kanalizaénej siete podla prislusnej technickej
dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti

Zariadenia a terénne Upravy na bezpecné zachytenie a odvedenie véd z povrchového odtoku
pomocou zachytnych kandlov — neoznacdené v grafickej ¢asti.

Pre potreby ebee mesta v slvislosti s petrebou—vysperiadania vysporiadanim niektorych pozemkov
(najma pozemkov v sprave Slovenského pozemkového fondu), uvadzame na doplnenie zoznamu
verejnoprospesnych stavieb sa uvadza aj podrobny popis tychto pozemkov aich vyuZitie —
neoznacené v grafickej Casti:

Register

E

E

E

E

E

E

€

€

€

€

€

€

Parc. CKN | Parc. E KN VyuZitie podla UPN mesta | Lokalita, Géel vyuZitia

92/80 miestna komunikacia Nemocniéna ul. - ¢ast cesty, chodnik

93/6 miestna komunikdcia Nemocni¢na ul. - ast cesty

93/8 miestna komunikacia + Stefanikova / Koreszkova - zeleri a
verejna zelen chodniky okolo parkoviska pri Bille

93/10 miestna komunikacia + Nemocni¢na ul. - ¢ast cesty, Stefanikova
verejna zelen ul. - chodnik

956/30 miestna komunikacia Rybnic¢na ul. - cesta, zelen, scasti
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Parc. CKN | Parc. E KN Vyuzitie podla UPN mesta | Lokalita, Gcel vyuZitia
parkovisko Slovnaftu
968/1 parkovisko Mallého ul. - parkovisko
1168/2 miestna komunikacia Culenova ul. - chodnik
1788 miestna komunikacia + prepoj Poto¢na / Pod Kalvériou -
verejna zelen chodnik, zelen
2390/10 miestna komunikacia Kralovska ul. - chodnik
7938/3 miestna komunikacia Zlodejovce — Cast cesty
7938/4 miestna komunikacia Zlodejovce — Cast cesty
7938/5 miestna komunikacia Zlodejovce — Cast cesty
7938/6 miestna komunikacia Zlodejovce — Cast cesty
7938/7 miestna komunikacia Zlodejovce — Cast cesty
7938/8 miestna komunikacia Zlodejovce — Cast cesty
13276/1 miestna komunikacia Priemyselna ul. - cesta
13276/2 miestna komunikacia Priemyselna ul. - cesta
13571/3 miestna komunikacia Karvasova - cesta
13575/10 miestna komunikacia Karvasova - cesta
13575/13 miestna komunikacia Karvasova - cesta
13575/21 miestna komunikacia Karvasova - cesta
14290/40 dopravna vybavenost, Lucky - parkovisko, chodnik
obcianska vybavenost
14290/43 obcianska vybavenost Lucky - verejné priestranstvo - zelen a
chodnik
14290/105 obcianska vybavenost Lucky - verejné priestranstvo - zelen a
chodnik
14290/106 dopravna vybavenost, Lucky - parkovisko, chodnik, zelen
obcianska vybavenost
14290/137 miestna komunikacia Lucky / Mallého - cesta
14290/155 obcianska vybavenost Lucky - verejné priestranstvo - zelen
14290/182 obcianska vybavenost Lacky - chodnik, zeleri
14290/268 obcianska vybavenost Prepoj Lucky / Psiky
14290/367 miestna komunikacia Lucky - KarvaSova - Cast cesty
14290/373 dopravna vybavenost Lucky - parkovisko
17548/40 miestna komunikacia Stracinska ul. - cesta
18289/75 verejnoprospesna stavba Kompostaren
18289/76 verejnoprospesna stavba Kompostaren
18289/83 verejnoprospesna stavba Kompostaren
18289/147 verejnoprospesna stavba Kompostaren (stavbu vlastni mesto
Skalica)
18289/148 verejnoprospesna stavba Kompostaren
18289/156 verejnoprospesna stavba Kompostaren
18289/157 verejnoprospesna stavba Kompostaren
18289/163 verejnoprospesna stavba Kompostaren (stavbu vlastni mesto
Skalica)
2403 4/3 miestna komunikacia parkovisko pri Frantiskanskej zahrade
968/2 901/3 parkovisko Mallého ul. - parkovisko
1789 969/6 mala by byt asi obéianska prepoj Sasinkova - Pod Kalvariou -
vybavenost chodnik, zelen
1793 969/7 -//- v UP je BOV1 Pod Kalvariou - verejné priestranstvo -
zelen
1766/1 1005/1 obcianska vybavenost, Pod Kalvariou — zelen
1005/2 mala by byt zelen
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Parc. CKN | Parc. EKN Vyuzitie podla UPN mesta | Lokalita, Gcel vyuZitia
1005/3
1005/4
1005/5 dopravna vybavenost,
1006 obcianska vybavenost Pod Kalvdriou — cesta, zelen
3041/2 1322/1 miestna komunikacia Predmestie — cesta
31322/2 1322/2 miestna komunikacia Predmestie — cesta
3169/1 1329 miestna komunikacia Predmestie — cesta
1330 miestna komunikacia Predmestie — cesta
1331 miestna komunikacia Predmestie — cesta
3041/1 1354 miestna komunikacia Predmestie — cesta
2919/9 1554/1 BO, asi by mala byt VZ Peliskova ul. - VP - zelen (mesto ma 1/9)
1554/2 BO, asi by mala byt VZ Peliskova ul. - VP - zeleri (mesto ma 1/9)
1554/3 BO, asi by mala byt VZ Peliskova ul. - VP - zeler (mesto ma 1/9)
1555/1 BO, asi by mala byt VZ Peliskova ul. - VP - zeleri (mesto ma 1/9)
1555/2 BO, asi by mala byt VZ Peliskova ul. - VP - zeler (mesto ma 1/9)
1556 BO, asi by mala byt VZ Peliskova ul. - VP - zeleri (mesto ma 1/9)
2892/1 1557/4 obcianska vybavenost Peliskova ul. - verejné priestranstvo —
zelen
2259/5 1867/3 obcianska vybavenost Vally, Pri potoku - VP
2619 2001 miestna komunikacia Siroka ul. - ast cesty
2011/2
2152 2433 obcianska vybavenost pri Salajke - ¢ast cesty
1613 3192/2 obcianska vybavenost Nadrazna ul. (za Zeleznicou) - €ast
chodnika, smer Batov kanal
1672/1 3217/6 miestna komunikdacia Nadrazna ul. — chodnik
3217/9
3218/2
3219/6
3219/7
13213/10 3249/3 miestna komunikacia Dr. G. Schaefflera - cesta
990/2 3259/1 miestna komunikacia Skolska ul. - 28 m2 v ceste a chodniku
943/1 3277/1 miestna komunikacia Rybni¢na ul. — cesta
3278
3280/2
3281
3282/1
3283/1
3284/1
3286/1
3287/1
3288/1
3289/1
3292/1
1168/1 3329/1 miestna komunikdcia Culenova ul. - cesta
1169/1 miestna komunikacia Culenova ul. — cesta
3473/102
1173 3512/2 miestna komunikacia Bernolakova ul. — cesta
3518/1
14290/13 | 4313/2 miestna komunikacia Mallého ul. - v kruhovom objazde
937/1 4313/1, miestna komunikacia Lucky / Mallého — cesta
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Parc. CKN | Parc. E KN Vyuzitie podla UPN mesta | Lokalita, Gcel vyuZitia
937/6 4321, 4322, | miestna komunikacia Mallého - chodnik
936 4325, 4338 | miestna komunikacia, Lucky / Mallého - cesta, chodnik
verejna zelen

348 4322, 4325, | miestna komunikdcia Lacky — cesta

4338, 4340,

4343

4325
777/22 4338 verejna zelen Lucky

4340

4343
777/21 4371 verejna zelen Dr. Klementisa - VP

4380/2

4389/2

4396

4399

4400

4401

4405
475/39 4540/101, Sport a telovychova letny Stadién
475/37 4541, 4542 | Sport a telovychova letny Stadion
475/32 Sport a telovychova letny Stadién
475/7 Sport a telovychova letny Stadion (stavba 2389 - vodareni)
347/39 4578/101, obcianska vybavenost verejna zeler pred OSBD
347/37 4579/101 dopravna vybavenost cesta ku garazam
347/40 4583 miestna komunikacia cesta ku garazam
343 4604 miestna komunikacia Ul. Psiky - cesta

4607/1
3174/5 7548/3 miestna komunikacia Nad predmestim — cesta
3174/3 7550/1 miestna komunikacia Nad predmestim — cesta

7551/101

7552/101

7553/1

7554/1

7555/1

7573/201
17715/1 7627/2 miestna komunikacia Nad predmestim — cesta
2892/1 7858 dopravna vybavenost Peligkova ul. - parkovisko, cesta, zelen,

7865 chodnik

7877/1

7878

7880/1
32748/2 2748/2 cyklotrasa Batov kanal - cyklotrasa
32820/6 cyklotrasa Batov kanal - cyklotrasa
41864/1 cyklotrasa Batov kanal - cyklotrasa
41864/2 cyklotrasa Batov kanal - cyklotrasa
41864/3 cyklotrasa Batov kanal - cyklotrasa
41865/1 cyklotrasa Batov kanal - cyklotrasa
41865/3 cyklotrasa Batov kanal - cyklotrasa
41869 cyklotrasa Batov kanal - cyklotrasa
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Parc. CKN | Parc. E KN Vyuzitie podla UPN mesta | Lokalita, Gcel vyuZitia

41870/29 cyklotrasa Batov kanal - cyklotrasa
41870/31 cyklotrasa Batov kanal - cyklotrasa
41870/32 cyklotrasa Batov kanal - cyklotrasa

Zoznam je spracovany na zaklade katastralnej mapy registra C a E.

27. Mimouroviiova krizovatka a nova miestna komunikacia s premostenim ponad Zelezni¢nd trat

v lokalite &. Zf-6/2021 7f-1/6
28. Nové miestne komunikacie s napojenim na cestu 11/426 v lokalitach ¢. D-2, D-3 - 1/2017
29. Cyklotrasa v smere na Holi¢ v lokalite ¢. D-4 - 1/2017 (doplnenie chybajicej ¢asti)

30. Existujuce a nevysporiadané pesie tahy, prepojenia a chodniky (blizSie neSpecifikované) —
neoznacené v grafickej Casti.

31. Plochy v okoli Zelezni¢nej stanice uréené pre dopravnli vybavenost (hromadna, automobilova,
cyklisticka a pesia) a zariadenia s fiou suvisiace.

Verejnoprospesné stavby su zakreslené vo wkrese vykresoch €. 3.1, 3.2. Umiestnenie verejnoprospesnych
stavieb v grafickej Casti je len orientacné, presné vymedzenie pozemkov pre ich lokalizaciu bude
predmetom rieSenia podrobnejsej dokumentacie.

Charakteristika VP stavieb:

Pozemky, stavby a prdva k nim, potrebné na uskutoénenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zaujme,
(podla zoznamu uvedeného v Zakone ¢. 50/1976 Zb., §108, odsek 2 a 3 - predpis ucinny do 31.03.2024),
mozno vyvlastnit alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam mozino obmedzit rozhodnutim
stavebného dradu (dalej len ,vyvlastnit"). Podla § 26 ods. 6 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach je mozné
vyvlastnit pozemky pri budovani vodnej stavby a podla § 21 zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a kanalizacidch verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zdkona ¢. 276/2001 Z. z. o
regulacii v sietovych odvetviach je mozné vyvlastnit pozemky pri vystavbe tychto sieti.

Verejny zaujem na vyvlastneni na Ucely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo vyvlastriovacom konani.
Za stavby podla odseku 2 pism. a) (verejnoprospesné stavby podla schvélenej Uzemnoplanovacej
dokumentacie) sa povaZzuju stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie
Uzemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujlci organ v
zavaznej Casti Uzemnoplanovacej dokumentacie.

Podmienky vyvlastnenia upravuje §110 Zikena & 50/1976 7b. § 2 zdkona ¢&. 282/2015 Z. z. o
vyvlastiovani pozemkov a stavieb a o nitenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni
niektorych zakonov. Na konanie o vyvlastneni je prisludny regionalny urad Uradu pre Gzemné planovanie a
vystavbu Slovenskej republiky (dalej len ,regionalny urad”), v izemnom obvode ktorého sa nachadza
pozemok alebo stavba, o ktorej sa ma konat, ak osobitny zakon neustanovuje inak (§ 7 zakona ¢.
282/2015 Z. z. o vyvlastiiovani pozemkov a stavieb a o nitenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o
zmene a doplneni niektorych zakonov).

Poznamka:

Medzi VP stavby su zaradené aj existujuce stavby z dévodu moznej potreby ich rekonstrukcie, vyZadujicej
rozsirenie pléch (napr. zmeny vo vyhladovom Sirkovom usporiadani komunikacif).
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B.13 PREHLAD ZAVAZNYCH REGULATIVOV

Regulacny blok

R1

Funkcné vyuzitie:

hlavné

byvanie v rodinnych domoch

doplnkové

obcéianska vybavenost - zadkladna (sluzby, maloobchodné prevédzky), na pozemku KN-C parc. ¢. 2819

umoznit nizkokapacitné ubytovanie (do 12 16Zok, vratane) pre registrovany podnikatelsky subjekt
a objekt vedeny ako nebytova budova

polnohospodarska vyroba — len chov drobnych zvierat do velkosti % dobytcej jednotky
Sport a telovychova - ihriska

rekredcia v zastavanom Uzemi— oddychové plochy

verejnd a vyhradena zelen

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

nepripustné

nepolnohospodarska vyroba a sklady s—negatwnynm—a—w&ww—vp#wm—wa%&ne—nepﬂpust-weh

polnohospodarska vyroba (okrem chovu drobnych zvierat)

technicka vybavenost nadlokdlneho charakteru

dopravna vybavenost — parkoviska nakladnych vozidiel nad 3,5 t

prevadzky restauraénych a stravovacich zariadeni, pohostinstiev, vinarni a herni (nevztahuje sa na
jestvujuce prevadzky)

v obytnych zénach nie je pripustna vystavba inych stavieb ako rodinnych domov a stavieb plniacich
doplnkovu funkciu k hlavnej stavbe rodinného domu, okrem c¢asti nachadzajucich sa resp.
navrhovanych v dotyku s frekventovanymi komunikaciami funkénej triedy B2, B3, C1 a okrem
existujucich stavieb

vsetky ostatné nemenované funkcie, osobitne zariadenia na energetické zhodnocovanie
komunalneho odpadu

Priestorové uspo

riadanie:

Max. vyska
objektov (pocet
NP / vyska v m)

2NP

Max. miera
zastavania (%)

45 % pre samostatne stOJace rodlnne domy

50 % pre kembinaciuzdruzenych-a-sameostathe-stojacichrodinnych-domov ostatné objekty

Min. podiel
zelene (%)

40-% pre-zdruzenérodinné-domy-{radové dvejdomy)

55 % pre samostatne stOJace rodmne domy

50 % pre ¢ ostatné objekty

Specifické
regulativy:

parkovanie riesit v zmysle platnej STN a dalSich poZiadaviek kapitoly B. Zavazna textova ¢ast
preferovat tradi¢né zastavovacie Struktury — radovu zastavbu

re$pektovat vyznaéené ochranné pasmo archeologického naleziska

vystavbu bytovych objektov v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava — cesty
II. a Ill. triedy, Zeleznica) povolit len za podmienky vytvorenia pasu izolaénej zelene v min. Sirke 10 m
navrhované obytné objekty radit k prisluchajucej miestnej komunikacii pozdi? jednotnej stavebnej
Ciary, v existujucej zastavbe je stavebna Ciara urcend susednymi objektmi, v novej zastavbe je
stavebna ciara uréend min.6 m od hranice pozemku, v pripade okrajovych ¢astiach lokalit

s nepravidelnym tvarom lokality, kde nie je mozné z priestorovych pomerov realizovat pravidelné
rozdelenie pozemkov, umoznit i iné umiestnenie stavby na pozemku s riadnym odévodenim
umiestnenia

nie je pripustna zastavba obytnych objektov v zadnych traktoch pozemkov (,,v zdhradach®),
obsluZzenych z rovnakej miestnej komunikacie a nie je pripustné delenie pozemkov vo vnitornom
priestore lokality bez komplexného riesenia, vratane navrhu novej pristupovej komunikacie
realizovanej suvisle s jestvujucou komunikaciou,

v existujucich lokalitach zachovavat prevazujlci architektonicky raz objektov

v navrhovanych lokalitach stanovit jednotny architektonicky raz objektov

oplotenie od vysky 0,6 m riesit ako priehladné s max. vy$kou 1,8 m od uliéného pohladu, v pripade
rohového domu — od uli¢ného pohladu, v ktorom je rieseny hlavny vstup

v pamiatkovej zéne a jej ochrannom pasme reSpektovat platné zdsady pamiatkovej ochrany
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Regulacny blok

R1*

Funk¢né vyuZitie:

hlavné

— byvanie v rodinnych domoch

doplnkové — verejnd a vyhradena zelen
— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tGzemia
nepripustné — vsetky ostatné nemenované funkcie, osobitne zariadenia na energetické zhodnocovanie

komunalneho odpadu

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska 2 NP
objektov (pocet NP

/ vyska v m)

Max. miera 35%
zastavania (%)

Min. podiel zelene | 65%

(%)

Specifické
regulativy:

— parkovanie riesit v zmysle platnej STN a dalSich poZiadaviek kapitoly B. Zdvazna textova cast

— vystavbu riesit ako samostatne stojace/izolované rodinné domy

— v lokalite umiestnit max. 6 objektov rodinnych domov s celkovym poétom 6 bytovych jednotiek

— nie je pripustna vystavba inych stavieb ako rodinnych domov a stavieb plniacich doplnkovu
funkciu k hlavnej stavbe rodinného domu

— stanovit jednotny architektonicky raz objektov

— oplotenie od vysky 0,6 m riesit ako priehladné s max. vyskou 1,8 m od uliéného pohladu, v pripade
rohového domu — od uli¢ného pohladu, v ktorom je rieseny hlavny vstup
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Regulacny blok

R2

Funkéné vyuZitie:

hlavné

— byvanie v rodinnych domoch

doplnkové

— obdianska vybavenost - zakladna (sluzby, maloobchodné prevadzky)

— S$port a telovychova - ihriska

— rekredcia v zastavanom Uzemi —

— verejnd a vyhradena zelen
prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia

oddychové plochy

nepripustné

- nepolnohospodarska vyroba a sklady s—negatwnynm—a—wswm—vmwnm—wa%&neﬁepﬁpu&nyeh

- polnohospodarska vyroba (-ek-Fem—ehew-d-Feblweh—z-vaa{-)

— technickd vybavenost nadlokalneho charakteru

— dopravna vybavenost — parkoviska nakladnych vozidiel nad 3,5 t

— prevadzky restauraénych a stravovacich zariadeni, pohostinstiev, vinarni a herni (nevztahuje sa na
jestvujuce prevadzky)

— v obytnych zénach nie je pripustna vystavba inych stavieb ako rodinnych domov a stavieb
plniacich doplnkovu funkciu k hlavnej stavbe rodinného domu, okrem ¢asti nachadzajucich sa
resp. navrhovanych v dotyku s frekventovanymi komunikaciami funkcnej triedy B2, B3, C1 a okrem
existujucich stavieb

— vsetky ostatné nemenované funkcie, osobitne zariadenia na energetické zhodnocovanie
komunalneho odpadu

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

1NP

Max. miera
zastavania (%)

45 % pre samostatne stojace rodmne domy
60 % pre ostatné objekty

Min. podiel zelene
(%)

55 % pre samostatne stOJace rodmne domy
40 % pre ostatné objekty

Specifické
regulativy:

— parkovanie riesit v zmysle platnej STN a dal$ich poZiadaviek kapitoly B. Zavazna textova ¢ast

— vystavbu bytovych objektov v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (doprava — cesta lll.
triedy) povolit len za podmienky vytvorenia pésu izolaénej zelene v min. Sirke 10 m

- navrhovane obytne obJekty radlt k pl‘IS|UChaJUCEJ mlestnej komunlkacu pozdiz jednotnej stavebnej

Ciary,

i; v novej zastavbe je

stavebna Ciara uréena min. 6 m od hranice pozemku, v pripade okrajovych ¢astiach lokalit

s nepravidelnym tvarom lokality, kde nie je mozné z priestorovych pomerov realizovat pravidelné
rozdelenie pozemkov, umoznit i iné umiestnenie stavby na pozemku s riadnym od6vodenim
umiestnenia

— v lokalite VI¢ie Horky:
- realizovat zéstavbu vyskovym usmernenim tak, aby boli priehlady od historickych dominant,
Rotundy sv. Juraja a z Kalvarie €o najviac zachované, resp. nedotknuté,
- hlavny objekt bude od komunikacie smer plocha V2 osadeny min. 40 m od cesty,
- oplotenie zahrad smer V2 bude riesené tak, aby bol zachovany vizualny krajinarsky vhodny
prechod medzi zénou RD a Vinohradov
— v navrhovanych lokalitach stanovit jednotny architektonicky raz objektov

- oploteme od vysky 0, 6 m r|e5|t ako prlehladne S max. vyskou 1,8m ed—uhenehe—pem-aela—v—pﬂpade
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Regulacny blok

R3

Funkéné vyuZitie:

hlavné

— byvanie v rodinnych domoch

doplnkové

— obdianska vybavenost —zakladna{stuzbymalocbchodnéprevadzky) sivisiaca s vinohradnictvom
— nepolnohospodarska vyroba a sklady — len suvisiace s vinohradnictvom

— polnohospoddarska vyroba — len suvisiaca s vinohradnictvom

— polnohospodarska vyroba — len chov drobnych zvierat do velkosti % dobytcej jednotky

— verejnd a vyhradena zelen

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia

nepripustné

— nepolnohospodarska vyroba a sklady (okrem suvisiacej s vinohradnictvom)

— polnohospodarska vyroba (okrem suvisiacej s vinohradnictvom)

— technickd vybavenost nadlokalneho charakteru

— dopravna vybavenost — parkoviska nakladnych vozidiel nad 3,5 t

— prevadzky restauraénych a stravovacich zariadeni, pohostinstiev a herni (nevztahuje sa na
jestvujuce prevadzky)

— v obytnych zénach nie je pripustna vystavba inych stavieb ako rodinnych domov a stavieb
plniacich doplnkovu funkciu k hlavnej stavbe rodinného domu, okrem ¢asti nachadzajucich sa
resp. navrhovanych v dotyku s frekventovanymi komunikaciami funkcnej triedy B2, B3, C1 a okrem
existujucich stavieb

— vSetky ostatné nemenované funkcie, osobitne zariadenia na energetické zhodnocovanie
komunalneho odpadu

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

1NP

Max. miera
zastavania (%)

v ostatné objekty

Min. podiel zelene
(%)

10 Send rodinné domy | :_dvojdomy]

55 % pre samostatne stojace rodinné domy
50 % pre kembindeciu-zdruzenych-a-samostatnestojacichrodinnyeh-domeov ostatné objekty

Specifické
regulativy:

— parkovanie riesit v zmysle platnej STN a dalSich poziadaviek kapitoly B. Zavazna textova cast

— navrhované obytné objekty radit k prislichajicej miestnej komunikdcii, v existujlcej zéstavbe je
stavebna Ciara urcéena susednymi objektmi, v novej zastavbe je stavebna cCiara ur¢end min. 6 m od
hranice pozemku, v pripade okrajovych ¢astiach lokalit s nepravidelnym tvarom lokality, kde nie je
mozné z priestorovych pomerov realizovat pravidelné rozdelenie pozemkov, umoznit i iné
umiestnenie stavby na pozemku s riadnym odévodenim umiestnenia

— nie je pripustna zastavba obytnych objektov v zadnych traktoch pozemkov (,,v zahradach”), ktoré
nemaju pristup z verejnej komunikacie

— zachovavat prevazujuci architektonicky raz objektov — riesit objekty pribuzné vinohradnickym
domcekom s minimalnym sklonom zastresenia 40 stupriov

— oplotenie od vysky 0,6 m riesit ako priehladné s max. vyskou 1,8 m od uliéného pohladu, v pripade

rohového domu — od uli¢ného pohladu, v ktorom je rieseny hlavny vstup
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Regulacny blok

R4

Funkéné vyuZitie:

hlavné

— byvanie v rodinnych domoch

doplnkové

— obdianska vybavenost - zakladna (sluzby, maloobchodné prevadzky)

— polnohospodarska vyroba — len chov drobnych zvierat do velkosti % dobytcej jednotky
— S$port a telovychova - ihriska

— rekredcia v zastavanom Uzemi— oddychové plochy

— verejnd a vyhradena zelen

— prislu$né verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

nepripustné

7

— nepolnohospodarska vyroba a sklady s-regativaymi-aruSivrmi-vphpvmi-vratane-hepripusthyeh

aZzo o TELL: HKOVOOBFaPa

— polnohospodarska vyroba (okrem chovu drobnych zvierat)

— technickd vybavenost nadlokalneho charakteru

— dopravna vybavenost — parkoviska nakladnych vozidiel nad 3,5 t

— byvanie v zdruzenych rodinnych domoch (radové, dvojdomy)

— prevadzky restauraénych a stravovacich zariadeni, pohostinstiev, vinarni a herni (nevztahuje sa na
jestvujuce prevadzky)

— vSetky ostatné nemenované funkcie, osobitne zariadenia na energetické zhodnocovanie

komunalneho odpadu

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

2NP,
v Casti D1 — 1 NP + podkrovie

Max. miera 45 %
zastavania (%)
Min. podiel zelene | 55 %

(%)

Specifické
regulativy:

— parkovanie riesit v zmysle platnej STN a dal$ich poZiadaviek kapitoly B. Zavazna textova ¢ast

— navrhované obytné objekty radit k prislichajicej miestnej komunikacii pozdiz jednotnej stavebnej
Ciary, v existujlcej zastavbe je stavebna Ciara uréenda susednymi objektmi, v novej zastavbe je
stavebna cCiara uréend min. 6 m od hranice pozemku, v pripade okrajovych Castiach lokalit
s nepravidelnym tvarom lokality, kde nie je moZné z priestorovych pomerov realizovat pravidelné
rozdelenie pozemkov, umoznit i iné umiestnenie stavby na pozemku s riadnym odévodenim
umiestnenia

— nie je pripustna zastavba obytnych objektov v zadnych traktoch pozemkov (,,v zahradach®),
obsluzenych z rovnakej miestnej komunikacie a nie je pripustné delenie pozemkov vo vnitornom
priestore lokality bez komplexného riesenia

— v navrhovanych lokalitach stanovit jednotny architektonicky raz objektov s tradi¢nym Sikmym
zastreSenim

— oplotenie od vysky 0,6 m riesit ako priehladné s max. vyskou 1,8 m od uliéného pohladu, v pripade

rohového domu — od uli¢ného pohladu, v ktorom je rieseny hlavny vstup

Strana 59z 98




Uzemny pléan mesta Skalica — B. Zavizna textova ¢ast

Regulacny blok

R5

Funkcné vyuzitie:

hlavné

— byvanie v rodinnych domoch

doplnkové

— obdianska vybavenost - zakladna (sluzby, maloobchodné prevadzky)

— polnohospodarska vyroba — len chov drobnych zvierat do velkosti % dobytcej jednotky
— Sport a telovychova - ihriska

— rekreacia v zastavanom Uzemi— oddychové plochy

— verejna a vyhradena zelen

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia

nepripustné

— nepolnohospodarska vyroba a sklady

— polnohospodarska vyroba (okrem chovu drobnych zvierat)

— technickd vybavenost nadlokalneho charakteru

— dopravna vybavenost — parkoviska nakladnych vozidiel nad 3,5 t

— byvanie v zdruzenych rodinnych domoch (radové, dvojdomy)

— prevadzky restauracnych a stravovacich zariadeni, pohostinstiev, vinarni a herni

— vsSetky ostatné nemenované funkcie, osobitne zariadenia na energetické zhodnocovanie
komunalneho odpadu

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska 2NP
objektov (pocet NP

/ vyska v m)

Max. miera 40 %
zastavania (%)

Min. podiel zelene | 60 %

(%)

Specifické
regulativy:

— parkovanie riesit v zmysle platnej STN a dalSich poziadaviek kapitoly B. Zavazna textova cast

— navrhované obytné objekty radit k prislichajticej miestnej komunikacii pozdi? jednotnej stavebnej
Ciary, ur¢enej min. 6 m od hranice pozemku, v pripade okrajovych ¢astiach lokality
s nepravidelnym tvarom lokality, kde nie je moZné z priestorovych pomerov realizovat pravidelné
rozdelenie pozemkov, umoznit i iné umiestnenie stavby na pozemku s riadnym odévodenim
umiestnenia

— stanovit jednotny architektonicky raz objektov s tradi¢nym Sikmym zastresenim

— vsetky objekty riesit ako samostatne stojace, t.j. vystavba zdruZenych rodinnych domov je
zakazana

— oplotenie od vysky 0,6 m riesit ako priehladné s max. vyskou 1,8 m od uliéného pohladu, v pripade
rohového domu — od ulicného pohladu, v ktorom je rieseny hlavny vstup
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Regulacny blok

R1+B

Funkéné vyuZitie:

hlavné

— byvanie v rodinnych domoch + byvanie v bytovych domoch

doplnkové

— obdianska vybavenost - zakladna (sluzby, maloobchodné prevadzky)

— polnohospodarska vyroba — len chov drobnych zvierat do velkosti % dobytcej jednotky
— S$port a telovychova - ihriska

— rekredcia v zastavanom Uzemi— oddychové plochy

— verejnd a vyhradena zelen

— prislu$né verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

nepripustné

— nepolnohospodarska vyroba a sklady s-regativaymi-aruSivrmi-vphpvmi-vratane-hepripusthyeh

aZzo o TELL: HKOVOOBFaPa o€

— polnohospodarska vyroba (okrem chovu drobnych zvierat)

— technickd vybavenost nadlokalneho charakteru

— dopravna vybavenost — parkoviska nakladnych vozidiel nad 3,5 t
— prevadzky restauracnych a stravovacich zariadeni, pohostinstiev, vinarni a herni

— vsetky ostatné nemenované funkcie, osobitne zariadenia na energetické zhodnocovanie
komunalneho odpadu

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

2 NP pre rodinné domy
4 NP pre bytové domy

Max. miera
zastavania (%)

v ostatné objekty

Min. podiel zelene
(%)

55 % pre samostatne stojace rodinné domy
50 % pre kembindciuzdruzenych-a-sameostathe-stojacichrodinnych-domov ostatné objekty
40-% pre-bytovédomy

Specifické
regulativy:

— parkovanie riesit v zmysle platnej STN a dalSich poziadaviek kapitoly B. Zavazna textova cast
— prirodinnych domoch preferovat tradiéné zastavovacie $truktdry — radovu zéstavbu

— oplotenie od vysky 0,6 m riesit ako priehladné s max. vyskou 1,8 m od uliéného pohladu, v pripade
rohového domu — od uli¢ného pohladu, v ktorom je rieseny hlavny vstup

— stanovit jednotny architektonicky raz objektov

— prevadzku v existujucich vyrobnych zariadeniach reSpektovat bez moZnosti navysenia kapacity,

bez moznosti zmeny vyrobného zamerania na prevadzku s vyraznej$im negativnym vplyvom na ZP
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Regulacny blok

Funkéné vyuZitie:

hlavné

— byvanie v bytovych domoch

doplnkové

— obdianska vybavenost - zakladna (sluzby, maloobchodné prevadzky)

— Sport a rekredcia - ihriskd a oddychové plochy
— verejnd a vyhradena zelen
— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tGzemia

nepripustné

— byvanie v rodinnych domoch

— nepolnohospodarska vyroba a sklady s-regativhymi-a-rusSivrmi-vplyvmi-watane-nepripustayeh

— polnohospoddarska vyroba

— technickd vybavenost nadlokalneho charakteru

— dopravna vybavenost — parkoviska nakladnych vozidiel nad 3,5 t

— prevadzky restauraénych a stravovacich zariadeni, pohostinstiev, vinarni a herni (nevztahuje sa na
jestvujuce prevadzky a lokality nachddzajlce sa v pamiatkovej zéne a jej ochrannom pasme

— vsetky ostatné nemenované funkcie, osobitne zariadenia na energetické zhodnocovanie

komunalneho odpadu

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

6 NP, ve-vyehodnej v zapadnej Casti lokality Lucky max. 3 NP
(neplati pre existujuce objekty s vy$sim poctom NP)

Max. miera
zastavania (%)

55 %

Min. podiel zelene
(%)

45 %, z celkovej plochy zelene min. 15% suvislej plochy zelene (predzdhradky bytov v bytovych
domoch a inych objektoch s bytmi su stcastou bytov, nezapocitavaju sa do plochy zelene)

Specifické
regulativy:

— v existujucich objektoch bytovych domov neumoziovat zmenu Ucelu vyuZitia ¢asti objektov na
obcdiansku vybavenost, remeselné prevadzky

— v existujucich sidliskach bytovych domov nepovolovat novu vystavbu objektov bytovych domov

— vystavbu bytovych objektov v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava —
cesty Il. a lll. triedy, Zeleznica) povolit len za podmienky vytvorenia pasu izolaénej zelene v min.
Sirke 10 m

— parkovanie riesit v zmysle platnej STN a dal$ich poZiadaviek kapitoly B. Zavazna textova &ast,
parkovanie pre novostavby bytovych domov a inych objektov s funkciou byvania alebo ubytovania
riesit v rozsahu min. 50% z vypocitanej potreby intenzivnou formou (parkovacie garaze
v objekte/pod objektom bytového domu, parkovacie domy)

— v pamiatkovej zéne a jej ochrannom pasme re$pektovat platné zasady pamiatkovej ochrany

— vlokalie La¢ky vySkové zénovanie zniZit smerom vychodnym aZ na 2 NP.
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Regulacny blok

o1

Funkéné vyuZitie:

hlavné

— obéianska vybavenost

doplnkové — byvanie
— S$port a telovychova - ihriska
— rekredcia v zastavanom Uzemi— oddychové plochy
— verejnd a vyhradena zelen
— sklady suvisiace s hlavnou funkciou
— dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia
nepripustné — nepolnohospodarska vyroba a sklady s negativhymi a rusivymi vplyvmi (okrem skladov suvisiacich

s hlavnou funkciou)

— obcianska vybavenost — len velkokapacitné zariadenia maloobchodu (nad 2000 m2 predajnej
plochy)

— technickd vybavenost nadlokalneho charakteru nesuvisiaca s hlavhym a doplnkovym funkénym
vyuZzitim

— vsetky ostatné nemenované funkcie, osobitne zariadenia na energetické zhodnocovanie
komunalneho odpadu

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

4 NP, resp. max. 15m (neplati pre existujice objekty s vy$sim potom NP, resp. va¢sou vyskou)

Max. miera 70 %
zastavania (%)
Min. podiel zelene | 30%

(%)

Specifické
regulativy:

— re$pektovat podmienky uvedené v kapitole ¢. B.5.1
— v pamiatkovej zdne a jej ochrannom pasme re$pektovat platné zasady pamiatkovej ochrany
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Regulacny blok

02

Funkéné vyuZitie:

hlavné

— obéianska vybavenost - zdravotnickeho charakteru

doplnkové

— byvanie suvisiace s hlavnou funkciou

— obéianska vybavenost charakteru obchodu a sluZieb suvisiaca s hlavnou funkciou
— oddychové plochy

— verejnd a vyhradena zelen

— sklady suvisiace s hlavnou funkciou

— dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

nepripustné

— vsetky ostatné nemenované funkcie, osobitne zariadenia na energetické zhodnocovanie
komunalneho odpadu

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

4 NP, resp. max. 20m (neplati pre existujluce objekty s vy$sim poc¢tom NP, resp. vac¢Sou vyskou)

Max. miera 7060 %
zastavania (%)
Min. podiel zelene | 3840 %

(%)

Specifické
regulativy:

— v pamiatkovej zéne a jej ochrannom pasme re$pektovat platné zasady pamiatkovej ochrany

Strana 64 z 98




Uzemny pléan mesta Skalica — B. Zavizna textova ¢ast

Regulacny blok

03

Funkéné vyuZitie:

hlavné

— obéianska vybavenost

doplnkové — byvanie
— S$port a telovychova - ihriska
— rekredcia v zastavanom Uzemi— oddychové plochy
— verejnd a vyhradena zelen
— sklady suvisiace s hlavnou funkciou
— dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia
nepripustné — nepolnohospodarska vyroba a sklady s negativnymi a rusivymi vplyvmi (okrem skladov suvisiacich

s hlavnou funkciou)

— technickd vybavenost nadlokalneho charakteru nesuvisiaca s hlavhym a doplnkovym funkénym
vyuZzitim

— vsetky ostatné nemenované funkcie, osobitne zariadenia na energetické zhodnocovanie
komunalneho odpadu

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

max. 20m (neplati pre existujlce objekty s vyssim poétom NP, resp. vacSou vyskou)

Max. miera 70 %
zastavania (%)
Min. podiel zelene | 30%

(%)

Specifické
regulativy:
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Regulacny blok

04

Funkéné vyuZitie:

hlavné

— obéianska vybavenost

doplnkové

— stravovanie

— rekreacné ubytovanie

— S$port a telovychova - ihriska

— rekredcia v zastavanom Uzemi — oddychové plochy

— verejnd a vyhradena zelen

— dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

nepripustné

— vsetky ostatné nemenované funkcie, osobitne zariadenia na energetické zhodnocovanie
komunalneho odpadu

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska 2 NP
objektov (pocet NP

/ vyska v m)

Max. miera 40 %
zastavania (%)

Min. podiel zelene | 60 %

(%)

Specifické
regulativy:
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Regulacny blok

Funkéné vyuZitie:

hlavné

— obéianska vybavenost Specidlna (dopravné ihriskd ainé $portové ihriskd — medzi Zeleznicou
a cestou 11/426)

doplnkové — obdianska vybavenost - nekryté alebo polokryté reprezentaéné priestory (napr. vystavisko),
priestory pre verejné zhromazdovanie
— obcianska vybavenost -prevadzky sluzieb a obchodu suvisiace s hlavnou funkciou
— sklady suvisiace s hlavnou funkciou
— verejnd a vyhradena zelen
— dopravna a technicka vybavenost nevyhnutné pre obsluhu Gzemia (napr. odstavné plochy)
nepripustné — vsetky ostatné nemenované funkcie, osobitne zariadenia na energetické zhodnocovanie

komunalneho odpadu

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

2NP, resp. max. 15m

Max. miera 70 %
zastavania (%)
Min. podiel zelene | 30 %

(%)

Specifické
regulativy:

Strana 67 z 98




Uzemny pléan mesta Skalica — B. Zavizna textova ¢ast

Regulacny blok

Funkcné vyuzitie:

hlavné

— obéianska vybavenost $pecidlna (Cerpacie stanice pohonnych hmét, autoumyvéarne v dotyku
cestou 11/426)

doplnkové

— obcianska vybavenost - prevadzky sluzieb a obchodu suvisiace s hlavnou funkciou

— sklady suvisiace s hlavnou funkciou

— verejnd a vyhradena zelen

— dopravna a technicka vybavenost nevyhnutné pre obsluhu Gzemia (napr. odstavné plochy)

nepripustné

— vsetky ostatné nemenované funkcie, osobitne zariadenia na energetické zhodnocovanie
komunalneho odpadu

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

2NP, resp. max. 15m

Max. miera 70 %
zastavania (%)
Min. podiel zelene | 30 %

(%)

Specifické
regulativy:
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Regulacny blok

BO

Funkéné vyuZitie:

hlavné

— byvanie + obéianska vybavenost (sidlisko Travniky)

doplnkové — verejnd a vyhradena zelen
— dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia
nepripustné — nepolnohospodarska vyroba a sklady vratane remeselno-vyrobnych prevadzok — zamocnicke,

lakirnické a kovoobrabacie prevadzky

— polnohospodarska vyroba (okrem chovu drobnych zvierat)

— technickd vybavenost nadlokalneho charakteru

— dopravna vybavenost — parkoviska nakladnych vozidiel nad 3,5 t

— Cinnosti v rozpore s kultirno-historickymi tradiciami mesta

— vSetky ostatné nemenované funkcie, osobitne zariadenia na energetické zhodnocovanie
komunalneho odpadu

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska 7 NP
objektov (pocet NP

/ vyska v m)

Max. miera 60 %

zastavania (%)

Min. podiel zelene
(%)

40 %, z celkovej plochy zelene min. 15% suvislej plochy zelene (predzidhradky bytov v bytovych
domoch a inych objektoch s bytmi st sic¢astou bytov, nezapoditavaju sa do plochy zelene)

Specifické
regulativy:

— neumoznit oplocovanie pozemkov bytovych domov

— parkovanie pre novostavby bytovych domov a inych objektov s funkciou byvania alebo ubytovania
rieSit vrozsahu min. 50% z vypocitanej potreby intenzivnou formou (parkovacie garaze
v objekte/pod objektom bytového domu, parkovacie domy) a podla dalSich poziadaviek kapitoly B.
Zavazna textova Cast
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Regulacny blok

BO2

Funkéné vyuZitie:

hlavné

— byvanie (v bytovych domoch) + obéianska vybavenost

doplnkové — verejnd a vyhradena zelen
— dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia
nepripustné — byvanie v rodinnych domoch

— nepolnohospodarska vyroba a sklady s negativnymi a rusivymi vplyvmi, vratane nepripustnych
remeselno-vyrobnych prevadzok —zamocnicke, lakirnické a kovoobrabacie prevadzky

— polnohospodarska vyroba

— technickd vybavenost nadlokalneho charakteru

— dopravna vybavenost — parkoviska nakladnych vozidiel nad 3,5 t

— vSetky ostatné nemenované funkcie, osobitne zariadenia na energetické zhodnocovanie
komunalneho odpadu

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

max. 20m (neplati pre existujlice objekty s vyssim poétom NP, resp. vac¢Sou vyskou)

Max. miera 7560 %
zastavania (%)
Min. podiel zelene | 2540 %

(%)

Specifické
regulativy:

— navrhovanu zéstavbu na rozvojovej ploche Zf-1 (1/2017) riesit odsunutim od cesty 11/426 a
Mallého ulice a pri zachovani/re$pektovani siluety a panoramy historického jadra mesta, v po-
hladoch od cesty 11/426 od Holi¢a, od juhozédpadu; pred vypracovanim projektovej dokumentacie
vypracovat $tudiu zastavanosti Uzemia, v ratane vizualizacie s cielom preverit zachovanie siluety a
panoramy historického jadra mesta

— neumoinit oplocovanie pozemkov bytovych domov
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Regulacny blok

BO3

Funkéné vyuZitie:

hlavné

— byvanie (v rodinnych a bytovych domoch) + obé&ianska vybavenost

doplnkové — verejnd a vyhradena zelen
— dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia
nepripustné — nepolnohospodarska vyroba a sklady s negativnymi a rusivymi vplyvmi, vratane nepripustnych

remeselno-vyrobnych prevadzok —zamocnicke, lakirnické a kovoobrabacie prevadzky

— polnohospoddarska vyroba

— technickd vybavenost nadlokalneho charakteru

— dopravna vybavenost — parkoviska nakladnych vozidiel nad 3,5 t

— vsetky ostatné nemenované funkcie, osobitne zariadenia na energetické zhodnocovanie
komunalneho odpadu

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

2 NP pre RD
5 NP, resp. max. 20m pre ostatné objekty

Max. miera 8560 %
zastavania (%)
Min. podiel zelene | 3540 %

(%)

Specifické
regulativy:

— zachovanie existujucich vyrobnych objektov a arealov pre vyrobné funkcie je mozné len bez
dalsieho rozvoja existujuceho stavu, bez zvysenia narokov na dopravné a technické vybavenie
a bez moznosti takej zmeny vyrobného procesu, ktora by viedla k zhorseniu kvality Zivotného
prostredia

— podmienkou transformacie Gzemia resp. jeho Casti na byvanie, ob¢iansku vybavenost a ostatné
suvisiace funkcie je zabezpecenie opatreni na eliminaciu negativnych vplyvov existujucich
vyrobnych prevadzok (protihlukové opatrenia, vzajomné hmotovo-priestorové prepojenie
objektov, resp. ich vzajomna izolacia zeleriou ...)

— vzhladom na zachovanie historickej siluety a dialkovych pohladov z hlavnej pristupovej
komunikdacie — Mallého ulice na dominanty historického jadra mesta, s cielom eliminovat rusivé
prvky v pohladovo chranenej scenérii, Ziadame riesit v PD navrhovanej zastavby vizualizécie
priehladov na pamiatkové Gzemie so zakreslenim vSetkych technickych zariadeni (antény,
reklamné putace, bilbordy, vzduchotechnické zariadenia a pod.) rieSenych nad uUrovriou strechy.

— navrhovanu zéstavbu na rozvojovej ploche Zf-2 (1/2017) rie$it odsunutim od cesty 11/426 a
Mallého ulice a pri zachovani/respektovani siluety a panoramy historického jadra mesta, v po-
hladoch od cesty 11/426 od Holi¢a, od juhozapadu; pred vypracovanim projektovej dokumentacie
vypracovat $tudiu zastavanosti Uzemia, v ratane vizualizacie s cielom preverit zachovanie siluety a
panoramy historického jadra mesta

— neumoinit oplocovanie pozemkov bytovych domov

— oplotenie rodinnych domov riesit od 0,6 m ako priehladné s max. vyskou 1,8 m od uliéného
pohladu, v pripade rohového domu — od uli¢ného pohladu, v ktorom je rieSeny hlavny vstup
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Regulacny blok

BOV1

Funkéné vyuZitie:

hlavné

— byvanie (v RD) + obéianska vybavenost + nerusiva vyroba

doplnkové — verejnd a vyhradena zelen
— dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia
nepripustné — nepolnohospodarska vyroba a sklady s negativnymi a rusivymi vplyvmi, vratane remeselno-

vyrobnych prevadzok — zamocnicke, lakirnické a kovoobrabacie prevadzky

— polnohospodarska vyroba (okrem chovu drobnych zvierat)

— technickd vybavenost nadlokalneho charakteru

— dopravna vybavenost — parkoviska nakladnych vozidiel nad 3,5 t

— Cinnosti v rozpore s kultirno-historickymi tradiciami mesta

— vSetky ostatné nemenované funkcie, osobitne zariadenia na energetické zhodnocovanie
komunalneho odpadu

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

2 NP (neplati pre existujuce objekty s vy$sim poctom NP), pricom vyska stresnej rimsy objektov sa
odvodi od vysky stresnej rimsy susediacich objektov

Max. miera
zastavania (%)

Min. podiel zelene
(%)

Specifické
regulativy:

— na Uzemie sa vztahuju zasady zachovania kultirnohistorickych hodnét &. 1-7

— pri zéstavbe v prielukach v radovej zastavbe alebo nahradeni pévodnych objektov radovej
zéstavby sa pozaduje nadviazat na susediace objekty pévodnou stavebnou ¢iarou

— re$pektovat povodnu urbanisticku Struktiru a parcelaciu v pamiatkovej zéne, v zadnych traktoch
parciel nepovolovat novu vystavbu obytnych objektov (okrem hospodarskych stavieb suvisiacich
s hlavnou funkciou) — plati aj v éastiach zastavby, kde je pristupnost pozemkov zabezpeéena
komunikaciami z obidvoch stran

— v pamiatkovej zéne a jej ochrannom pasme re$pektovat platné zasady pamiatkovej ochrany

— neumoinit oplocovanie pozemkov bytovych domov

— 1 podmienkou realizacie RD na pozemku KN-C parc. ¢. 1883/9 je stihlas KPU na zaklade
preukazatelnych dokazov o existencii povodného RD na tomto pozemku
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Regulacny blok

BOV2

Funkéné vyuZitie:

hlavné

byvanie + obéianska vybavenost + nerusiva vyroba

doplnkové

verejnd a vyhradena zelen
dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

nepripustné

byvanie v rodinnych domoch

nepolnohospodarska vyroba a sklady s negativnymi a rusivymi vplyvmi, vratane nepripustnych
remeselno-vyrobnych prevadzok —zamocnicke, lakirnické a kovoobrabacie prevadzky
polnohospodarska vyroba

technicka vybavenost nadlokdlneho charakteru

dopravna vybavenost — parkoviska nakladnych vozidiel nad 3,5 t

vsetky ostatné nemenované funkcie, osobitne zariadenia na energetické zhodnocovanie
komunalneho odpadu

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska 6 NP
objektov (pocet NP

/ vyska v m)

Max. miera 75%
zastavania (%)

Min. podiel zelene | 25%

(%)

Specifické
regulativy:

— neumoznit oplocovanie pozemkov bytovych domov
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Regulacny blok

BOS

Funkéné vyuZitie:

hlavné

— byvanie + obé&ianska vybavenost + Sport a telovychova

doplnkové

— byvanie v rodinnych domoch v &asti lokality v dotyku s regulaénym blokom BOR Srobarova ulica)
— verejnd a vyhradena zelen
— dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

nepripustné

— byvanie v rodinnych domoch s vynimkou casti lokality v dotyku s regulacnym blokom BOR
Srobarova ulica)

— nepolnohospodarska vyroba a sklady s negativnymi a rusivymi vplyvmi, vratane nepripustnych
remeselno-vyrobnych prevadzok — zdmocnicke, lakirnické a kovoobrabacie prevadzky

— polnohospodarska vyroba

— technickd vybavenost nadlokalneho charakteru

— dopravna vybavenost — parkoviska nakladnych vozidiel nad 3,5 t

— vsetky ostatné nemenované funkcie, osobitne zariadenia na energetické zhodnocovanie
komunalneho odpadu

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska 6 NP
objektov (pocet NP

/ vyska v m)

Max. miera 6560 %

zastavania (%)

Min. podiel zelene
(%)

35 40 %, z celkovej plochy zelene min. 15% suvislej plochy zelene (predzahradky bytov v bytovych
domoch a inych objektoch s bytmi su stcastou bytov, nezapocitavaju sa do plochy zelene)

Specifické
regulativy:

— neumoznit oplocovanie pozemkov bytovych domov s vynimkou oplocovania pozemkov tvoriacich
predzahradky, ktoré su prilahlé k bytom na prvom nadzemnom podlazi bytovych domov a inych
objektov byvania

— parkovanie pre novostavby bytovych domov a inych objektov s funkciou byvania alebo ubytovania
rieSit vrozsahu min. 50% z vypocitanej potreby intenzivnou formou (parkovacie garaze
v objekte/pod objektom bytového domu, parkovacie domy) a podla dalSich poziadaviek kapitoly B.
Zavazna textova Cast
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Regulacny blok

BOR

Funkéné vyuZitie:

hlavné

— byvanie + obéianska vybavenost + rekredcia v krajinnom prostredi (golf)

doplnkové — verejnd a vyhradena zelen
— dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia
nepripustné — nepolnohospodarska vyroba a sklady s negativnymi a rusivymi vplyvmi, vratane nepripustnych

remeselno-vyrobnych prevadzok —zamocnicke, lakirnické a kovoobrabacie prevadzky

— polnohospoddarska vyroba

— technickd vybavenost nadlokalneho charakteru

— dopravna vybavenost — parkoviska nakladnych vozidiel nad 3,5 t

— vsetky ostatné nemenované funkcie, osobitne zariadenia na energetické zhodnocovanie
komunalneho odpadu

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

4 NP, resp. max. 20 m, v kompoziénom vyskovom akcente je mozné vytvorit dominantu s 8 NP,
resp. max. 35m

Max. miera
zastavania (%)

60 %

Min. podiel zelene
(%)

40 %, z celkovej plochy zelene min. 15% suvislej plochy zelene (predzidhradky bytov v bytovych
domoch a inych objektoch s bytmi su stcastou bytov, nezapocitavaju sa do plochy zelene)

Specifické
regulativy:

— byvanie v rodinnych domoch umiestnit v okrajovej ¢asti lokality mimo hlavnej cestnej komunikacie

— v lokalite Zr-1 (1/2017) na parcelach ¢.: 336316,436312,13614; 13613, 13647/3 a Casti parcely €.
13467/2 registra ,,C“ zachovat porasty drevin, resp. vypracovat studiu nahradnej vysadby, ktora
bude predlozena na posutdenie prisluSnym organom ochrany prirody a nésledne ju zapracovat do
dalsich zmien a doplnkov UPD

— v lokalite Zr-1 (1/2017) na parcelach ¢.: 13616/1,2, 13612, 13614 registra ,,C* dohodnut nahradné
opatrenia vratane ndhradnej vysadby s prislusnym organom ochrany prirody (nejedna sa
o chranené biotopy)

— navrhovanu zéstavbu na rozvojovej ploche Zr-1 (1/2017) riesit odsunutim od cesty 11/426 a
Mallého ulice a pri zachovani/respektovani siluety a panoramy historického jadra mesta, v po-
hladoch od cesty 11/426 od Holi¢a, od juhozapadu; pred vypracovanim projektovej dokumentacie
vypracovat $tudiu zastavanosti Uzemia, v ratane vizualizacie s cielom preverit zachovanie siluety a

panoramy historického jadra mesta

tnéhod

— neumoinit oplocovanie pozemkov bytovych domov

— oplotenie pozemkov rodinnych domov riesit od 0,6 m ako priehladné s max. vyskou 1,8 m od
uliécného pohladu, v pripade rohového domu — od ulicného pohladu, v ktorom je rieSeny hlavny
vstup

— parkovanie pre novostavby bytovych domov a inych objektov s funkciou byvania alebo ubytovania
riesit v rozsahu min. 50% z vypocitanej potreby intenzivnou formou (parkovacie garaze
v objekte/pod objektom bytového domu, parkovacie domy) a podla dalsich poziadaviek kapitoly
B. Zavazna textovd Cast
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Regulacny blok

ov

Funkéné vyuZitie:

hlavné

— obéianska vybavenost + vyroba nepolnohospodarska

doplnkové

— verejnd a vyhradena zelen
— dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

nepripustné

— trvalé byvanie (okrem ubytovania pre zamestnancov)

— obcianska vybavenost — velkokapacitné zariadenia maloobchodu (nad 2000 m2 predajnej plochy)

— nepolnohospodarska vyroba a sklady s negativnymi a rusivymi vplyvmi— zévody tazkej
priemyselnej vyroby (okrem existujucich)

— polnohospodarska (Zivocisna) vyroba

— $port a telovychova, rekredcia v zastavanom Uzemi (okrem Sportovych a oddychovych ploch pre
zamestnancov)

— vsetky ostatné nemenované funkcie, osobitne zariadenia na energetické zhodnocovanie
komunalneho odpadu

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

4 NP, resp. max. 15m (neplati pre existujice objekty s vy$sim poctom NP, resp. va¢sou vyskou)

Max. miera 85 %
zastavania (%)
Min. podiel zelene | 15%

(%)

Specifické
regulativy:

— re$pektovat podmienky uvedené v kapitole ¢. B.5.1 bod 7.
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Regulacny blok

Funkéné vyuZitie:

hlavné

— dopravna vybavenost

doplnkové — technickd vybavenost
— obéianska vybavenost suvisiaca s hlavhym funkénym vyuzZitim
nepripustné — byvanie

— vyroba nesuvisiaca s hlavnym funkénym vyuzitim

— obcianska vybavenost nesuvisiaca s hlavnym funkénym vyuzitim

— vsetky ostatné nemenované funkcie, osobitne zariadenia na energetické zhodnocovanie
komunalneho odpadu

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

12m

Max. miera
zastavania (%)

Min. podiel zelene
(%)

Specifické
regulativy:

— vybudovanie krytych nastupisk a stojisk pre autobusy
— v pamiatkovej zéne a jej ochrannom pasme re$pektovat platné zasady pamiatkovej ochrany
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Regulacny blok

Funkéné vyuZitie:

hlavné

— technicka vybavenost

doplnkové

— dopravna vybavenost

nepripustné

— byvanie

— vyroba nesuvisiaca s hlavnym funkénym vyuzitim

— obcianska vybavenost nesuvisiaca s hlavnym funkénym vyuzitim

— vsetky ostatné nemenované funkcie, osobitne zariadenia na energetické zhodnocovanie
komunalneho odpadu

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

15m

Max. miera
zastavania (%)

Min. podiel zelene
(%)

Specifické
regulativy:
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Regulacny blok

Vs

Funkéné vyuZitie:

hlavné

— nepolnohospodarska vyroba a sklady

doplnkové

— obdianska vybavenost — prevadzky sluZieb a obchodu
— dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

nepripustné

— trvalé byvanie (okrem ubytovania pre zamestnancov)

— obcianska vybavenost — velkokapacitné zariadenia maloobchodu (nad 2000 m2 predajnej plochy)

— nepolnohospodarska vyroba a sklady s negativnymi a rusivymi vplyvmi —zédvody tazkej
priemyselnej vyroby

— polnohospodarska (Zivocisna) vyroba

— $port a telovychova, rekredcia v zastavanom Uzemi (okrem Sportovych a oddychovych ploch pre
zamestnancov)

— vSetky druhy prasnych prevadzok na pozemku KN-C parc. ¢. 13275/15 v lokalite ¢. Zr-23

— vsetky ostatné nemenované funkcie, osobitne zariadenia na energetické zhodnocovanie
komunalneho odpadu

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska 30m
objektov (pocet NP

/ vyska v m)

Max. miera 95 %
zastavania (%)

Min. podiel zelene | 5%

(%)

Specifické
regulativy:
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Regulacny blok

VF

Funkéné vyuZitie:

hlavné

— nepolnohospodarska vyroba — fotovoltické elektrarne (soldarne panely postavené na konstrukcii
poloZenej na zemi)

doplnkové

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tGzemia
— zelen, trvalé travne porasty
— objekty spravcu arealu

nepripustné

— vsetky ostatné funkcie neuvedené ako hlavné a doplnkové funkéné vyuZitie, osobitne zariadenia
na energetické zhodnocovanie komunalneho odpadu

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

— dana technoldgiou vyrobcu fotovoltickych elektrarni —t. j. zavisi od vybraného typu solarnych
panelov

Max. miera
zastavania (%)

Min. podiel zelene
(%)

Specifické
regulativy:
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Regulacny blok

VVF

Funkcné vyuzitie:

hlavné

— nepolnhohospodarska vyroba + nepolnohospodarska vyroba — fotovoltické elektrarne (solarne
panely postavené na konstrukcii poloZzenej na zemi)

doplnkové

— obéianska vybavenost — prevadzky sluZieb a obchodu
— dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

nepripustné

— trvalé byvanie (okrem ubytovania pre zamestnancov)

— obdianska vybavenost — velkokapacitné zariadenia maloobchodu (nad 2000 m2 predajnej plochy)

— nepolnohospodarska vyroba a sklady s negativnymi a rusivymi vplyvmi — zavody tazkej
priemyselnej vyroby

— polnohospodarska (Zivocisna) vyroba

— S$port a telovychova, rekredcia v zastavanom Uzemi (okrem Sportovych a oddychovych ploch pre
zamestnancov)

— vsetky ostatné nemenované funkcie, osobitne zariadenia na energetické zhodnocovanie
komunalneho odpadu

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

15 m, v pripade fotovoltickych elektrarni dana technolégiou vyrobcu fotovoltickych elektrarni — t. j.
zavisi od vybraného typu solarnych panelov

Max. miera 95 %
zastavania (%)
Min. podiel zelene | 5%

(%)

Specifické
regulativy:
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Regulacny blok

PF

Funkéné vyuZitie:

hlavné

— polnohospodarska vyroba — farmy so ZivociSnou vyrobou

doplnkové

— kompostaren

— dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

— sklady suvisiace s hlavnou funkciou

— rekreacné aktivity suvisiace s hlavnou funkciou (agroturistika)

— obcianska vybavenost — prevadzky sluzieb a obchodu suvisiace s hlavnou funkciou

— lahka strojarska vyroba

— v lokalite ROD (Zr-2)triedenie odpadu, separacia odpadu, spracovanie stavebného odpadu
s vynimkou nebezpecného odpadu

— V Casti lokality pri Zlatnickom potoku (S-15) lahka strojarska vyroba

nepripustné

— trvalé byvanie (okrem ubytovania pre zamestnancov a navstevnikov)

— vyroba nepolnohospodarska a sklady

— technickd vybavenost nadlokalneho charakteru nesuvisiace s hlavhym a doplnkovym funkénym
vyuZzitim

— rusivé prevadzky negativne ovplyviiujlce Zivotné prostredie

— prevadzky negativne ovplyviujuce prilahly vodny tok

— v lokalite Zr-2 spracovanie inych druhov odpadu okrem pripustnych

— vsetky ostatné nemenované funkcie, osobitne zariadenia na energetické zhodnocovanie
komunalneho odpadu

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

15 m (neplati pre bodové stavby technického charakteru (sypka ...)

Max. miera 80 %
zastavania (%)
Min. podiel zelene | 20%

(%)

Specifické
regulativy:
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Regulacny blok

Funkéné vyuZitie:

hlavné

— polnohospodarska vyroba

doplnkové

— dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia
— sklady suvisiace s hlavnou funkciou
— obéianska vybavenost — prevadzky sluZieb a obchodu suvisiace s hlavnou funkciou

nepripustné

— trvalé byvanie (okrem ubytovania pre zamestnancov a navstevnikov)

— rekreacia

— vyroba nepolnohospodarska a sklady

— polnohospodarska (Zivocisna) vyroba

— technickd vybavenost nadlokalneho charakteru nestvisiace s hlavhym a doplnkovym funkénym
vyuZzitim

— vsetky ostatné nemenované funkcie, osobitne zariadenia na energetické zhodnocovanie
komunalneho odpadu

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

15 m (neplati pre bodové stavby technického charakteru (sypka ...)

Max. miera 80 %
zastavania (%)
Min. podiel zelene | 20%

(%)

Specifické
regulativy:
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Regulacny blok

PU

Funkéné vyuZitie:

hlavné

— polnohospodarska vyroba — usadlosti (polnohospodarska rastlinna vyroba + nizko kapacitna
Zivocisna vyroba)

doplnkové — dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia
— sklady suvisiace s hlavnou funkciou
— Sportové a rekreacné aktivity suvisiace s hlavnou funkciou (agroturistika)
— obcianska vybavenost — prevadzky sluzieb a obchodu suvisiace s hlavnou funkciou
— byvanie suvisiace s hl. funkénym vyuzitim — pozri definiciu vo vysvetlivkach Specifickych pojmov
— drobna remeselna vyroba
nepripustné — vyroba nepolnohospodarska a sklady

— prevadzky negativne ovplyviiujice ZP , najma chemickd vyroba, tazka strojarenska vyroba,
spalovanie (zhodnocovanie i zneskodnovanie odpadov), pyrolyza a pod.

— technickd vybavenost nadlokalneho charakteru nesuvisiace s hlavhym a doplnkovym funkénym
vyuZitim

— byvanie okrem byvania suvisiaceho s hl. funkénym vyuzitim

— vsetky ostatné nemenované funkcie, osobitne zariadenia na energetické zhodnocovanie
komunalneho odpadu

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

1 NP + podkrovie
2 NP pre objekty s plochou a plytkou strechou
(neplati pre bodové stavby technického charakteru (sypka ...), max. 10 m pre hospodarske stavby

Max. miera
zastavania (%)

30 %

Min. podiel zelene
(%)

70 %

Specifické
regulativy:

— vylucené su ploché strechy s vynimkou zelenych striech, pultové strechy a strechy do 15°
s vynimkou doplnkovych stavieb,

— pri povolovani vystavby dbat na dodrzanie zasady, Ze polnohospodarska ¢innost bude na
pozemku primarnou funkciou

— plocha stavieb na polnohospodarsku ¢innost musi prevysovat plochu stavby na byvanie

— oplotenie od vysky 0,6 m riesit ako priehladné

— odstupové vzdialenosti objektov s funkciou byvania sa stanovuju v minimalnej vzdialenosti 20 m
(najktatsia vzdialenost protilahlych stien)

— architektonicky nevhodné si montované a prefabrikované stavby najma kovové, plastové,
beténové pri stavbach na byvanie, pri stavbach na pofnohospodarsku éinnost st uvedené
materialy pripustné

— pripustnymi stavbami si montované zahradné domceky uréené na uskladnenie vinohradnickych a
zahradkarskych potrieb, techniky a ku kratkodobému pobytu fudi, vyrobené a predavané
Specializovanymi firmami na tento ucel

— v Uzemi re$pektovat stavebnu ¢iaru pre objekty byvania min. 6 m od hranice komunikacie

— objekty byvania umiestriovat v prednej ¢asti pozemkov
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Regulacny blok

Vi

Funkéné vyuZitie:

hlavné

— Vinohradnictvo (objekty k prislichajuce k vinohradom, trvalé kultiry — vinohrady)

doplnkové

— obéianska vybavenost preukazatelne suvisiaca s hlavnou funkciou

— polnohospodarska vyroba — chov hospodarskych zvierat do velkosti 2 dobytcich jednotiek

— sady, plochy pre pestovanie zeleniny alebo inych polnohospodarskych plodin (s vynimkou
velkovyroby)

nepripustné

— trvalé byvanie a vsetky ostatné funkcie neuvedené ako hlavné a doplnkové funkéné vyuzitie,
osobitne zariadenia na energetické zhodnocovanie komunalneho odpadu

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

Max. miera
zastavania (%)

- 10%

Min. podiel zelene
(%)

— 90 %, z celkovej plochy zelene min. 50% suvislej plochy vinohradu

Specifické
regulativy:

— plocha trvalych kultur = a existujdcich vinohradov nesmie byt zmenend na nepolnohospodarske
vyuZitie

— zachovat architektonicky a historicky hodnotné vinohradnicke objekty (budy, pivnice)

— povolit max. 1 hlavny objekt na pozemku; vylu€uje sa: zdruzenda forma zastavby zodpovedajica
definicii zdruzenych rodinnych domov podla kapitoly ¢. B.2.3, umiestnenie objektu na celu Sirku
pozemku, vytvaranie novych komunikacii do hibky pozemku, akakolvek zastavba do hibky
pozemku pri existujucich komunikaciach vytvorenych geometrickym planom

— maximalna zastavana plocha na 1 hlavny objekt: 80 m2 (neplati pre existujuce stavby, stavby
urcené pre podnikanie Specifikované v kapitole B.9.4. bod 8 a pre objekty ostatnych funkcii, napr.
sluzby ...)

— celkova zastavana plocha doplnkovych stavieb na pozemku nesmie presiahnut 60 m2, okrem
pripadov, e hlavna stavba sltZi na vykondavanie ¢innosti SZCO a inych podnikatel'skych subjektov
v oblasti vyroby vina

— vsetky objekty vinohradnickych doméekov (bud) riesit ako samostatne stojace

— doplnkové stavby umiestiiovat na pozemku za hlavnou stavbou v smere od pristupove;j
komunikacie

— vystavbu povolovat v min. vzdialenosti 8 m od osi existujucich pristupovych komunikacii (os
obecného pozemku), okrem lokalit s existujucou zéstavbou charakteristickych inou stavebnou
¢iarou (minimalna vzdialenost obvodovej steny, resp. rohu stavby)

— vystavbu hlavného objektu povolovat do max. hibky 50 m od existujtcich pristupovych
komunikacii (jedna sa o najvzdialenejsi roh osadzovanej stavby), doplnkové stavby je mozné
povolit aj vo vaésej vzdialenosti ako 50 m, avSak v tom pripade zastavana plocha 1 doplnkovej
stavby nesmie presiahnut 10 m2

B Tl | v I

— umiestnenie vinohradnickeho domu na pozemku nesmie brénit pristupu polnohospodarskej
techniky na obhospodarovanie vinohradu

— existujuce pivnice, nachadzajlce sa pred vinohradnickymi domami, mézu byt predmetom
rekonstrukcie len bez zmeny vonkajsich priestorovych parametrov, pricom sa zapocitavaju do
plochy doplnkovych stavieb

— podmienky umiestnenia na pozemku sa nevztahuju na vihohradnicke domy postavené pred rokom
2008, ostatné regulacné podmienky sa vsak pri ich prestavbe/dostavbe/rekonstrukcii a pod.
uplatiuju

— oplotenie riesit vo vstupnej ¢asti na pozemok vo vzdialenosti min. 3m od komunikécie tak, aby
bolo zabezpetené pozdizne stitie motorovych vozidiel na vlastnom pozemku

— max. vyska oplotenia 1,8 m, oplotenie riesit ako pletivové, resp. zelené oplotenie, vylucuje sa
oplotenie z nepriehlfadnych materidlov

— reSpektovat ostatné poziadavky uvedené v kapitole B.9.4. bod 8.

— oplotenie od vysky 1,1 m nad Uroviiou vozovky riesit priehladné

— v pripade, ak je pri povolovanom objekte navrhované zasobovanie pitnou vodou

z novonavrhovaného individudlneho zdroja — studne, k povoleniu objektu zabezpeit rozbor vody
z prieskumného vrtu, ktory preukédZe nezdvadnost vody.

— neumozriovat vystavbu novych komunikacii za G¢elom pristupu do zadnych ¢asti pozemkov.
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Regulacny blok

V2

Funkéné vyuZitie:

hlavné

— Vinohradnictvo (objekty k prislichajuce k vinohradom, trvalé kultiry — vinohrady)

doplnkové

— obéianska vybavenost preukazatelne suvisiaca s hlavnou funkciou

— polnohospodarska vyroba — chov hospodarskych zvierat do velkosti 2 dobytcich jednotiek

— sady, plochy pre pestovanie zeleniny alebo inych polnohospodarskych plodin (s vynimkou
velkovyroby)

nepripustné

— trvalé byvanie a vsetky ostatné funkcie neuvedené ako hlavné a doplnkové funkéné vyuzitie,
osobitne zariadenia na energetické zhodnocovanie komunalneho odpadu

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

Max. miera
zastavania (%)

- 10%

Min. podiel zelene
(%)

— 90 %, z celkovej plochy zelene min. 50% suvislej plochy vinohradu

Specifické
regulativy:

— plocha trvalych kultur = a existujdcich vinohradov nesmie byt zmenend na nepolnohospodarske
vyuZitie

— zachovat urbanistické celky v €astiach Zlodejovce a Hliniky medzi jestvujicimi obsluznymi
komunikaciami z dévodu zachovania ,jedinecnosti miesta” (genius loci) - pripustna je len
rekonstrukcia existujlcich objektov t. j. uvedenie stavby do povodného stavu, mozné je vyuzitie
podkrovia pri maximalnom moznom zachovani hmoty stavby !

— zahustovanie novymi objektmi medzi existujlcimi stavbami v ¢asti Zlodejovce a Hliniky medzi
jestvujucimi obsluznymi komunikaciami je nepripustné !

— povolit max. 1 hlavny objekt na pozemku; vylu€uje sa: zdruzenda forma zastavby zodpovedajica
definicii zdruzenych rodinnych domov podla kapitoly ¢. B.2.3, umiestnenie objektu na celu Sirku
pozemku, vytvaranie novych komunikacii do hibky pozemku, akakolvek zastavba do hibky
pozemku pri existujucich komunikaciach vytvorenych geometrickym planom

— maximalna zastavana plocha na 1 hlavny objekt: 80 m2 (neplati pre existujuce stavby, stavby
urcené pre podnikanie Specifikované v kapitole B.9.4. bod 8 a pre objekty ostatnych funkcii, napr.
sluzby ...)

— celkova zastavana plocha doplnkovych stavieb na pozemku nesmie presiahnut 60 m2, okrem
pripadov, e hlavna stavba slGzi na vykonavanie ¢innosti SZCO a inych podnikatel'skych subjektov
v oblasti vyroby vina

— vsetky objekty vinohradnickych doméekov (bud) riesit ako samostatne stojace so sedlovou
strechou s tvrdou krytinou v odtierioch ¢ervenej alebo ¢ervenohnedej farby

— doplnkové stavby umiestfiovat na pozemku za hlavnou stavbou v smere od pristupove;j
komunikacie

— vystavbu hlavného objektu aj doplnkovych stavieb povolovat do max. hibky 50 m od existujdicich
pristupovych komunikacii (jedna sa o najvzdialenejsi roh osadzovanej stavby)

B - | v I

— umiestnenie vinohradnickeho domu na pozemku nesmie branit pristupu polhohospodarskej
techniky na obhospodarovanie vinohradu

— existujuce pivnice, nachadzajlce sa pred vinohradnickymi domami, mézu byt predmetom
rekonstrukcie len bez zmeny vonkajsich priestorovych parametrov, pricom sa zapocitavaju do
plochy doplnkovych stavieb

— podmienky umiestnenia na pozemku sa nevztahuju na vihohradnicke domy postavené pred rokom
2008, ostatné regula¢né podmienky sa vsak pri ich prestavbe/dostavbe/rekonstrukcii a pod.
uplatriuju

— ochranné pasmo je min. 50 m na obe strany od prilahlej linie stavieb — podrobnejsie pozri kapitolu
¢.B.8

— oplotenie riesit vo vzdialenosti min. 6 m od osi existujucich pristupovych komunikacii (os
obecného pozemku) tak, aby bolo zabezpetené pozdiZne statie motorovych vozidiel na vlastnom
pozemku

— max. vyska oplotenia 1,8 m, oplotenie riesit ako pletivové, resp. zelené oplotenie, vylu€uje sa

oplotenie z nepriehlfadnych materialov

— oplotenie od vysky 1,1 m nad Groviiou vozovky riesit priehladné
— reSpektovat ostatné poZiadavky uvedené v kapitole B.9.4. bod 8.
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— v pripade, ak je pri povolovanom objekte navrhované zasobovanie pitnou vodou
z novonavrhovaného individudineho zdroja — studne, k povoleniu objektu zabezpecit rozbor vody
z prieskumného vrtu, ktory preukaze jej nezdvadnost.

— neumoZriovat vystavbu novych komunikacii za G¢elom pristupu do zadnych &asti pozemkov.
1 |de o Specificku reguldciu pre vyznacené ,plochy bez moznosti dostavby novych objektov” vo
vykrese €. 3.1, v nevyznacenych plochach je potrebné uplatiiovat ostatné Specifické regulativy.
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Regulacny blok

Funkéné vyuZitie:

hlavné

— Sport a telovychova

doplnkové

— dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

— obéianska vybavenost — prevadzky sluZieb (najma ubytovanie a stravovanie) a obchodu suvisiace
s hlavnou funkciou

— rekredcia v zastavanom Uzemi

— verejnd a vyhradena zelen

nepripustné

— vsetky ostatné funkcie neuvedené ako hlavné a doplnkové funkcéné vyuzitie, osobitne zariadenia
na energetické zhodnocovanie komunalneho odpadu

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska 15m
objektov (pocet NP

/ vyska v m)

Max. miera 50%
zastavania (%)

Min. podiel zelene | 30%

(%)

Specifické
regulativy:
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Regulacny blok

RK1

Funkéné vyuZitie:

hlavné

— rekreacia v krajinnom prostredi (aredly pre rekreacné aktivity v krajinnom prostredi — golf,
rybolov a pod.)

doplnkové

— dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

— obéianska vybavenost — prevadzky sluZieb (najma ubytovanie a stravovanie) a obchodu suvisiace
s hlavnou funkciou

— byvanie suvisiace s hlavnou funkciou, v lokalite rybnikov len ako pohotovostné ubytovanie

— krajinna zelen

nepripustné

— rekreacia v zahradkovych osadach a v chatovych oblastiach a vietky ostatné funkcie neuvedené
ako hlavné a doplnkové funkcné vyuzitie

— vsetky ostatné nemenované funkcie, osobitne zariadenia na energetické zhodnocovanie
komunalneho odpadu

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska 2 NP
objektov (pocet NP

/ vyska v m)

Max. miera 10%
zastavania (%)

Min. podiel zelene | 80%

(%)

Specifické
regulativy:
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Regulacny blok

RK2

Funkéné vyuZitie:

hlavné

— rekredcia v krajinnom prostredi (Batov kanal)
— areadly pre rekreacné a Sportové aktivity v krajinnom prostredi — pristavisko, camping, ihriska ...)

doplnkové — dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia
— obéianska vybavenost — prevadzky sluZieb (najma ubytovanie a stravovanie) a obchodu suvisiace
s hlavnou funkciou
— krajinna zelen
nepripustné — rekredcia v zahradkovych osadach a v chatovych oblastiach a vietky ostatné funkcie neuvedené

ako hlavné a doplnkové funkcné vyuzitie, osobitne zariadenia na energetické zhodnocovanie
komunalneho odpadu

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska 1NP
objektov (pocet NP

/ vyska v m)

Max. miera 30 %
zastavania (%)

Min. podiel zelene | 70%

(%)

Specifické
regulativy:
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Regulacny blok

RZ

Funkéné vyuZitie:

hlavné

— rekreacia v zahradkarskych osadach

doplnkové

— zelen, trvalé kultury — vinice a ovocné sady
— dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia
— polnohospodarska vyroba — len chov drobnych zvierat do velkosti % dobytcej jednotky

nepripustné

— trvalé byvanie a vsetky ostatné funkcie neuvedené ako hlavné a doplnkové funkéné vyuzitie,
osobitne zariadenia na energetické zhodnocovanie komunalneho odpadu

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska 1NP
objektov (pocet NP

/ vyska v m)

Max. miera 20 %
zastavania (%)

Min. podiel zelene | 80 %

(%)

Specifické
regulativy:

— maximalna zastavana plocha na 1 objekt zahradnej chaty: 10% z celkovej plochy pozemku, celkova
zastavana plocha vratane doplnkovych stavieb max. 20%; pricom zastavana plocha nesmie
presiahnut 45 m2 pre stavbu s vyuzitelnym podkrovim; 60 m2 pre stavbu s nevyuzitelnym
podkrovim, resp. pre stavby bez podkrovia a zastavana plocha v zahradkarskej osade Listiny
nesmie presiahnut 45 m2 pre vietky stavby

— architektonicky nevhodné si montované a prefabrikované stavby najma kovové, plastové,
betdonové

— pripustnymi stavbami si montované zahradné domceky uréené na uskladnenie vinohradnickych a
zahradkarskych potrieb, techniky a ku kratkodobému pobytu fudi, vyrobené a predavané
Specializovanymi firmami na tento ucel

— oplotenie riesit ako pletivové, resp. zelené oplotenie, vyluduje sa oplotenie z nepriehladnych
materialov

Strana 91z 98




Uzemny pléan mesta Skalica — B. Zavizna textova ¢ast

Regulacny blok

RCH

Funkéné vyuZitie:

hlavné

— rekreacia v chatovych oblastiach, rekreacné chaty a objekty

doplnkové

— zelen

— S$port a telovychova - ihriska

— rekreacia v zastavanom Uzemi - oddychové plochy

— dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

nepripustné

— trvalé byvanie okrem byvania spravcu a vietky ostatné funkcie neuvedené ako hlavné a doplnkové
funkcné vyuZitie, osobitne zariadenia na energetické zhodnocovanie komunalneho odpadu

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska 1NP
objektov (pocet NP

/ vyska v m)

Max. miera =20%

zastavania (%)

Min. podiel zelene
(%)

Specifické
regulativy:

— minimalna vymera pozemku pre objekt rekreacnej chaty je 600 m2

— maximalna zastavana plocha na 1 objekt rekreacnej chaty: 80 m2 (neplati pre existujuce stavby
a pre objekty ostatnych funkcii, napr. sluzby ...)

— vylucena je vystavba individualnych garazi

— doplnkové stavby vo forme spevnenych ploch, altdnkov a pod. max-de-wmery10-m2-sahrrne
nesmu presiahnut plochu hlavnej stavby (do uvedenej plochy sa nezapoditavaju plochy pre
odstavovanie vozidiel)

— uplatiiovat rozptyleny spdsob zastavby bez jednotnej stavebnej Ciary - objekty umiestriovat
Sachovnicovo

— minimalna vzdialenost objektu od verejnej komunikacie je 15 m

. . Liednotlivimiobi {25
— umoZuje sa vyuzitelné podkrovie, resp. realizacia ustipeného podlazia

: . vr . va
tzv—2ivé ploty max. vyska oplotenia 1,8 m, oplotenie riesit ako pletivové, resp. zelené oplotenie,
vyluduje sa oplotenie z nepriehladnych materidlov

— pre odstavovanie motorovych vozidiel prioritne vyuzivat parkoviskd pre ne uréené, v pripade
realizécie spevneny pléch pre odstavovanie vozidiel tieto riesitformou zatravriovacich panelov,
resp. podobnou formou z prirodnych materiidlov bez prestreseni, obostavani a v max. vymere 10
m?2
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Regulacny blok

\'74

Funkéné vyuZitie:

- hlavné

— verejna a vyhradena zelen

- doplnkové

— dopravna a technicka vybavenost nevyhnutné pre obsluhu Gzemia (napr. odstavné plochy)

— obéianska vybavenost - nekryté alebo polokryté reprezentaéné priestory, priestory pre verejné
vystupenia

— obcianska vybavenost - prevadzky sluzieb a obchodu suvisiace s hlavnou funkciou (napr. kaviarne,
verejné WC a pod.)

- nepripustné

— vsetky ostatné funkcie neuvedené ako hlavné a doplnkové funkcéné vyuzitie, osobitne zariadenia
na energetické zhodnocovanie komunalneho odpadu

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska 1NP
objektov (pocet NP

/ vyska v m)

Max. miera 10 %
zastavania (%)

Min. podiel zelene | 90 %

(%)

Specifické
regulativy:
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Regulacny blok

Funkéné vyuZitie:

- hlavné

— Specidlna zelen

- doplnkové — dopravna a technicka vybavenost nevyhnutné pre obsluhu Gzemia (napr. odstavné plochy)
— obéianska vybavenost - priestory pre verejné zhromaZdovanie suvisiace s hlavnou funkciou
— obdianska vybavenost -prevadzky sluZieb a obchodu stvisiace s hlavnou funkciou
- nepripustné — vSetky ostatné funkcie neuvedené ako hlavné a dopinkové funkéné vyuZzitie, osobitne zariadenia

na energetické zhodnocovanie komundlneho odpadu

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska 1NP
objektov (pocet NP

/ vyska v m)

Max. miera 10%
zastavania (%)

Min. podiel zelene | 90 %

(%)

Specifické
regulativy:
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Regulacny blok

ES

Funkéné vyuZitie:

- hlavné

— prvky ekologickej stability (biocentra a biokoridory, interakéné prvky s ploSnym priemetom, ak nie
st sucasne definované ako plochy verejnej a vyhradenej zelene = lesné plochy a nelesna drevinova
vegetdcia, travne porasty, vodné plochy a toky)

- doplnkové — dopravna a technicka vybavenost prechadzajica tzemim
— polnohospodarska poda
- nepripustné — vSetky ostatné funkcie neuvedené ako hlavné a doplnkové funkéné vyuzitie, osobitne veterné

parky a zariadenia na energetické zhodnocovanie komunalneho odpadu
— ornd poda — obmedzenie plati v PR Veternik

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

Max. miera
zastavania (%)

Min. podiel zelene
(%)

Specifické
regulativy:

— v ramci pléch rybnikov sa povoluje osobitny druh rekreacného vyuZzitia (Sportovy rybolov), pokial
nebude v kolizii so zdujmami ochrany prirody a produkénymi funkciami

— osobitny druh rekrea¢ného vyuzitia v obmedzenom rozsahu sa dalej povoluje v lokalitach:
Vintoperk, Cupy (rozhladne), Pertnska lika (pristav a nduéné chodniky)

— pozdl? toku Moravy umoznit realiziciu do¢asnych rybarskych doméekov do velkosti max. 15 m2
za podmienky sthlasnych stanovisk prislusného spravcu povodia toku a organu ochrany prirody
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Regulacny blok

PP

Funkéné vyuZitie:

- hlavné

polnohospodarska poda (orna poéda a trvalé travne porasty)

- doplnkové

ovocné sady — len na pozemkoch KN-C parc. ¢. 12708, 12713/3, 12976/1
vinice — len existujuce

lesy a nelesna drevinova vegetacia

vodné plochy a toky

dopravna a technicka vybavenost prechadzajica tzemim

nevyhnutnd prevadzkova vybavenost

- nepripustné

vsetky ostatné funkcie neuvedené ako hlavné a doplinkové funkéné vyuZitie, osobitne veterné
parky a zariadenia na energetické zhodnocovanie komunalneho odpadu

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

Max. miera
zastavania (%)

Min. podiel zelene
(%)

Specifické
regulativy:
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B.14. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH
STAVIEB

Pre rieSené Gzemie su zavazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej Casti nasledovne:
B. Zavizna textova Cast — kapitoly ¢. B.1. - B.13.

D. Zavazna graficka cast — vykresy ¢. 2.1, 2.2, 3.1, 3.2 vzneni Zmien adoplnkov ¢. 1/2009, Zmien
a doplnkov ¢. 1/2010, Zmien a doplnkov ¢. 1/2011, Zmien a doplnkov ¢. 1/2015, Zmien a doplnkov ¢.
1/2017, Zmien a doplnkov €. 6, Zmien a doplnkov €. 7}

e 2.1 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia M 1:10000
(tlacené v zmensenej M 1:15000)

e 2.2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Gzemia M 1:5000 (tlacené
v zmensenej M 1:10000)

e 3.1 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia — zavazna cast
rieSenia a verejnoprospesné stavby M 1:10000 (tlacené v zmensenej M 1:15000)

e 3.2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia — zavazna Cast
rieSenia a verejnoprospesné stavby M 1:5000 (tlacené v zmensenej M 1:10000).

Pri V povolovacich procesoch je potrebné riadit sa aktualne platnymi normami a predpismi, ktoré zmenili,
doplnili, resp. nahradili normy a predpisy uvedené v tejto dokumentacii.
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Priloha €. 1: Samostatny vykres hranic suvisle zastavaného izemia mesta — schéma
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