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Uvod Program rozvoja byvania mesta Skalica

Uvob

Strategicky dokument ,,Program rozvoja byvania mesta Skalica na roky 2015 - 2020,
s vyhPadom do roku 2025 (d’alej len ,,program rozvoja byvania®) je aktualizaciou Programu
rozvoja byvania mesta Skalica na roky 2010 - 2014 s vyhl'adom do roku 2020, ktory bol
vypracovany V roku 2009 v zmysle § 4, ods. 3, pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov a v nadvéznosti na usmernenie Metodického pokynu
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR ¢. 4/2006 z 19.05.2006 o programe rozvoja
byvania obce a samospravneho kraja.

Spracovanie aktualizacie dokumentu vyplynulo i zo skuto¢nosti, ze program rozvoja byvania
je nevyhnutnou sucast'ou ziadosti o dotaciu na vystavbu najomnych bytov z Ministerstva
dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR.

Ciel'om programu rozvoja byvania mesta Skalica je:

- vytvorit podmienky pre zabezpecenie byvania rdéznych skupin obyvatelov v byte, ktory
zodpoveda ich narokom na kvalitu byvania a prijmovej situdcii,

- vytvorit’ priestor pre partnerstvo medzi verejnym, sikromnym a mimovladnym sektorom v
oblasti rozvoja byvania,

- reSpektovat’ principy trvalo udrzate'ného rozvoja,

- podla samospravou mesta vytyéenych cielov rozvoja, v stilade so zamermi tizemného
planu, s prihliadnutim na predpokladany vyvoj faktorov ovplyviiujucich rozvoj byvania
a pri zohl'adneni relevantnych obmedzeni, navrhnat’ spdsob stredne a dlhodobého ciel'ovo
programového rieSenia rozvoja rozhodujicich oblasti byvania v Skalici.

Program rozvoja byvania mesta Skalica moze byt pritom integralnou stcastou programu
hospodarskeho a socidlneho rozvoja mesta.

Program rozvoja byvania vychadza predovsetkym z platnej izemnoplanovacej dokumentécie.

Podklady pre spracovanie aktualizacie programu rozvoja byvania st najmaé:

-+ Statistické udaje o stave a vyvoji obyvatel'stva a domdacnosti, o stave a vyuzivani bytového
fondu Cerpané z vysledkov s¢itania obyvatel'ov, domov a bytov,
Statistické tidaje o bytoch, obyvatel'stve, zamestnanosti a d’alSich oblastiach ziskané zo
SU SR a regionalne;j $tatistiky SU SR,
vybrané udaje z evidencie obyvatel'ov a bytov vedenej na mestskom urade,

+ udaje z registra obyvatel'ov SR,
udaje z katastra nehnutel'nosti,

+  platna uzemnoplanovacia dokumentacia,
program hospodarskeho a socidlneho rozvoja mesta, program hospodarskeho a socialneho
rozvoja Trnavského samospravneho kraja, odvetvové koncepcie ustrednych organov Statnej
spravy, koncepcie rozvoja jednotlivych oblasti Zivota mesta.

Program rozvoja byvania tvoria dve zakladné Casti, ktoré na seba nadvizuju:

Analyticka ¢ast - sumarizuje a analyzuje sucasné podmienky byvania na izemi mesta Skalica.

Programova cast’ - nadvézuje na prvu Cast’ a stanovuje ciele a moznosti rozvoja byvania pre
SirSi okruh obyvatel'ov na uzemi mesta Skalica.



Analyticka éast’ Program rozvoja byvania mesta Skalica

I. Analyticka cast’

A. ANALYZA SUCASNEJ UROVNE BYVANIA

1. Zhodnotenie stavu bytového fondu, kvantitativna a kvalitativna stranka
byvania

1.1 Domy v meste Skalica

Hodnotenie stavu bytového fondu v meste Skalica, z dovodu aby bolo komplexné a ¢o

najobjektivnejsie, vychadza z vysledkov Scitania obyvatel'ov, domov a bytov z roku 2011

(SODB 2011).

Tab.1 Poéet domov v roku 2011 - mesto Skalica

Absoltitne %
Obyvané domy 1 866 86,8
Neobyvané domy 263 12,2
Domy s nezistenou obyvanost’ou 22 1,0
Spolu 2151 100,0

Prameti: SODB 2011, SU SR

Obvvané domy

Podla posledného SOBD z roku 2011 sa v Skalici nachadzalo celkovo 2 151 domov uréenych
celkom alebo ¢iasto¢ne na byvanie, z ¢oho bolo trvalo obyvanych 1 866 domov.

Obyvané domy podl’a typu

Z celkového poctu trvalo obyvanych domov vécsinu tvorili rodinné domy 1 480 domov (t.).
79,3 %). Potom nasledovali bytové domy 329 domov (17,6 %) a iné typy domu 21 (1,2 %; ide o
internaty, Studentské domovy, domovy socidlnych sluzieb, domovy dochodcov, penzidny,
ubytovacie zariadenia bez bytu - hotely, nemocnice a pod.). Pri 36 domoch nebol zisteny typ
domu (1,9 %).

Graf 1
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Obyvané domy podl'a formy vlastnictva

Najviac obyvanych domov vlastnia fyzické osoby (1 585 domov, 84,9 % z celkového poctu
obyvanych domov). Druhou najpocetnejSou formou vlastnictva obyvanych domov bola
kombinacia vlastnikov (190 domov, 10,2 % z celkového poctu obyvanych domov). Obec
vlastni 26 obyvanych domov (1,4 %), Stat vlastni 1 obyvany dom, iné pravnické osoby
vlastnia 6 domov (0,3 %) a v inej forme vlastnictva bolo 5 obyvanych domov. Pri 53 domoch
nebola zistena forma vlastnictva domu.

Graf 2
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Obyvané domy podl'a obdobia vystavby

Do roku 1945 bolo postavenych 308 domov (16,5 % z celkového poctu obyvanych domov).
V obdobi 1946 - 1990 bolo postavenych 1 063 domov, ¢o predstavuje 57,0 % z celkového
pocétu obyvanych domov. V rokoch 1991 - 2000 bolo danych do uZivania 143 domov, t.j. 7,7 % a
po roku 2001 258 domov, t.j. 13,8 % z celkového poctu obyvanych domov. Pri 94 obyvanych
domoch nebolo zistené obdobie vystavby.

Graf 3
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* Neobvvané domy

Z celkového poétu domov bolo v Skalici 263 neobyvanych domov, t.j. 12,2 % a u 22 domov
nebola zistend obyvanost'.

Neobyvané domy podl'a dovodu neobyvanosti

Ako najcastejSie dovody neobyvanosti domov sa vyskytovali iné dovody (194 domov, 73,7 %
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z celkového poctu neobyvanych domov), nespdsobilych na byvanie bolo 52 domov, t.j. 19,8 % z
celkového poctu neobyvanych domov, z dévodu zmeny vlastnikov bolo neobyvanych 10
domov, t.j. 3,8 % z celkového poétu neobyvanych domov, na prestavbu bolo uvolnenych 5
domov (1,9 % z celkového poctu neobyvanych domov) a ur¢ené na rekreaciu boli 2 domy,

t.j. 0,8 % z celkového poctu neobyvanych domov.

Graf 4
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1.2 Byty v meste Skalica

Tab.2 Pocet bytov v roku 2011 - mesto Skalica

Absolutne %
Obyvané byty 5177 88,7
Neobyvané byty 567 9,7
Byty s nezistenou obyvanost’ou 93 1,6
Spolu 5837 100,0

Prameti: SODB 2011, SU SR

Obyvané byty

Vo vsetkych vyssie uvedenych domoch bolo zistenych celkovo 5 837 bytov. Z nich bolo 5 177
trvalo obyvanych bytov (d’alej aj ,,TOB*), o predstavuje 88,7 % z celkového poctu bytov
v Skalici. Z celkového poctu trvalo obyvanych bytov bolo 3 516 bytov (67,9 %) v bytovych
domoch a 1 506 bytov (29,1 %) v rodinnych domoch.

Vychadzajic zo zastipenia bytov v bytovych a rodinnych domoch mozno uviest, Ze bytovy
fond v Skalici reprezentuju byty v bytovych domoch, ¢o dava jej celkovej zastavbe vyslovene
mestsky charakter.

Mozno skonstatovat, Ze podla tychto vysledkov je mesto Skalica pomerne dobre vybavené
bytmi, ked’ na tisic obyvatel'ov pripadalo cca 358 trvalo obyvanych bytov, kym napr. v SR to
bolo 329 bytov.

Obyvané byty podl'a formy vlastnictva

Z obyvanych bytov podl'a formy vlastnictva dosiahli najvyssi pocet i podiel vlastné byty v
bytovych domoch (2 818 bytov, 54,4 % z celkového poctu obyvanych bytov) a byty vo
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vlastnych rodinnych domoch (1 326 bytov, 25,6 % z celkového poctu obyvanych bytov).
Dalej nasledovali iné byty (sluzobné byty, byty v najme, byty v bezplatnom uZivani a byty s
d’al§imi, v séitacom formulari presne neSpecifikovanymi formami vlastnictva) - 375 bytov
(7,3 % z celkového poctu obyvanych bytov), druzstevné byty (323 bytov, 6,2 % z celkového
poctu obyvanych bytov) a obecné byty (151 bytov, 2,9 % z celkového poétu obyvanych
bytov). Pri 184 obyvanych bytoch nebola zistena forma vlastnictva.

Graf 5
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Obyvané byty podl’a po¢tu obytnych miestnosti

Z obyvanych bytov v Skalici st pocetne najviac zastipené 3 izbové byty (2 185 bytov, 42,2 %
z celkového poctu obyvanych bytov), potom su to 2 izbové byty (1 205 bytov, 23,3 % z
celkového poétu obyvanych bytov), 4 izbové byty (716 bytov, 13,8 %) a 5 a viac izbové
byty (645 bytov, 12,5 %). Obyvanych bytov s jednou obytnou miestnostou bolo najmenej
(372 bytov, 7,1 % z celkového poétu obyvanych bytov). Pri 54 trvalo obyvanych bytoch
nebol zisteny pocet miestnosti.

Graf 6
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Obvyvané byty podl'a vel'’kosti obytnej plochy

V Skalici bolo najviac obyvanych bytov s obytnou plochou 40 - 80 m? (3 369 bytov, 65,1 %
z celkového poétu obyvanych bytov) a s obytnou plochou mensou ako 40 m® (1 004 bytov,
19,4 %). Obyvanych bytov s obytnou plochou 81 - 100 m? bolo 326 (6,3 % z celkového po&tu
obyvanych bytov) a s obytnou plochou vi&sou ako 100 m? 421 bytov (8,1 % z celkového
poctu obyvanych bytov). Pri 57 obyvanych bytoch nebola zistena obytna plocha.
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Obyvané byty podl'a typu kurenia

Najrozsirenej$imi typmi karenia v obyvanych bytoch st podla vysledkov séitania 2011
ustredné dialkové kuarenie (3 012 bytov, 58,2 % z celkového poétu obyvanych bytov) a
ustredné lokalne kurenie (1 288 bytov, 24,9 %). Iny druh kuarenia sa vyuziva v 528 bytoch
(10,2 % z celkového poctu obyvanych bytov) a bez kurenia boli 2 obyvané byty. Pri 347
obyvanych bytoch nebol zisteny typ kurenia.

Graf 7
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Obyvané byty podl'a zdrojov energie pouZzivanych na vykurovanie

NajcastejSie pouzivanym zdrojom energie na vykurovanie obyvanych bytov je plyn (3 901
bytov, 75,4 % z celkového poctu obyvanych bytov), elektrinu vyuziva 232 obyvanych bytov
(4,5 % z celkového poctu obyvanych bytov), potom nasleduje kvapalné palivo - 146 bytov (t.].
2,8 %), pevné palivo - 121 bytov (t.j. 2,4 %). Iné zdroje vyuZziva 122 bytov (2,4 % z celkového
poétu obyvanych bytov) a 43 bytov nevyuziva ziadny zdroj energie (t.j. 0,8 %). Pri 612
obyvanych bytoch nebol zisteny zdroj energie pouZivany na ktrenie.

Graf 8
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Obvyvané byty v rodinnych domoch

V rodinnych domoch bolo v Skalici podl'a SODB 2011 - 1 506 obyvanych bytov. V rodinnych
domoch bolo najviac obyvanych bytov s obytnou plochou 81 - 100 m? (683 bytov, 45,4 %
z celkového poctu obyvanych bytov v rodinnych domoch) a s obytnou plochou vé¢sou ako 100
m? (611 bytov, 40,6 % z celkového podtu obyvanych bytov v rodinnych domoch).
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Obyvané byty v bytovych domoch

V bytovych domoch bolo v Skalici podl'a SODB 2011 - 3 516 obyvanych bytov. Najviac
obyvanych bytov v bytovych domoch malo celkovi podlahova plochu od 40 m? do 80 m?
(2 595, 73,8 % z celkového poctu obyvanych bytov v bytovych domoch).

Stav a vyvoj bytového fondu mesta Skalica v rokoch 2001 a 2011, v ¢leneni podla jeho
miestnych Casti, resp. zakladnych sidelnych jednotiek bol nasledovny:

Tab. 3 Bytovy fond mesta Skalica, v ¢leneni podla jeho miestnych ¢asti a zakladnych
sidelnych jednotiek

Obec, ¢ast’ obce, zdkladna Trvalo obyvané Trvalo obyvané Trvalo objvané byty
sidelna jednotka domy byty Vv rodinnych domoch
) 2011 1866 5177 1506
Skalica
2001 1615 4 896 1305
_ 2011 317 384 292
Skalica — stred 2001 304 355 289
. 2011 195 469 169
Sidlisko — juhozéapad 2001 201 496 174
o 2011 266 306 251
Sidlisko — sever 2001 241 271 238
- o 2011 242 817 203
Sidlisko — Travniky 2001 158 730 118
T 2011 221 2227 24
Sidlisko — juh 2001 189 2212 6
Visiovec 21 . > 0
2001 0 0 0
_ 2011 3 39 0
Priemyselny obvod
2001 0 0 0
Domové luky za Bristnym 2011 0 & :
2001 0 0 0
- - A 2011 7 7 4
Stvrte v Sirokom poli 2001 11 11 11
, 2011 24 24 20
Staré hory 2001 10 10 10
‘ 2011 5 5 3
Zlatnicka dolina 2001 1 1 1
., 2011 538 851 495
Sidlisko - vychod 2001 500 810 458
Krivé Kty 2L s " %
2001 0 0 0

Prameii: Statisticky lexikon obci SR, SU SR, 2002, 2011

Najvyssi podiel trvalo obyvanych bytov v Skalici v roku 2011 bol vykazany v urbanistickom
obvode Sidlisko - juh (43,0 % z celkového poctu obyvanych bytov), nasleduje sidelna lokalita
Sidlisko - vychod (16,4 %) a Travniky (15,8 %). Byvanie v bytovych domoch bolo dalej
sustredené aj v sidelnych lokalitach Sidlisko - juhozéapad, stred a sever.

+ Neobvvané byty

Z celkového poctu bytov bolo v Skalici 567 neobyvanych bytov, t.j. 9,7 % a u 93 bytov (1,6 %)
nebola zistend obyvanost'.

10



Analyticka éast’ Program rozvoja byvania mesta Skalica

Neobyvané byty podl'a dovodu neobyvanosti

Ako najcastejsie dovody neobyvanosti bytov sa vyskytovali iné dovody (470 bytov, 82,9 % z
celkového pocétu neobyvanych bytov), z dovodu zmeny vlastnikov bolo neobyvanych 57 bytov,
t.j. 10,0 % z celkového poctu neobyvanych bytov, nespdsobilych na byvanie bolo 39 bytov, t.j.
6,9 % z celkového poctu neobyvanych bytov, uréeny na rekreaciu bol 1 byt (t.j. 0,2 %).

Graf 9
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1.3 Byty vo vlastnictve mesta Skalica a socidlne byvanie

V Struktire vlastnictva, resp. pradvneho dovodu uzivania trvalo obyvanych bytov v§eobecne na
Slovensku, ale aj v Skalici, je najzaujimavej$im obdobim obdobie po roku 1991, kedy sa v
zmysle zakona ¢. 182/1993 Z. z. zacalo s prevodmi Statnych, obecnych, druzstevnych bytov
do vlastnictva obcanov. Zmeny vo vlastnictve bytov a tym aj pravneho dovodu uZivania sa
prejavili predovsetkym v bytovych domoch.

Pre ilustraciu bolo v meste Skalica vykazanych podrla:

* scitania 03/1991 - 3 283 obyvanych bytov v bytovych domoch, z toho 1 001 najomnych bytov,
* scitania 05/2001 - 3 480 obyvanych bytov v bytovych domoch, z toho 168 nagjomnych bytov,
* scitania 05/2011 - 3 516 obyvanych bytov v bytovych domoch, z toho 151 najomnych bytov.

Podl'a informécii oddelenia socidlnej starostlivosti a zdravotnictva Mestského tiradu Skalica
a dvoch spravcov bytov?® je v su¢asnom obdobi vo vlastnictve mesta Skalica evidovanych 409
najomnych bytov.

Mestsky bytovy fond spravuje v rozhodujucej miere spolo¢nost’ SKAL&CO spol. s r.0., Skalica,

ktora najma:

- zodpoveda za spravu bytového fondu,

- udrziava a prevadzkuje bytovy fond vratane strojového vybavenia a zariadenia domov,

- vykonava udrzbu a opravy bytového fondu,

- preberd nové domy do spravy a prevadzky,

- adaptuje, rekonStruuje a modernizuje bytovy fond,

- spolupracuje s mestskym zastupitel'stvom pri rozvoji ucasti uzivatel'ov na sprave a udrzbe
bytového fondu,

- kontroluje dodrziavanie domového poriadku a zasad spoluzitia v domoch,

1 SKAL&CO spol. s r.o., Skalica; Okresné stavebné bytové druzstvo Senica.

11
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- vykonava drobné opravy pre uzivatel'ov najomnych bytov,

- zodpoveda za spravu nebytovych priestorov,

- vykonava tdrzbu a opravy domov, v ktorych st umiestnené nebytové priestory,

- vykonava vodoinstalatérstvo, kurenarstvo, zamocnictvo, zvaracské prace, plynoinstalatérstvo,
montéaz, opravu a udrzbu vyhradenych elektrickych zariadeni, mechanické cistenie odpadovych
potrubi, maliarske, natiera¢ské a murarske prace.

Spravcovska organizacia SKAL&CO spol. s r.o., Skalica spravuje celkom v meste Skalica 72
domov (z toho: 55 v osobnom vlastnictve a 17 najjomnych domov), 1 819 bytov (z toho: 1 541

v osobnom vlastnictve a 275 najomnych bytov®).

Naklady na byvanie:

« vyska nakladov na byvanie v tychto bytoch je priemerne 146,15 €/byt/mesiac (2,605 €/m?
podlahovej plochy bytu),

+ poplatky za sluzby (teplo, TUV, SV, dazd’ova voda, osvetlenie, vytahy, odvoz odpadu,
upratovanie a pod.) 1,557 €/m? podlahovej plochy bytu,

« Fond prevadzky, udrzby a oprav je 0,694 €/m*/mesiac (len u bytov v osobnom vlastnictve),

« najomné je vo vyike 2,448 €/m?/mesiac (ndjomné byty),

« poistné je vo vyske 0,02675 €/m?/mesiac (len u bytov v osobnom vlastnictve),

« poplatok za spravu 0,10956 €/m?*/mesiac (len u bytov v osobnom vlastnictve).

Nedoplatky z mesa¢ného predpisu tvoria pri bytoch v osobnom vlastnictve cca 1,31 % a pri
najomnych bytoch cca 5,22 %.

Spravcovska organizacia OKkresné stavebné bytové druzstvo Senica spravuje celkom
v meste Skalica 1 997 bytov (z toho: 1 778 v osobnom vlastnictve a 134 najomnych bytov®,
ostatnych 85 bytov nebolo identifikovanych).

Naklady na byvanie:

» vyska nakladov na byvanie v tychto bytoch je priemerne 156,11 €/byt/mesiac (2,410 €/m?
podlahovej plochy bytu),
« Fond prevadzky, udrzby a oprav je 0,650 €/m*/mesiac (len u bytov v osobnom vlastnictve).

Aktualne nedoplatky z ro¢nych predpisanych platieb tvoria pri bytoch v Skalici spravovanych
OSBD Senica cca 1,1 %.

K 31. oktoébru 2014 bolo v meste Skalica evidovanych 126 Ziadatelov 0 pridelenie ndjomného
bytu. V roku 2013 bolo cez uvol'nené byty pridelenych 32 najomnych bytov a do oktobra 2014 -
19 najomnych bytov.

Co sa tyka zariadeni socialneho charakteru uréenych pre byvajucich, resp. i nebyvajicich
obyvatelov, Statistika vykazuje nasledujtci vyvoj:

2 Vigsina z danych bytov bola postavenych s doticiou zo tatneho rozpo&tu a SFRB.
® Ide o star§ie ndjomné byty.
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Tab. 4 Socialne zariadenia - mesto Skalica

Ukazovatel 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Detské domovy 1 1 1 1 1 1
Pocet miest 80 80 80 80 80 80
Domy s opatrovatel'skou sluzbou
Pocet bytov
Zariadenia pre seniorov 1 1 1 1 1 1
Pocet miest 155 155 155 155 155 155

Domovy - penzidény pre déchodcov

Pocet miest

Domovy socialnych sluzieb pre dospelych

Pocet miest 22 21 24 25 29 28
Ostatné zariadenia socialnych sluzieb 1 1 1 1 1 1
Pocet miest 10 10 55 55 55 55

Prameii: SU SR, Regionalna $tatistika, SU SR, pracovisko Trnava, zostavy MOS/MIS 2012; MsU Skalica - odd. socialnej
starostlivosti a zdravotnictva

Z hladiska ,,konkurencnej schopnosti k byvaniu 0sob v bytoch, najzaujimavejsim zariadenim
v Skalici je len zariadenie pre seniorov, ktorého kapacita je plne vytazena. Pocet byvajtcich
seniorov je 155. Pochadzaju nielen z mesta Skalice a blizkeho okolia, ale napr. o umiestnenie
Vv zariadeni Ziadajl aj obyvatelia zo vzdialenejSich oblasti Slovenska.

V zariadeni pre seniorov bolo v roku 2013 prestavbou existujucich ubytovacich izieb as
vyuzitim priestorov podkrovia vytvorenych 24 novych ubytovacich izieb s vlastnym socidlnym
zariadenim.

Novy trojpodlazny objekt zariadenia pre seniorov Pavilon C - Jesénia, ktory bol skolaudovany
v auguste 2013, obsahuje 38 izieb s hygienickym zariadenim s kapacitou 76 ubytovacich 16zok.

V meste Skalica st k dispozicii aj d’al$ie ubytovacie kapacity nebytového charakteru:

- Na okraji mesta v priemyselnej zone funguje zariadenie socidlnych sluzieb - utulok
s kapacitou cca 55 osob.

- Vmeste su kdispozicii aj internatne formy byvania. Stkromny Skolsky internat pri
Stkromnej odbornej strednej Skole Via Humana mé kapacitu 90 osoOb a internat pri
Strednej zdravotnickej skole ma kapacitu 63 osdb. Ubytovacie kapacity tychto internatov
vyuzivaju Studenti strednych aj vysokych $kol, sidliacich v Skalici.

V dosledku neuplnosti informacii v Statistickom sledovani segmentu alternativneho byvania
nielen v urovni mesta, ale aj v urovni vacsich uzemnych jednotiek, je problematické v sucasnosti
objektivne a vyCerpavajicim sposobom popisat’ stav v moznostiach tohto druhu byvania v meste.

2. Vyuzivanie bytového fondu

V analyzach o stave a vyuzivani bytového fondu je potrebné venovat’ pozornost’ otdzkam
trvalého obyvania domov a bytov. V trvalo obyvanych i neobyvanych domoch sa zistilo
sCitanim 2011, ze v meste Skalica sa nachadzalo celkovo 567 neobyvanych bytov, ¢o
predstavuje 9,7 % z celkového bytového fondu. Tento podiel je len o malo nizsi oproti
podielu, ktory sa dosahuje za Slovensko ako celok (10,3 %).
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Podl'a vysledkov scitania obyvatel'ov, domov a bytov, ktoré sa uskuto¢nilo v roku 2011, sa v
meste Skalica nachadzalo 5177 trvalo obyvanych bytov, 5 314 hospodariacich doméacnosti
a zilo tu 14 441 obyvatel'ov.

V roku 2011 na tisic obyvatel'ov v Skalici pripadalo spolu 404 bytov, resp. 358 trvalo
obyvanych bytov. K dosiahnutiu hodnoty cca 400 bytov na tisic obyvatel'ov - priblizenie sa
ku krajinam Eur6pskej tnie chybalo v meste Skalica ku diu s¢itania priblizne 40 bytov.

Podl'a SODB 2011 bolo v meste Skalica evidovanych 5 029 siikromnych domacnosti.’

Na jeden byt v meste Skalica (v roku 2011 bolo v meste celkom 5 177 trvalo obyvanych bytov)
pripadalo pri sc¢itani 1,03 hospodariacej domacnosti, resp. jednej hospodariacej domacnosti
prisluchal podiel 0,97 statistického bytu. Priemerna velkost’ hospodariacej domacnosti v Skalici
sa pohybovala v trovni 2,72 0s6b. Vo vzt'ahu k samostatne hospodariacim domacnostiam je
stcasny deficit bytového fondu cca 140 bytov, ¢o vyjadruje realnu potrebu novej bytovej
vystavby, resp. novych bytov v Case konania cenzu, vzdy vSak v zavislosti od skuto¢nych
ekonomickych a socialnych moznosti jednotlivca.

3. Intenzita vystavby, prirastky a ubytky bytového fondu

V nasledujtiicej tabulke je uvedeny prehl'ad” o dokoncenych bytoch, ubytkoch bytov
a celkovom stave bytového fondu (obyvané + neobyvané byty) v meste Skalica za roky 2001
- 2013, resp. 2014

Tab.4 Dokoncené nové byty, abytky bytov a stav obyvanych i neobyvanych bytov (k 31.12.) -
mesto Skalica

Poéty bytov 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
Dokoncené 67 47 52 56 33 41 76
Ubytky 0 5 9 11 10 10 10
Cisty prirastok 67 42 43 45 23 31 66
z toho stav ku koncu roka 5309 5351 5394 5439 5462 5493 5559
Pocty bytov 2008 2009 2010 2011 2012 2013 % 2014
Dokoncené 85 135 83 63 61 26 18
Ubytky 11 8 5 8 4 3 7
Cisty prirastok 74 127 78 55 57 23 11
z toho stav ku koncu roka 5633 5760 5838 5893 5950 5973 5984

Prameii : SU SR, Regionalna tatistika, pracovisko SU SR v Trnave, zostavy MOS/MIS 2012, MsU Skalica, odd. vystavby,
Stavebny urad Skalica

Z poslednych udajov o bytovom fonde k 30. septembru 2014 vyplyva, ze v Skalici je
evidovanych celkovo 5 984 bytov. Ak zoberieme do uvahy skuto€nost, Ze rozhodujucemu
okamihu s¢itania v roku 2011 bolo vykazanych 567 neobyvanych bytov, potom by po
odcitani tychto bytov (bez 57 bytov, ¢o bola zmena vlastnika) mohlo byt v Skalici 5 474
obyvanych bytov4.

* K rozhodujucemu terminu s&itania 21. maja 2011 bolo v Skalici vykazanych 5 177 obyvanych bytov, ked’

k tymto bytom priratame dokoncené byty za roky 2011 - % 2014 (+168 bytov), odratame tbytok bytov (-22
bytov), priratame byty, ktoré v Case scitania boli neobyvané z dovodu zmeny vlastnika (+57 bytov),
dostaneme pocet 5380 bytov. Okrem toho pri s¢itani bolo v Skalici vedenych 93 bytov s nezistenou
obyvanost'ou, potom 5 380 bytov + 93 bytov nam da sucéet 5 473 bytov.
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K dokon¢ovanym bytom v meste Skalica povazujeme za potrebné dodat, Ze v ostatnych
rokoch dochadzalo k znaénym vykyvom v §truktire poctov bytov v bytovych a v rodinnych
domoch. Z hl'adiska vlastnickych foriem bytov, sa podl'a Statistiky v kazdom roku z celého
sledovaného obdobia dokoncovali v meste Skalica hlavne sikromné byty. Obecné najomné
bytys, financované z verejnych zdrojov, sa stavali intenzivne do roku 2007, po tomto obdobi
boli dokonéené obecné najomné byty len v roku 2010 a2012. V Skalici Gplne vypadla
vystavba druzstevnych bytov6 a nevykazali sa ani Ziadne iné byty.

Tab.5 Dokonéené byty podl’a formy vlastnictva - mesto Skalica

Polty bytov 2003 | 2004 | 2005 2006 | 2007 | 2008| 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 |% 2014
Celkom, v tom 52 56 33 41 76 85 135 83 63 61 26 18
Obecné 24 36 12 0 48 0 0 22 0 22

Druzstevné 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Stkromné 28 20 21 41 28 85 135 61 63 39 26 18
Iné 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Podiel v % 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0
Obecné 46,2 64,3 36,4 0,0 63,2 0,0 0,0 26,5 0,0 36,1 0,0 0,0
Druzstevné 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Sakromné 538 | 357 63,6 100 36,8 | 100,0 | 100,0 73,5 | 100,0 63,9 | 100,0 | 100,0
Iné 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Prameii: SU SR, Regionalna tatistika, pracovisko SU SR v Trnave, zostavy MOS/MIS 2012, MsU Skalica, odd. vystavby

Situaciu v reprodukcii bytového fondu v meste Skalica od spracovania prvého programu
rozvoja byvania v roku 2009, mozno detailnej$ie interpretovat’ nasledovne:

- vrokoch 2009 - % 2014 sa dokoncilo v meste 386 bytov,

- Statisticky vykazanych ubytkov bytov v meste v rokoch 2009 - % 2014 bolo 35 bytov,

- (isty prirastok predstavuje 351 bytov,

- celkovy pocet bytov sa zvysil z 5633 bytov v roku 2008 na 5 984 bytov v roku 2014,
z tychto bytov sa odhaduje na zaklade vysledkov zo sc¢itania o neobyvanych bytoch, ze je
5 474 bytov obyvanych.

Pocty dokoncovanych, spolu so zaCinanymi a rozostavanymi bytmi, s rozliSenim na byty
Vv rodinnych a v bytovych a inych domoch, uvadzaju nasledujtce tabul’ky:

Tab.6 Stav v zacatych, dokonéenych a rozostavanych bytoch (k 31.12.) - mesto Skalica

Pocty bytov 2003 | 2004 | 2005 2006 | 2007 | 2008| 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 |% 2014
Zacaté 28 53 59 73 70 185 71 61 50 28 62 85
Dokoncené 52 56 33 41 76 85 135 83 63 61 26 18
Rozostavané 93 90 90 125 119 219 155 133 120 87 123 190

Prameii: SU SR, Regionélna 3tatistika, pracovisko SU SR, pracovisko Trmava, zostavy MOS/MIS 2012 a MsU Skalica, odd. vystavby

U obecnych ngjomnych bytov by sa malo presnejSie hovorit’ o ich obstaravani, pretoZze oproti inym slovenskym
mestam, obciam, v Skalici vystavbu tychto bytov zabezpecovali aj sukromni developeri, od ktorych sa dokoncené
bytové domy nasledne odkipili do vlastnictva mesta s finanénym krytim najmé z averov SFRB a dotacii MVRR
SR, resp. MDVRR SR.

® Posledné druzstevné byty sa v Skalici odovzdali do pouZivania udajne v roku 1994.
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Tab.7 Pocet zacatych a dokonéenych bytov podPa druhu domu - mesto Skalica

Potty bytov 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | % 2014
Zacate byty 27 | 20 | 16 | 9 | 8 | 104 | 28 | 39 | 50 | 26 | 44 | 15
v rodinnych domoch
Dokoncené byty 27 | 18 | 20 | 31 | 20 | 22 | 54 | 36 | 43 | 37 | 26 | 17
v rodinnych domoch
Rozostavané byty
e 53 | 55 | 51 | 43 | 31 | 113 | 87 | 87 | 94 | 83 |101| 99

Vv rodinnych domoch
Zacaté byty v bytovych 1 | 33 | 43 | 64 | 62 |81 | 43| 2| 0| 2 |18] 70
a inych domoch
Dokongene byty v bytovych 25 | 38 | 13 | 10 | 56 | 63 | 81 | 47 | 20 | 24 | 0 1
a inych domoch

Vv tom: mestské najomné byty 24 36 12 0 48 0 0 22 0 22 0 0
Rozostavané byty vbytovich |44 | 35 | 39 | g2 | 83 | 106 | 68 | 46 | 26 | 4 | 22 | o1
a inych domoch

Pramen: SU SR, MsU Skalica, odd. vystavby

Vystavba novych bytov v Skalici sa realizovala tak sukromnym, ako aj verejnym sektorom.
V priebehu rokov 2007 - 2010 sa ziskavali viac byty v bytovych domoch a v sustredenej
vystavbe ako byty v rodinnych domoch a byty v rozptyle. Po roku 2010 sa tento trend oto¢il.
Byty ziskané, nadstavbami, pristavbami alebo dostavbami boli menej zastiipené (napr. v roku
2013 bol dokonceny takto 1 byt).

B. DEMOGRAFICKY VYVOJ A PROGNOZA

1. Demograficky vyvoj za predchadzajuce obdobie

Rozvoj byvania sa v zdsade nepriamo povazuje za funkciu stavu a rozvoja hospodarskych
aktivit mesta a jeho blizkeho okolia, pricom rozvoj byvania je v priamej zavislosti so stavom
a zmenami kvantitativnych a kvalitativnych stranok uZivatel'ov byvania - obyvatel’stva, resp.

domacnosti.

Co sa tyka poitu obyvatePov mesta Skalica, jeho dlhodobejsi vyvoj podla SODB bol

nasledovny:

Graf 10
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Z grafu vyplyva, ze pocet obyvatelov mesta Skalica sa medzi séitaniami 1961 az 2001
postupne zvysoval, a to na viac ako dvojnasobok (indexom 215,5). Po roku ,,vrcholu® (2001)
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stav obyvatel'stva mesta, aj ked’ nie plynulo, zaznamenaval va¢Sinou uz len nizSie hodnoty
s poklesom v roku 2011 na troven spred takmer dvadsiatych rokov.

Podrobnejsie stav obyvatel'stva za posledné roky uvadza nasledujtca tabul’ka

Tab. 8 Poclty (stav k 31. 12., stredny stav k 1.7.) trvalo byvajiceho obyvatelstva a jeho pohyby -
mesto Skalica

Ukazovatel 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Spolu k 31.12. 14980| 14984 | 14963| 14934| 14948| 14988| 15005| 15104| 14466| 14609| 14714
Spolu k 01.07. 14985| 14992| 15000| 14954| 14915| 14957| 14991| 15065| 14439| 14538| 14666
Narodeni 134 163 133 139 136 158 171 180 157 169 182
Zomreli 113 123 117 134 142 117 131 121 125 115 120
Pristahovani 202 191 194 205 241 176 158 224 210 245 206
Odst'ahovani 237 227 231 239 221 219 181 184 187 156 163
ngzizené 21| 40| 16 5 6| 41| 40| so| 32| 54| 62
Migraéné zmeny -35 -36 -37 -34 20 -43 -23 40 23 89 43

2;}?:‘32&2% 9 14 7 10 - - 4 4 5 10
Celkové zmeny -14 4 -21 -29 14 -2 17 99 55 143 105
Prameii: SU SR, Regionélna 3tatistika, SU SR, pracovisko Trnava, zostavy MOS/MIS 2012, Evidencia obyvatel'stva MsU
Skalica

V tabul’ke 8 st uvedené stavy obyvatel'stva ziskané zo SU SR a Regionalnej $tatistiky, SU
SR pracovisko Trnava. Potrebné je viak upozornit, Ze stavy obyvatel'ov k 31.12. zo SU SR a
z evidencie obyvatelstva MsU Skalica za jednotlivé roky nie su tplne totozné. V d’alsom
texte su uvedené poéty obyvatel'ov evidované MsU Skalica.

Pocet obyvatel'ov prihlasenych na trvaly pobyt v meste Skalica:

v roku 2008: 14 841 obyvatel'ov,
v roku 2009: 14 838 obyvatel'ov,
v roku 2010: 14 925 obyvatel'ov,
v roku 2011: 14 968 obyvatelov,
v roku 2012: 15 089 obyvatel'ov,
v roku 2013: 15 175 obyvatel'ov,
v roku 2014 (k 30.9.): 15 238 obyvatelov.

Podl’a statistickych udajov bol vyvej stavu obyvatel’stva mesta Skalica za poslednych desat’
rokov stabilizovany, ked’ sa pohyboval od 14 980 obyvatelov vroku 2003 do 15 104
obyvatel'ov v roku 2010. Podl'a S¢itania obyvatel'ov, domov a bytov 2011 malo mesto Skalica
14 441 trvalo byvajucich osob, z toho bolo 7 029 muZzov a 7 412 zien. Oproti predchadzajiicemu
SODB 2001, kedy byvalo v meste 15 013 obyvatel'ov, klesol pocet obyvatelov o 572
obyvatel'ov. V roku 2013 bolo v meste k 31.12. statisticky evidovanych 14 714 obyvatel'ov, z
toho bolo 7 156 muzov a 7 558 Zien.

Na celkovy stav a pohyb obyvatel'stva v meste Skalica v prvom rade pdsobili prirodzené
zmeny, ktoré vyplyvaji z porodnosti a umrtnosti obyvatel'stva, ked’ az na vynimku z roku
2007, ich saldo bolo vzdy kladné. Za roky 2003 - 2013 tak pribudlo prirodzenymi zmenami
v Skalici 364 obyvatel'ov.
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Porodnost’ v Skalici mozno v poslednych rokoch povazovat' za pomemne stabilni, ked’ sa jej
vyvoj pohybuje od 158 do 182 Zivonarodenych ro¢ne. Umrtnost, surditymi vykyvmi,
zaznamenavala mierne klesajicu tendenciu, ako logicky dosledok rastiiceho priemerného veku
obyvatel'stva. V poslednych rokoch sa imrtnost’ pohybuje v tirovni od 117 do 131 umrti ro¢ne.

V migracnych pohyboch, vykazovanych v absolutnych poctoch pristahovanych a vystahovanych
0s0b podl'a regionalnej §tatistiky pracoviska SU SR v Trnave sa prejavuje urité kolisanie poctu
tychto 0sob. Celkové migracné pohyby obyvatel'stva do roku 2009 zaznamenali prevazne zaporné
salda, ¢im sa negativne podpisali na celkovych zmenach v stave obyvatel'stva. Od roku 2010
je uz migracné saldo kladné a prirastok stahovanim sa pohybuje od 23 do 89 obyvatelov
rocne.

Z pohladu celkovych zmien (prirastok/tbytok) obyvatel'stva saldo je od roku 2009 kladné
a ma stale stipajicu tendenciu (napr. v roku 2013 prirastok 105 obyvatel'ov).

V nasledujucej tabul’ke je uvedend vekova Struktira obyvatel'stva mesta Skalica podla vekovych
skupin zo S¢itania obyvatel'ov, domov a bytov 2011.

Tab.9 Vekova Struktira obyvatel’ov - mesto Skalica

Ukazovatel’ Spolu | 0-4 | 5-9 | 10-14|15-19|20-24|25-29 |30-40 |35-39 |40 -44 |45-49 | 50-54
MuZi 7029 380 360 345 443 531 536 693 664 528 467 478
Zeny 7412 350 310 350 438 522 537 667 636 470 483 559
Spolu 14 441 730 670 659 881 | 1053 | 1073 | 1360 | 1300 998 950 | 1037
Ukazovatel 55-59 |60-64 [65-69(70-74 |75-79 | 80-84|85-89|90-94|95-99| 100+ | Nezistené
MuZi 559 416 248 181 108 63 22 3 1 0 3

Zeny 591 514 353 254 178 128 59 10 1 0 2

Spolu 1150 930 601 435 286 191 81 13 2 0 5

Prameti: SU SR, SODB 2011

Z hladiska stavu a vekovej Struktury obyvatel'stva a ich vplyvu na rozvoj byvania délezitou

skuto¢nostou v podmienkach mesta Skalica je, Ze:

- v stcasnosti vrcholia naroky na nové byty v stvislosti s osamostatiovanim sa mladych
l'udi s bydliskom v meste a vznikom novych domacnosti,

- v najblizSich 5 - 10 rokoch teoreticky by mohli vyrazne poklesnut’ tieto naroky s vidzbou
na poCty osob, ktoré prechadzaji do veku osamostatiiovania sa a zaroven s vySSou mierou
uvolniovania bytov, ktord bude mat’ pdvod v potencidloch pocetnejsSich ro¢nikov seniorov.

Najvicsou zlozkou spoloc¢nosti v meste Skalica je obyvatel'stvo v produktivnom veku.
Posledny udaj z roku 2013 vykazuje 9 018 obyvatel'ov v produktivnom veku, ¢o predstavuje
61,3 % z celkového poctu obyvatelov (14 714) v roku 2013. V predproduktivnom veku bolo
v roku 2013 2 197 obyvatel'ov a poproduktivnom veku 3 499 obyvatelov.

Inak obyvatel'stvo mesta Skalica svojim priemernym vekom (rok 2007 - 37,7 rokov, rok 2013
- 39,5 rokov) mozno zaradit’ medzi ,,mladSie*, nakol’ko jeho dosahované hodnoty su nizSie,
ako st priemerné hodnoty za SR spolu (rok 2007 - 38,0 rokov, rok 2013 - 39,6 rokov). Na
druhej strane je potrebné poznamenat, ze priemerny vek obyvatel'stva v Skalici rastie
rychlejsimi tempami, ako je to za SR celkom.

Z hladiska hodnotenia ,urovne® byvania obyvatelstva, zvlast pre potreby porovnania
roznych uzemnych jednotiek, sa najcastejSie pouziva ukazovatel' vybavenosti obyvatel'stva
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bytmi (vyjadreny pocCtom trvalo obyvanych bytov/tisic obyvatelov), resp. ukazovatel
obsadenosti - obloznosti bytov (udava pocet osob pripadajticich na 1 trvalo obyvany byt).

Tab.10 Vybavenost’ obyvatePov bytmi a obsadenost’ bytov - mesto Skalica

Ukazovatel’ 1961 1970 1980 1991 2001 2011
Pocet trvalo obyvanych bytov/tisic obyvatel'ov 264 278 302 314 326 358

Medziro¢ny index - 105,3 108,6 104,0 103,8 109,8
Pocet osdb/trvalo obyvany byt 3,79 3,60 3,32 3,18 3,07 2,78

Prameii: SODB 1970, 1980, 1991, 2001, 2011, SU SR

Urovei byvania v meste Skalica, hodnotena ukazovatelmi vybavenosti alebo obloZnosti
vV uvedenom obdobi, sa dlhodobo a permanentne zvySovala - vybavenost’ obyvatelov bytmi
rastla, resp. pocet osob, pripadajuci na jeden trvalo obyvany byt klesal. NajuspesnejSie
obdobie v tomto smere boli sedemdesiate a osemdesiate roky. Podl'a poslednych vysledkov zo
SODB 2011 pripadalo na tisic obyvatel'ov 358 trvalo obyvanych bytov a 2,78 o0s6b na jeden
trvalo obyvany byt. Vybavenost’ obyvatel'stva bytmi alebo obsadenost’ bytov obyvatel'mi bola
k 21.05.2011v Skalici priaznivejsia ako v priemere za SR (329 bytov/tis. obyvatel'ov; 3,04
osob/trvalo obyvany byt).

Struény pohlad na vyvoj a stav poctu obyvatelstva, jeho ekonomickej aktivity, pocty
odchadzajucich 0s6b za pracou, pocty spolo¢ne hospodariacich domacnosti) mesta Skalica v
obdobi 2001 az 2011, v cleneni podla jeho zakladnych sidelnych jednotiek uvadza
nasledujuca tabul’ka.

Tab. 11 Pocet obyvatelov, jeho ekonomicka aktivita, odchadzajice osoby za pracou a spolo¢ne
hospodariace domacnosti v meste Skalica podl’a jej miestnych &asti, resp. zakladnych

sidelnych jednotiek
Obec, ast’ obce, zikladna Obyvatelia Ekonomicky aktivni | EAO odchadzajici Spolocne
, ‘. . . . hospodariace
sidelna jednotka trvalo byvajici obyvatelia (EAO) za pricou P t
domacnosti
. 2011 14 441 7527 6 473 5314
Skalica
2001 15013 8391 1079 5345
. 2011 1584 728 619 460
Skalica — stred
2001 1182 604 67 408
. . 2011 1170 578 502 470
Sidlisko — juhozapad
2001 1461 717 71 512
. 2011 920 490 430 306
Sidlisko — sever
2001 860 466 71 282
. . 2011 2613 1494 1305 836
Sidlisko — Travniky
2001 2 494 1379 189 776
. . 2011 5243 2733 2378 2229
Sidlisko — juh
2001 6238 3714 476 2410
. 2011 0 0 0 0
Vistiovec
2001 0 0 0 0
) 2011 180 86 40 50
Priemyselny obvod
2001 0 0 0 0
Domové liky za 2011 0 0 0 0
Bristnym 2001 0 0 0 0
Sturte v Sirok i 2011 15 4 4 8
VeV STOROm PO 001 33 20 3 12
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2011 71 37 32 24
Staré hory

2001 32 21 0 10

. 2011 15 11 6 5

Zlatnicka dolina

2001 6 2 0 1

2011 2479 1273 1081 865
Sidlisko — vychod

2001 2707 1468 202 934

2011 151 84 76 48
Krivé Kuty

2001 0 0 0 0

Prameii: Statisticky lexikon obci SR, SU SR 2002, 2012

Zo zakladnych sidelnych jednotiek najddlezitejSim z hladiska poctu trvalo byvajucich
obyvatelov, ako aj d’alSich charakteristik tykajucich sa obyvatel'stva (domécnosti) je podobne
ako v pripade skor uvadzaného poctu bytov, urbanisticky obvod Sidlisko - juh, nasleduje
sidelna lokalita Sidlisko - vychod a Sidlisko - Travniky.

Popri celkovych stavoch, prirodzenych a migranych zmenach u obyvatel'stva, atd’., z hl'adiska
bezprostrednych vizieb na rozvoj byvania, na velkost' potrieb bytov, md zasadny vplyv
proces tvorby, zaniku a z toho vyplyvajtci celkovy pocet domacnosti mesta. Vplyvy na
zmeny v pocte domécnosti v meste mozu byt rdzne. Za hlavny faktor tychto zmien moZzno
oznacit’ vyvoj v ,,rodinnom spravani sa“ obyvatel'stva, prejavujuceho sa v uprednostiiovani
mensSieho poctu deti, v odkladani sobdSov a najmé porodov do vysSieho veku, v preferencii
menej pocetnych domacnosti, krajne jedno¢lennych domacnosti a pod.

Podl'a vysledkov s¢itania obyvatel'ov, domov a bytov, ktoré sa uskutocnilo v roku 2011, sa v
meste Skalica nachddzalo 5 314 hospodariacich domacnosti’, o je o 31 domécnosti menej ako
podl'a SODB 2001.

Na jeden byt v meste Skalica (v roku 2011 bolo v meste celkom 5 177 trvalo obyvanych bytov)
pripadalo pri séitani 1,03 hospodariacej doméacnosti, resp. jednej hospodariacej domacnosti
prislachal podiel 0,97 statistického bytu. Priemerna vel'kost' hospodariacej domacnosti v Skalici
sa pohybovala v urovni 2,72 0s6b.

Aka bola situacia v stave a vyvoji cenzovych domacnosti v Skalici, mdzu najlepsie informovat’
opakovane vykonavané s¢itania obyvatel'ov, domov a bytov

Tab. 12 Vyvoj po¢tu cenzovych domacnosti - mesto Skalica

Roky 1970 1980 1991 2001 20118
Domacnosti 2902 4 448 5053 5790 5029
Index bazicky 100,0 153,3 1741 199,5 86,9

Prameti: SODB 1970, 1980, 1991, 2001, 2011, SU SR

" Hospoddriacu domdcnost tvoria osoby, ktoré spologne byvaju v jednom byte a spoloéne hradia prevazni Gast
hlavnych vydavkov domacnosti (vydavky za uZivanie bytu, stravu, udrzbu bytu alebo domu, vydavky na
kurenie, plyn, elektrinu a iné). Jedna hospodariaca domacnost’ sa moze skladat' z jednej alebo z viacerych
cenzovych domacnosti. Hlavné kritéria: spoloéné byvanie a spolo¢né hospodarenie.

® Pri SODB 2011 je potrebné upozornit, Ze cenzové doméacnosti boli prvykrat zverejnené na web stranke SU SR
do trovne okresov v roku 2013, z dévodu ur¢itych pochybeni v chapani podstaty rodinnych domécnosti zo
strany obyvatelov alebo sé¢itacich komisarov, SU SR v roku 2014 pristapil k revizii publikovanych vysledkov
0 cenzovych domacnostiach. Vysledkom revizie bolo celkové znizenie poctu cenzovych domacnosti. Vybrané
tidaje za cenzové doméacnosti podPa obci neboli oficidlne zverejnené, je ich mozné ziskat' len z databazy SU
SR DATA cube. S¢itanie obyvatel'ov, domov a bytov 2011.
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Podl'a SODB 2011 bolo v meste Skalica evidovanych 5 029 stikromnych doméacnosti (cenzovych
domacnosti)’, z toho:

* jednoclenné 1 131 doméacnosti
* dvojclenné 1 276 domacnosti
* trojélenné 1 134 doméacnosti
* S§tvorclenné 1 044 domacnosti
* pétclenné 309 domacnosti
* Sest’ aviacClenné 135 domacnosti.

Na zaklade vzt'ahov medzi ¢lenmi hospodariacich domécnosti sa sikromné domécnosti d’alej
¢lenili na nasledujtce typy domécnosti:

* nerodinné domacnosti 1 237, ztoho: - domacnosti jednotlivcov 1 131
- viac¢lenné domacnosti 106

* rodinné domacnosti, ktoré tvori 1 rodina 3 004, z toho:

- domacnost’ pozostavajuca z manzelskych parov 2224
- domacnost’ parov v konsenzudlnom zvézku 263
- domacnosti osamelych otcov 89
- domacnosti osamelych matiek 428
* rodinné domacnosti, ktoré tvoria 2 a viac rodin 788.

Z prehladu je zrejmé, ze v Skalici zije 1 131 osdb osamote, najviac bolo dvojélennych domacnosti
- 1276 (t.j. 25,0 % z celkového poctu domacnosti), 1 134 (22,5 %) bolo trojclennych domacnosti
al044 (tj. 20,8 %) Stvorclennych domdacnosti. Pit’ a viacClennych domacnosti bolo k datumu
sCitania 444, ¢o predstavuje 8,8 % z celkoveého poctu cenzovych domacnosti.

Z celkového poctu cenzovych domdacnosti bolo 1237, t.j. 24,6 % nerodinnych domacnosti
a3792, tj. 75,4 % rodinnych domacnosti (tvoria ich minimalne dve osoby v priamom

pribuzenskom vzt'ahu).

Na zaklade Scitania obyvatel'ov, domov a bytov v roku 2011 bola priemerna vel'kost’ cenzovej
domacnosti v meste Skalica 2,87 osoby/domacnost’.

Vyznamnu skuto¢nost’ pre vznik a zanik domacnosti, v zna¢nej miere predurcujicich kvantitativnu
stranku rozvoja byvania, predstavuje aj vyvoj sobasnosti a rozvodovosti (tab. 13).

Tab. 13 Vyvoj sobasnosti a rozvodovosti - mesto Skalica

Ukazovatel’ 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | =2007| 2008| 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 |% 2014
Pocet sobasov 84 68 78 99 93 82 69 60 86 80 81 103
Pocet rozvodov 45 27 45 72 50 44 46 42 42 25 33 28
Index rozvodovosti 53,6 39,7 57,7 72,7 53,8 53,7 66,7 70,0 48,8 31,3 40,7 27,2

Prameti: SU SR, Regionalna Statistika, pracovisko SUSR, pracovisko Trnava, zostavy MOS/MIS 2012

% Sikromnd domdcnost (cenzova domécnost’) je definovana podl'a koncepcie hospodariacej domacnosti. Tvori ju
jedna osoba alebo viac 0sdb, ktoré spolo¢ne byvaji v konven¢nom byte (byty v rodinnych, bytovych domoch
a prevadzkovych polyfunkénych budovach alebo inej bytovej jednotke (nudzové obydlia, mobilné obydlia,
garaze, prirodné pristresky) a spolo¢ne hradia prevaznu Cast’ hlavnych vydavkov domacnosti (vydavky za
uzivanie bytu, stravu, udrzbu bytu alebo domu, vydavky na kiirenie, plyn, elektrinu a iné).
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Z tabulky, ktora dokumentuje vyvoj sobasnosti'® a rozvodovosti v meste od roku 2003, je
mozné vidiet, Ze od roku 2006 nastalo obdobie, kedy sobasnost’ zacala klesat’ az do roku
2010. Po prechodnom zvySeni poctu sobasov v roku 2011 (86 sobasov) doslo kich
opatovnému poklesu. Za % roka 2014 vSak uz bolo registrovanych v meste Skalica 103
sobasov. Rozvodovost’ rastla najma v roku 2006, kedy dosiahla aj najvysSiu uroven (72
rozvodov). V poslednych rokoch sa rozvodovost’ v Skalici pohybuje od 25 do 42 rozvodov
rocne.

V podmienkach Skalice vel'mi zjednoduSene a teoreticky, podl'a sobaSnosti a rozvodovosti, len pre
novovznikajice rodinné alebo nerodinné domacnosti, na prechodné, ¢i trvalé¢ byvanie, by bolo
pravdepodobne potrebné stavat’ cca 50 novych bytov ro¢ne, z toho prevaznii ¢ast’ by mali tvorit
najomné byty s nizkym najomnym.

2. Demograficka prognoza na nadchadzajucich 5 az 10 rokov

V prognéze vyvoja poctu obyvatel'ov mesta Skalica je potrebné vychadzat’ z viacerych predpokladov
demografického spravania sa obyvatel'stva.

Ide predovsetkym o nasledovné vychodiska prognozy:

* pri vlastnej prognoze sa bude vychadzat’ z redlnych stavov obyvatel'stva z evidencie obyvatel'stva
Mestského uradu Skalica, ktoré su ,,Ciastocne™ odlisné od Statisticky vykazovanych stavov (napr.
v roku 2013 bolo v Skalici evidovanych 0461 0sob viac, ako vykazal SU SR, tj. 15 175 oproti
14 714 0sdb),

* migracné tendencie obyvatelstva (pristahovani - vystahovani), v obdobi rokov 2003 -
2009 prevladala v Skalici negativna migracia, tzn. bol prevazujici po€et vystahovanych
nad pristahovanymi, od roku 2010 je saldo migracie kladné a do roku 2013 sa pohybovalo
od 23 do 89 o0sodb,

* prirodzeny prirastok obyvatel'stva (pdrodnost’ - imrtnost’), v Skalici v rokoch 2003 az 2013,
s vynimkou roku 2006, bola vysSia pdrodnost ako umrtnost’; kladné saldo ma zvySujicu
tendenciu, ked’ sa po roku 2010 do roku 2013 pohybovalo od 32 do 62 0s6b.

Celkovo sa pri prognéze poctu obyvatelov Vv meste Skalica na najbliz§ich 10 rokov pri
prognoézovani prirodzeného prirastku rata s rasticou uhrnnou pérodnostou, z pokracujicim
predlzovanim sa strednej dizky Zivota obyvatelov pri narodeni a pri migraénom salde sa
pocita s0 zna¢nym rastom pristahovanych obyvatel'ov.

Tab. 14  Prognoza vyveja poctu obyvatelov - mesta Skalica

Ukazovatel’ 2008 2009 2010 2011 2012 2013 | %2014 | 2015 2020 2025

Pocet obyvatel’ov 14841 | 14838 | 14925 | 14968 | 15089 | 15175 | 15238 | 15300 | 15520 | 15650

Pramei: Skutoénost’ - Evidencia obyvatel'stva MsU (stav k 31.12.), prognéza - vlastné prepolty spracovatela PRB

Na vyvoj po¢tu obyvatelov mdézu mat’ priaznivej§i vplyv migraéné zmeny, ktoré takmer
jednoznac¢ne dé sa povedat’, ze v rozhodujicej miere zavisia od podmienok, aké sa vytvoria
V oblasti pristupu k praci ale predovsetkym k bytom.

19 {Jdaje o pocte sobagov treba brat’ navyse s rezervou, nakolko §tatistika registruje sobase uzatvorené na uzemi
mesta, kde Casto prichadzaji aj ob¢ania nie s trvalym bydliskom v Skalici, alebo osoby z okolia mesta.
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Vysledné stavy obyvatel'stva mesta by sa takto do roku 2020 - 2025 mali vyvijat’ v priestore
medzi 15 520 az 15 650 obyvatelov.

Vyznamnymi faktormi v rozvoji byvania z pohl'adu demografie je vSak nielen poérodnost,
umrtnost’ a migratné vplyvy, ale aj tendencie vzniku a zaniku rézneho druhu domécnosti,
ktoré su zase ovplyvnené takymi Cinitel'mi ako su:

uzatvaranie manzelstiev, ktoré realne v podmienkach Skalice pre obyvatelov mesta
v ostatnych rokoch zaznamenava urcity vzostup, avSak s moznostou aj vyraznejSicho
utlmu v obdobi dorastania pocetne slabsich ro¢nikov do veku sobasenia sa,

vytvaranie domacnosti nesobasenych partnerov, ktoré¢ ma rastiicu tendenciu,

vznik, formovanie sa tplnych a netplnych rodin, s predpokladanym nérastom podielu neuplnych
rodin,

rozvodovost’, ktora ma v poslednych rokoch klesajiicu tendenciu, av§ak v suvislosti s nastupom
silnych ro¢nikov manzelstiev v strednom veku mozno oc¢akavat’ jej narast,

akceleracia temp vzniku jednoclennych domécnosti mladych (odkladanie sobasov, zvySovanie
poctu domacnosti mladych jedincov),

spomal’'ovanie zaniku existujicich jedno¢lennych domacnosti vS§eobecne, z nich zvlast’ seniorov,

zotrvavanie (odchod) vznikajucich cenzovych domécnosti v meste vdaka zlepSujucim
(zhorSujucim) sa podmienkach moznosti ziskania byvania, atd’.

Z tohto pohl'adu usudzujeme, pri zvaZzeni uvedenej prognézy vyvoja poctu obyvatel'ov mesta
Skalica a nadviznych faktorov, ovplyviiujucich pocet domdcnosti, zvlast pri zohladneni
skutoénosti, zZe priemerna cenzova domacnost’ by sa v roku 2025 mohla pohybovat’ na arovni
cca 2,42 osoby/domacnost’, potom pocet cenzovych domacnosti v meste Skalica by sa mohol
vyvijat’ nasledovne:

Roky 2011 5029 domacnosti*
2013 6 109 domacnosti
2015 6 190 domacnosti
2020 6 355 domacnosti
2025 6 474 domacnosti.

Pocty cenzovych domacnosti pri pokracujucom, avSak zmierniujicom sa poklese priemerne;j
velkosti cenzove] domécnosti, vzhladom na rast porodnosti s vézbou aj na prechod
kulminécie silnych ro¢nikov obyvatel'stva mesta vo veku vytvarania si vlastnych domdacnosti,
na predpokladant pozitivnu migraciu a pod., budu rast’. Predpoklada sa, Ze oproti roku 2013,
pouzit¢ho ako vychodisko, do roku 2025 wvzrastie pocet cenzovych domadacnosti v meste
Skalica o cca 365 domacnosti.

C. EKONOMICKE PODMIENKY ROZVOJA BYVANIA

V rozvoji byvania v kazdom regione, obci, jednu z najvyznamnejSich tloh zohrava moznost’
uplatnenia sa domaceho, ale aj migrujiuceho obyvatel’stva na ich trhoch prace. Skuto¢nost’

1 Udaje o po¢te cenzovych domécnosti za rok 2011 st zo SODB 2011. Vzhl'adom na skutonost, Ze SU SR este v roku
2014 revidoval udaje o pocte cenzovych domacnosti v Grovni okresov, nepovazujeme tieto idaje za mesto Skalica
hodnoverné. A to aj vzhI'adom na skutoénost’, Ze v roku 2001 bolo v Skalici evidovanych 5 790 cenzovych domécnosti
anie je realny predpoklad, ze v obdobi 10 rokov do roku 2011 by doslo k poklesu 0 761 cenzovych domacnosti na
uroven 5 029. Pocet cenzovych domacnosti v roku 2013 bol potom odhadnuty na zaklade predchadzajtcich trendov
vyvoja cenzovych domacnosti a z viacerych predpokladov demografického spravania sa obyvatel'stva.
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potreby urcitej rovnovahy medzi trhom byvania a trhom prace na lokalnej urovni je eSte
aktudlnejsia v Case, ked’ sa vytvoril velky ,,europsky* priestor pre vysoku mobilitu kapitalu,
tovarov a zvlast’ pracovnej sily.

Ak sa ma v tomto zmysle hodnotit’ Skalica, mesto sa nachadza v regione, ktoré patril, resp.
zatial’ eSte aj patri V rdmci celého Gizemia Slovenska medzi ekonomicky tie aktivnejsie, €i
»silnejsie®. Vyplyva to zo skutocnosti, ze v meste, resp. v ramci jeho okresu, sidlia relativne
stabilné podnikatel'ské subjekty, viaceré s ti¢astou zahrani¢ného kapitalu, s aktivitami
vyuzivajucimi kvalifikovana pracovnu silu.

Sthrnne hospodarsku aktivitu tzemnej jednotky, aj ked’ samozrejme moéze dochadzat ku
skresleniam z aspektu odchadzania a dochadzania za pracou mimo tejto jednotky, ako vychodisko
pre posudenie vézby ,trhu prace” na ,trh byvania®“, mo6zu okrem iného charakterizovat’ také
informaécie ako:

- produktivny potencial obyvatel'stva v podobe podielov a zmien tychto podielov predproduktivneho,
poproduktivneho a produktivneho veku obyvatel'stva a

- skuto¢ny stav v zamestnanosti napr. cez poCty existujucich pracovnych miest, s pripadnym
doplnenim o pocty uchddzaov o pracu, pocty volnych pracovnych miest a celkovi mieru
nezamestnanosti.

Tab. 15 Charakteristiky ekonomickej aktivity obyvatel’stva - mesto Skalica

Ukazovatel’ 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013
Predproduktivny vek | 2492 | 2446 | 2335 | 2276 | 2201 | 2173 | 2168 | 2166 | 2107 | 2176 | 2197
Podielom % 16,6 16,3 15,6 15,2 14,7 | 145 144 14,3 145 149 14,9
Produktivny vek 10014 | 9971 | 9984 | 9927 | 9932 | 9885 | 9797 | 9766 | 9125 | 9070 | 9018
Podielom % 66,9 66,6 66,7 66,5 66,5 | 66,0 65,3 64,7 63,1 62,1 61,3
Poproduktivny vek 2474 | 2567 | 2644 | 2731 | 2815 | 2930 | 3040 | 3172 | 3234 | 3363 | 3499
Podielom % 16,5 17,1 17,7 18,3 18,8 | 195 20,3 21,0 22,4 23,0 238
Podiely spolu 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0

Prameti: SU SR, Regionalna $tatistika, pracovisko SU SR v Trnave, zostavy MOS/MIS 2012

Z hladiska potencialu pracovnej sily v Skalici dochadzalo v obdobi rokov 2003 az 2013
k pravidelnému poklesu podielu 0s6b v produktivnom veku. Podiel obyvatel'stva v produktivnom
veku z celkového poctu obyvatel'ov v Skalici sa tak znizil zo 66,9 % (10 014 osob) v roku 2003
na 61,3 % (9018 osob) vroku 2013. Podiel obyvatel'stva v predproduktivnom veku sa za
posledné obdobie udrzuje v stabilnej pozicii od 14,3 do 14,9 %. Od roku 2003 ale permanentne
rastie podiel obyvatel'stva v poproduktivnom veku'?, jeho podiel sa zvacsil zo 16,5 % (2 474
0s0b) v roku 2003 na 23,8 % (3 499 osdb) v roku 2013.

Z dlhodobejsej perspektivy pre oblast’ potrieb byvania sa ukazuje vysSie uvadzana situacia
ako progresivnejsia vV tom zmysle, ze mierne rastie podiel obyvatelov predproduktivneho
veku, ¢im bude dochadzat’ kK vySSiemu dopytu po byvani ro¢nikov obyvatel'stva, dospievajticich do
veku osamostatiiovania sa a vytvarania novych domacnosti s potrebou samostatného byvania.

12 Fenomén rastu priemerného veku populicie mesta bude potrebné riesit’ v oblasti rozvoja byvania zvI4st, napr.
rozvojom alternativneho byvania pre v budtcnosti rychlo sa zva¢sujucu skupinu seniorov.
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Co sa tyka ekonomickej aktivity obyvatel'stva v Skalici, podl'a S¢itania obyvatelov, domov
a bytov 2011 bolo k datumu sc¢itania ekonomicky aktivnych 7 527 0s6b, z toho 6 473 osob
dochadzalo za pracou.

Podl'a ekonomickej aktivity v roku 2011 zo 14 441 trvalo byvajacich obyvatel'ov bolo: 6 467
pracujucich, 269 pracujucich dochodcov, 82 o0sdb na materskej dovolenke, 313 0s6b na
rodicovskej dovolenke, 709 nezamestnanych, 611 Studentov strednych $kol, 417 Studentov
vysokych $kol, 55 0s6b v domacnosti, 2 765 dochodcov, 18 prijemcov kapitalovych prijmov,
2 247 deti do 16 rokov narodenych po 20.05.1995, 55 inych 0s6b a 433 nezistenych osob.

Podrobnejsie udaje 0 ekonomickej aktivity obyvatel'stva za mesto Skalica v jednotlivych rokoch
neexistuju. Disponuje sa informaciou len o poétoch nezamestnanych osdb, resp. eSte presnejsie
len o ,,uchddzac¢och o zamestnanie* za vybrané roky. Miera nezamestnanosti, disponibilné vol'né
pracovné miesta ainé ukazovatele sa sleduju totiz len v irovni okresov, krajov acelej SR.
Z nasledujticej tabul’ky vyplyva, ze vobdobi po roku 2008 doslo kzvySeniu uchadzacov
0 zamestnanie v trovni mesta Skalica ako aj v nezamestnanosti v ramci okresu Skalica.

Tab. 16 Ukazovatele nezamestnanosti (stav k 31.12., vypocet podielu z evidovanej nezamestnanosti)

Ukazovatel’ 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013

Uchadzaci o zamestnanie (UoZ

fyzicky stav) mesto Skalica 643 680 | 654 | 458 | 333 | 462 758 X 709 X X

Uchadzaci o zamestnanie (UoZ

L X 2442 |1 2126 | 2001 | 1377 | 1035 | 1355 | 2956 | 2336 | 2212 | 2250 | 2195
fyzicky stav) mesto Skalica

Miera nezamestnanosti (%) za

. 10,12 | 8,99 | 8,17 | 555 | 4,14 | 538 | 1155 | 8,76 | 8,42 | 8,68 | 8,87
okres Skalica

Pramen: UPSVaR - pracovisko Skalica, SU SR - SODB 2011, RegDat - databaza regionalnej itatistiky SU SR
Poznamka : x - udaj nie je k dispozicii

Po¢ntic rokom 2009 sa zacali v meste Skalica, resp. okrese Skalica prejavovat dosledky
finan¢nej a hospodarskej krizy. Uvadzané dopady na zamestnanost’ potvrdil vyvoj po¢tu osob
uchadzajucich sa o zamestnanie v meste Skalica, ktory sa v roku 2009 oproti roku 2008 zvysil
064,1 %, rovnako sa aj miera nezamestnanosti v tomto obdobi v okrese Skalica zvysila
06,17 p.b.. Posledny udaj o nezamestnanosti v meste Skalica je zo SODB 2011, ked’ bolo
k datumu scitania evidovanych 709 nezamestnanych. Priemerna miera nezamestnanosti sa
v okrese Skalica pohybovala v rokoch 2010 - 2013 od 8,42 % do 8,87 %.

Inym prejavom potencialneho rastu zdrojov obyvatel'stva na uspokojovanie, uhradu svojich
potrieb, vratane rozvoja byvania, je vyvoj priemernych miezd. Tento podla Statistiky za okres
Skalica, spolu s prehl'adom vyvoja evidenéného poctu zamestnancov bol nasledovny:

Tab. 17 Ukazovatele zamestnanosti a priemernej mesa¢nej mzdy - okres Skalica

Ukazovatel’ 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Evidenény pocet zamestnancov k 31.12. 11 660 8074 11 363 13221 13717 13385
Priemerna mesa¢na mzda (€) 764 665 815 845 853 895

Pramei: Regionalna itatistika, pracovisko SU SR v Trnave, zostavy MOS/MIS, RegDat - databaza regionalnej itatistiky SU SR

Celkovy vyvoj ekonomiky a pracovnych aktivit podnikatel'skych subjektov v meste Skalica je
mozn¢é ilustrovat’ aj na priklade vyvoja poctu v iom podnikajtcich subjektov.
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Tab. 18 Odvetvova Struktira hospodarstva (pocet subjektov) - mesto Skalica

Ukazovatel 2008 2009 2010 2011 2012
Subjekty spolu, z toho: 1589 1649 1664 1640 1666
Pol'nohospodarstvo, lesnictvo (SK NACE 01-03) 38 39 36 38 43
Priemysel a vyroba energii (SK NACE 05-39) 230 223 207 197 202
Stavebnictvo (SK NACE 41-43) 280 296 291 251 258
Obchod, doprava, posty (SK NACE 45-56) 499 481 494 498 485
Finanénictvo, nehnutel'nosti, obchod (SK NACE 53-68) 295 265 273 282 281
Verejna sprava, zdravotnictvo, Skolstvo (SK NACE 79-99) 247 345 363 374 397

Prameii: Regionalna itatistika, pracovisko SU SR v Trnave, zostavy MOS/MIS 2012

Len v rokoch 2008 az 2012 doslo k narastu poctu subjektov o 4,8 %, pricom v Struktire sa
zaznamenava urCitd stabilizacia primarneho, sekundarneho sektora a rast poctu subjektov v
terciarnom sektore.

Podla posledného SODB 2011 bolo v Skalici evidovanych 7 527 ekonomicky aktivnych
osob, znich 219 (tj. 2,9 %) pracovalo v primarnom sektore, 3 355 (tj. 44,5 %)
v sekundarnom sektore a 3 512 (t.j. 46,7 %) v terciarnom sektore, U 441 0s6b nebol zisteny
sektor, v ktorom pracuju.

V meste Skalica medzi najvacsich zamestnavatel'ov v poslednom case patria:

» INA Skalica spol. s r.0., Skalica (Loziska): 4 480 zamestnancov*®
* GRAFOBAL, a.s., Skalica (Papier a baliace vyrobky): 727 zamestnancov
* Villant Industrial Slovakia, s.r.o., Skalica: 573 zamestnancov
» Protherm Production, s.r.o., Skalica (Vykurovacie a chladiace telesa): 482 zamestnancov
* Nemocnica s poliklinikou, Skalica: 600 zamestnancov.

V stuvislosti s moZnostami pracovného uplatnenia sa obyvatelov mesta Skalica priamo
v bydlisku, ¢o ma vyznamny vplyv na rozvoj byvania, nemoZno nespomenut’ problém
hl'adania pracovnych prileZitosti obyvatel'ov mesta v blizkom, ¢i vzdialenejSom okoli Skalice.

Podrla vysledkov S¢itania obyvatel'ov, domov a bytov 2011, za pracou v tom ¢ase odchadzalo
z mesta 6 473 obyvatelov (86,6 % z celkového poctu ekonomicky aktivneho obyvatel'stva).
O situdcii, resp. v tom obdobi sa vyvijajucom trende ,,potreby* hl'adat’ si prdcu mimo svojho
bydliska obyvatel'ov mesta sved¢ia aj uidaje za okres Skalica, ked’ podiel odchadzajtacich 0sob
za pracou (19 851 osdb) z celkového poctu ekonomicky aktivneho obyvatel'stva v okrese
(23 811 0s6b) v roku 2011 predstavoval 83,4 %.

D. BILANCOVANIE POTRIEB ROZVOJA BYVANIA

1. Vydcislenie potreby bytov v 5 roénom, resp. 10 ro¢nom vyhlade

Pri vy¢islovani nedostatku bytov v Skalici v porovnani s existenciou subjektov, ktoré byvanie
potrebuju (tymito st cenzové domacnosti), sa bude vychadzat’ z udajov z roku 2013 0 pocte
trvalo obyvanych bytov, ktorych bolo odhadom 5 456 a o poc¢te vsetkych cenzovych domacnosti,
ktorych bolo odhadom 6 109. Z tychto tidajov je mozné odvodit, ze cca 654 domacnosti v Skalici
nemalo samostatné byvanie a pravdepodobne vacSina z nich nutene Zila s inou domécnost’ou.

3§ presunom vyvoja do Skalice a roziirenim vyroby sa poita so zvyienim stavu pracovnikov na 4700 az 4800.
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Ak teda zoberieme ideélny stav, Ze kazdd domacnost’ by mala mat’ samostatné byvanie, potom
v meste chybalo 654 bytov. I§lo by o podiel cca 12 % bytov, ktoré popri 5 456 trvalo obyvanych
bytoch vroku 2013 v meste neexistovali. Vytvaranic podmienok na odstranenie, pripadne
rychlejsiu - pomalSiu redukciu tohto nedostatku, ako rieSenia vyluéne vnutorného, ¢i "doméaceho"
problému trovne byvania v meste, by malo byt’ llohou aj samospravy mesta.

Pre pocty bytov, ktoré by sa mali redlne v budicnosti stavat’ v konkrétnych podmienkach
Skalice treba brat’ do tivahy rézne okolnosti, ¢o predstavuje zohl'adnit’, napr. zmeny v poctoch
obyvatel'ov mesta, vo vyvoji velkosti domacnosti a po¢tu domacnosti, v predpokladanych
podieloch chceného suzitia domacnosti, ako aj v potrebe nahrady realneho ubytku bytov, resp.
v moznostiach vyuzitia urcitej asti neobyvanych bytov pre potreby trvalého byvania.

V konkrétnom néavrhu bilancie potrieb rozvoja byvania v meste Skalica, reprezentovanych
vel'kost'ou fondu trvalo obyvanych bytov, sa ako vychodiska zohl'adiuju:

- predpokladany demograficky vyvoj v poctoch obyvatelov,

- tendencie vo vyvoji priemernej velkosti cenzove] domécnosti s prihliadnutim na vyvoj tych
ro¢nikov obyvatel'stva, ktoré si po prvykrat obstaravaju samostatné byvanie bytov,

- pravdepodobny vyvoj poctu cenzovych domacnosti,

- zamery v stabilizécii Struktur cenzovych domdcnosti, pripadajicich na byt, ktorych miera
spoluZzitia viacerych cenzovych domdacnosti by sa mala do roku 2025 znizit' na Uroveil
v hodnote medzi napr. 10 %, resp. na eSte nizSiu Groven, napr. 6 %, ktora sa v meste
Skalica dosahovala este v roku 1980.

Po zafixovani vychodisk vysSie uvedenym spdsobom, stav trvalo obyvanych bytov v meste
Skalica by mal byt taky, ako ukazuje nasledovna tabul’ka:

Tab. 19 Vyvoj poétu cenzovych domacnosti a poctu trvalo obyvanych bytov - mesto Skalica

Ukazovatel’ 2001 2011 2013 2015 2020 2025
Pocet cenzovych domacnosti 5790 5029 6109 6190 6 355 6474
Pocet trvalo obyvanych bytov 4896 5177 5456 5498 5909 6 200

Prameii: SODB 2001 a 2011, Regiondlna §tatistika, pracovisko SU SR v Trnave, zostavy MOS/MIS 2012, MsU Skalica,
prognoza - vlastné prepocty spracovatela PRB

Vypocitané stavy predstavuji potrebny fond trvalo obyvanych bytov v meste Skalica na
to, aby sa postupne zlepSovala Groveii byvania jeho obyvatelstva'®, a to za predpokladov,
zZ ktorych sa pri nich vychadzalo.

V obdobi rokov 2015 - 2020 sa v meste Skalica, podla harmonogramu vystavby,
uvazuje84 96 bytov v rodinnych domoch. Do roku 2025 by malo byt postavenych cca 291
novych bytov, prevazne v bytovych domoch.

Co sa tyka mestskych nagjomnych bytov, podl'a informacii oddelenia socialnej starostlivosti a
zdravotnictva MsU Skalica je v sa¢asnom obdobi vo vlastnictve mesta Skalica evidovanych 409
nagjomnych bytov. Redlny deficit najjomnych bytov, odvodeny od poctu ziadosti uchadzacov
0 takyto byt sa pohybuje v trovni cca 130-140 bytov. V strednodobom vyhl'ade do roku 2020 sa
v Skalici uvazuje s vystavbou 55 najomnych bytov s dotaciou so Statneho rozpoctu.

14 Z hladiska dosiahnutia vy$3ej urovne byvania v meste Skalica, napr. v roku 2025, hodnotenej ukazovatelom
vybavenosti obyvatel'ov bytmi (by dosahoval 396 bytov/tisic obyvatel'ov), tato by zodpovedala priemerne;j
trovni, ktort vykazovali vyspelé krajiny EU okolo roku 1990 (&asovy sklz by bol teda 35 rokov), resp.
trovni, ktorti napr. dosahovalo mesto Bratislava ako celok podl'a SODB z roka 2001.
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Vy¢isleny dopyt po bytoch je mozné konkrétne zadefinovat’ prostrednictvom réznorodych skupin
obyvatel'ov, ktoré si vyzaduji podporu verejného sektora v oblasti bytovej politiky. Coraz
CastejSie spominané ,,socialne byvanie* v europskom priestore prechadza procesom stanovovania
spolo¢nych znakov a jednotnych kritérii definovania socidlneho byvania. Socidlne byvanie, ¢i uz
sa vztahuje na typ byvania alebo na subjekty byvania je povazované za sucast komplexnej
bytovej politiky mesta.

Sthrnné pocty trvalo obyvanych bytov v meste Skalica v zavislosti od vychodisk v prognoze
poctu obyvatel'ov, vel’kosti cenzovych domacnosti, uvadza nasledujuci graf:

Graf 11
Vyvoj poctu trvalo obyvanych bytov a poétu cenzovych
domacnosti - mesto Skalica
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Aktualizovany Program rozvoja byvania pre podmienky mesta Skalica by mal zo si¢asného
vychodiska cca 5 456 trvalo obyvanych bytov vroku 2013 zabezpecit do roku 2020

dosiahnutie stavu poctu trvalo obyvanych bytov vo vySke 5 909, resp. do roku 2025 stavu
6 200 bytov.

Ddlezité je v ramci definovania potrieb rozvoja byvania G¢innejsSie a ucelnejsie spolupracovat’
aj so spravcovskymi organizaciami ako i ostatnymi subjektmi zainteresovanymi v oblasti
bytovej politiky.

2. Zbilancovanie o¢akavanej obnovy bytového fondu

Stav menSinového byvania v rodinnych domoch z hladiska obnovy, ktoru si zabezpecuju
vyluéne ich vlastnici, je relativne na vyhovujlcej Grovni. Prevazujtci podiel trvalo obyvanych
bytov sa nachddza v Skalici v bytovych domoch, ktorych rozhodujucimi vlastnikmi st
obcania. Obnova tychto bytov je tiez plne v rukach ich vlastnikov, avSak s¢asti ju moézu a mali
by ovplyviiovat’ aj spravcovia bytov.

Spravcovstvo fondu bytov v bytovych domoch v Skalici zabezpecujii podla dostupnych
informacii v rozhodujicej miere > dve organizéciels, ako to uvadza nasledujuci prehl’ad:

> Len nepatrnti ulohu v sprave bytového fondu v Skalici zohrava niekol’ko miestnych spolocenstiev vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov, ako napr. spoloéenstvo Hviezda, BYTO 44, spologenstva bytov na ul. Skolska,
D. Jurkovica, L. Svobodu a d’al$ie, v pdsobnosti ktorych sa nachadzaju domy s 10 az 40 bytmi.

16 Obe dralej uvedené organizacie spravuji nielen byty v Skalici patriace mestu, resp. s v druZstevnom vlastnictve, ale aj
byty vo vlastnictve ob&anov, byty mimo mesta Skalica, atd’.
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Tab. 20 Spravcovia bytovych domov - mesto Skalica

Sprévea Adresa spréveu dl;(;;gt/ go::\t/ z toho: byty vo vlastnictve
y FO iné
ul. Dr. Valacha 20 275
.sr.o. . ' 72 1819 1544
SKAL&CO, spol. sro 909 01 Skalica (mestské ndjomné)
Okresné stavebné bytové ul. Stefanikova 718, 134
. . . 46 1997 1778 .
druzstve Senica 905 01 Senica (mestské nagjomné)
Spolu 118 3816 3322 409

Prameti: SKAL&CO, spol. s r.0. Skalica (stav k 30.09.2014), Okresné SBD v Senici (stav k 30.09.2014).
Poznamka: Z 1 997 bytov v sprave OSBD Skalica nebolo 85 identifikovanych.

Zpohl'adu problémov zachovania dobrého technického stavu bytov, spdsobu a efektivnosti
prevadzky, je sice na vlastnikoch, aby si ich zabezpecovali ¢o najefektivnejSie, avSak v mnohom
to zavisi aj od kvality povodnej sustavy a raciondlnosti spravy. Samosprava Uzemnej jednotky
dnes, okrem bytov jej vlastnictve, nemoze do tohto procesu priamo vstupovat, moze byt vsak
napomocnd pri ziskavani verejnych prostriedkov v rdmeci napr. odstranovania systémovych
poruch a zatepl'ovania bytovych domov.

Ako vlastnik malého poctu najomnych bytov socidlneho poslania (ich podiel v sti€asnosti
moze tvorit’ cca 7,5 % z bytového fondu), na ich obnovu vplyva mesto. Ked’ze prakticky ide
ale najmé o nové byty (pochadzaju prevazne z rokov 2001 az 2008, nasledne 2010 a 2012),
mesto nie je bezprostredne postavené pred ulohu v programe rozvoja byvania riesit’ akatnejsiu
potrebu obnovy tejto Casti vlastnych bytov. Problémom, ktory sa vSak prejavi ku koncu
vyhl'adového obdobia programu, bude tvorba dostato¢nych zdrojov na ciastoéni obnovu
tychto bytov, pretoze pocas splacania uveru, poskytnutého na vystavbu mestskych najomnych
bytov (zvIast' u bytov so znizenym najomnym), z inkasovaného regulovaného najomného nie
je mozné¢ prakticky tvorit’ vyznamnejSie zdroje najma na vacsiu obnovu bytovych domov.

V stcasnosti najdolezitejSim ndstrojom ovplyviiovania obnovy prevazujucich bytov v bytovych
domoch moézu byt dotacie, ktoré sa mozu vyuzivat' na Specifickii obnovu bytov v zmysle zakona
¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani. Ide najmé o poskytovanie
podpory na odstranenie systémovych portich panelovych bytovych domov, ktoré tvoria vysoky
podiel z celkového poctu bytovych domov (predovsetkym ide o sidliska L. Svobodu, Pod
Hajkom, SNP a Travniky, pochadzajice zo 70. a 80. rokov) a zarovei na ich zateplenie.

Z tohto pohl'adu ako aktudlne na rieSenie, do uvahy prichadzaji stavebné ststavy, pouZité aj
pri vystavbe existujucich bytovych domov v Skalici, uktorych sa vyskytuji systémové
poruchy popisané d’alej (pre sustavy TO1 B, T02, T13, PV2, T0O6B a 2PS82) za bytovy fond
v sprave SKAL&CO, spol. s r.o., Skalica a OSBD Senica su dolezité nasledujiuce informécie:

Tab. 21 Domy a ich kon$trukéné systémy, byty v nich v sprave SKAL&CO, spol. s r.o., Skalica
a OSBD Senica

Stavebna sustava Pocet domov Pocet bytov Rok dokoncenia
SKAL&CO, spol.sr.o

T13 7 100 1956-60
TO01B 2 36 1961

PV2 2 54 1965-66
TO6B r. ZA 2 79 1968-69
TO6B r. NA 1 48 1962
TO6B r. NA 7 253 1973-75
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TO6B r. NA 7 244 1976-78
TO6B r. NA 3 96 1980-81
TO6B b. NA 2 64 1969
TO6B b. NA 3 126 1963-64
TO6B b. NA 5 152 1972-74
TO6B b. NA 1 40 1976
TO08 b. KE 1 69 1985
PS82r. PP 1 51 1993
Porotherm 5 60 1999
Porotherm 5 51 2002-05
Porobeton 10 168 2003-08
Iné 8 128 po roku 2008
OSBD Senica

T02 3 138 1961-64
PV2 6 324 1964-67
TO6B r. NA 29 1000 1968-81
PS82 8 453 1983-93
Iné X 82 po roku 2008

Prameii: SKAL&CO spol. s r.0., OSBD Senica

Ak by sa vychadzalo z aktualizovaného zoznamu systémovych porach'’, vyskytujicich sa
u bytovych domov, realizovanych r6znymi konStrukénymi systémami na Slovensku, bytové
domy v Skalici st potencialne ohrozené nasledujicimi poruchami:

Tab. 22 Prehlad o potencialnych vyskytoch systémovych porich v bytoch v Skalici
Porucha | Druh systémovej poruchy Vyskyt poruchy Pocet b.j.
a) Porucha keramzitbetonovych obkladovych Konstrukény systém najma ZT, ZTB, TO6B
dielcov na klimaticky najviac namahanom $tite BA, BA
bytového domu
b) Porucha troskopemzobetonovych obkladovych Konstrukény systém najma TO6B-KE.
dielcov na stitoch bytového domu
c) Porucha vystupujucich konstrukeii schodiskového | Konstrukény systém alebo stavebna
priestoru bytového domu sustava najmi ZTB, BA-BC, BA NKS-S.
d) Porucha predsadenych lodzii s kazetovymi Konstrukény systém najmé ZT
stropnymi panelmi bytového domu.
e) Porucha predsadenych lodzii s dutinovymi Konstrukény systém T08 B. 69
stropnymi panelmi bytového domu.
f) Porucha balkénov a lodzii bytového domu. Stavebna stistava alebo konstrukény systém
najmd T-11 az T-16, T 01B az T 03B, BA, 2376
MS-5, MS-11, LB, MB, T06B, B-70.
Q) Porucha vystupujtcich zvislych pilastrov a Konstrukény systém najma LB, MB.
vodorovnych rims bytového domu.
h) Porucha obvodového plasta zo spinanych Stavebna ststava najméd P1.15, SpM-P1.15, 378
pérobetdnovych dielcov bytového domu. PS 82 a BANKS-S.
i) Porucha stykov obvodového plasta s vrstvenymi | Stavebna sustava najmé P1.14, SpM-P1.14,
dielcami s tepelnoizola¢nou vrstvou hriibky 80 PS82, P1.24.
mm bytového domu.
j) Porucha atiky bytového domu. Stavebna stistava najmé PS 82 PP. 504
k) Porucha obvodového plasta a nosnych stien Konstrukény systém PV-2.
z porobetonovych tvarnic bytového domu.
) Porucha predsadenej lodzie a stvisiaceho Stavebna ststava BA NKS-S.
obvodového plasta zo spinanych
pérobetonovych dielcov bytového domu.

Prameti: SKAL&CO spol. s r.0., OSBD Senica, MDVRR SR

7 Zakon NR SR ¢&. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani (Priloha &. 1: Zoznam
systémovych portich bytového domu).

30



Analyticka éast’ Program rozvoja byvania mesta Skalica

Pri celkovom pocéte 3 816 trvalo obyvanych bytov v bytovych domoch v sprave SKAL&CO, spol.
sr.0., Skalica a OSBD v Senici, pocet 3 327 bytov s potencialnym vyskytom systémovej poruchy
(viac ako 89 %) nie je nezanedbatel'ny na rieSenie v oblasti obnovy do blizsej, ¢i vzdialenejsej
buducnosti. Vzhl'adom na vek bytovych domov, v rimci stanovovania ur€itych priorit v obnove
a zaroven v odstranovani systémovych poruch, mali by sa riesit’ v prvom rade sustavy zo starSich
obdobi, resp. s poruchami vedicimi k nebezpecnym situacidm pri uzivani bytov.

Co sa tyka potreby zateplenia bytovych domov, prioritu by mali dostat’ tie domy, v ktorych je
najvyssia spotreba tepla’®.

Bytovy fond z hl'adiska technického stavu je inak primerany veku. V dobrom stave je vac¢Sina
bytovych, ¢ rodinnych domov, ktoré sa nachadzaju v historickom jadre mesta. Co sa tyka
stavu Vv zateplovani bytovych domov, podla oznamenia spravcu SKAL&CO, spol. sr.o.,
Skalica sa nevykonavali ziadne zateplovacie prace, ani sa nerealizovalo odstranenie
systémovych poruch. Podl'a informécii spraveu OSBD Senica, doposial’ sa zateplilo cca 5
bytovych domov (z toho na troch sa zateplili len §titové steny), na 1 bytovom dome sa
realizovali prace suvisiace s odstranenim systémovych poruch (stavebna ststava PV2) a na
d’alsi bytovy dom bola pridelena statna dotacia.

V meste nie st zndme vyznamnejsie realizacie nadstavieb bytovych domov za t¢elom vzniku
novych bytovych jednotiek, ktoré su vyznamné tym, ze sa nenarokuji nové pozemky
a vystavba infraStruktary. V tejto suvislosti by bolo potrebné, aby sa v programoch rozvoja
byvania obci, vratane programu mesta Skalica, overili moznosti takejto formy rozvoja
byvania a podporila sa aj tato podoba vystavby novych bytov, ktoré navySe casto rieSia
problémy obnovy bytovych domov, najmid napr. problémy zatekania plochych striech
panelovych bytovych domov.

Vlastny mestsky najomny bytovy fond, ako uz bolo uvedené aj prv, pozostaval k zaciatku
roka 2009 z zvd¢Sa z novych, resp. rekonstruovanych bytov. Co do poétu mestskych
najomnych bytov je celkovy fond vel'mi obmedzeny. Urcitou vyhodou tychto bytov je, Ze je
nizka ich rozptylenost' v priestore asu sustredenejSie v bytovych domoch (napr. 17
najomnych domov a 275 najomnych bytov v sprave SKAL&CO, spol. sr.0.), o moze
ulahCovat’ (oproti napr. neraz vyraznému rozptylu takychto bytov v mnoZstve bytovych
domov Vv inych obciach, mestach Slovenska) kontrolu a vplyv vlastnika na efektivnost’ spravy
a najmi obnovy bytov a bytovych domov.

Starostlivost’ o bytovy fond je jednoznacne povinnostou vlastnikov. Podl'a platnej legislativy
sa spOsob spravy a obnovy schvaluje vac¢Sinou hlasov vlastnikov bytov v bytovych domoch.
V pripade bytovych domov s menSinovym zastupenim vlastnika - mesta, toto by sa muselo
prispdsobit’ potrebdm a zamerom véacSinovych vlastnikov. Pretoze mestské byty su
vV rozhodujicej miere nové a sustredené v bytovych domoch vo vlastnictve mesta, nie je
potrebné v oblasti obnovy prijimat’ ziadne mimoriadne opatrenia.

Problém obnovy starSich bytov je inak potrebné riesit’ spolu s obnovou bytovych domov, u
ktorych sa mdzu vyskytnit’ systémové poruchy. V programe obnovy by sa mohli konkrétne
riesit’:

8 1de o vyzvu pre vlastnikov, ale aj spravcov bytov - na zistenie spotreby tepla je potrebné vykonat’ urdité
analyzy, resp. energeticky audit, zvlast’ v jednotlivych star§ich bytovych domoch, ked v niektorych pripadoch
panelovych sustav pouzitych na Slovensku dosahuje spotreba tepla aj viac ako 150 kWh/m?/rok. Podla
stcasnych podmienok by sa zateplenim mala spotreba energie v dodavkach tepla znizit, resp. pohybovat’ pod
100 KWh/m?/rok.
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- opravy systémovych portch u najstarSich bytovych domov, s cielom ich odstranenia napr.
do roku 2015. Tykalo by sa to podl'a zistenej Struktiry konstrukénych sustav bytovych
domov v sprave SKAL&CO a OSBD Senica na bytoch stustav T13, TO1B, T02, TO6B,
TO8B, PV2 a ststavy PS 82,

- navrhy projektov zateplenia bytovych domov s najva¢Sou spotrebou energie, pricom sa
navrhuje preverit zvlast panelové byty, v ktorych sa vykazuje v poslednych rokoch
nadpriemerna spotreba energie (meranej Wh/m?/rok).

Pri priprave projektov zateplenia bytov sa odporaca analyzovat’ a vyhodnotit’ nutnost’ aj napr.
oprav plochych striech v stuvislosti s moznostami nadstavieb a pod. - preskimat’ moznosti
a ochotu vlastnikov bytov dat’ sthlas s nadstavbou za podmienok, pre nich vyhodnych
(rieSenie zateplenia, opravy fasad, vymeny inStalacii a pod. ato aj S moznostou urcitych
vyhod, poskytnutych $tatom, VUC, obcou).

E. ZHODNOTENIE MOZNOSTI UZEMIA PRE ROZVOJOVE ZAMERY

1. Postudenie dostupnosti pozemkov pre rozvoj byvania podla UP

V doterajSom vyvoji, ¢o sa tyka novej vystavby budov vSeobecne, sa vyCerpala vicSina
moznosti umiestnenia novych budov ramci zastavaného tizemia mesta Skalica. Z toho dévodu
sa postupne pristapilo k rozSirovaniu hranic intravildnu mesta, ¢o sa rieSilo prisluSnymi
zmenami Vv tizemno-planovacej dokumentacii mesta Skalice. Ako priklady zlepSovania
dostupnosti pozemkov pre rozvoj byvania moézu slizit naymd dnes bytovymi domami uz
zastavané Uizemia obytnych stiborov - sidlisk gen. L. Svobodu, SNP, Pod Hajkom, ¢i Travniky.

V poslednom, aktudlnom tzemnom plane mesta Skalica z roku 2008, ktorého ¢asovy horizont
spolu s vyhl'adom siaha do roku 2035, sa pre d’alsi rozvoj funkcie byvania pocita s vyuzitim
v rozhodujlicej] miere novych lokalit mimo zastavaného uzemia mesta, formulovanych ako
vyuzitie ,potencidlu na juZnom, juhovychodnom a severovychodnom okraji mesta,
V nadvidznosti na existujiice plochy b}'fvania“lg. S rozvojom funkcie byvania sa d’alej uvazuje aj
,v ramci zmieSanych tzemi, kde bude byvanie realizované v polyfunkcii s inymi funkénymi
plochami (obc¢ianska vybavenost’, nerusiva vyroba, Sport a telovychova, rekreacia v Krajinnom
prostredi). Uzemny plan mesta Skalica 2008 bol priecbezne aktualizovany  Zmenami
a doplnkami ¢. 1/2009, Zmenami a doplnkami ¢. 1/2010, Zmenami a doplnkami ¢. 1/2011
a v priprave st d’alsie zmeny a doplnky UP, ktoré budu ale schvélené az v roku 2015.

Dostupnost’ pozemkov na vystavbu bytov v bytovych alebo inych budovach podla aktualneho
uzemného planu celkovo mozno charakterizovat’ tak, ze vystavba by sa mohla realizovat’ na
17 rozvojovych plochach o celkovej vymere 168,31 ha. Ztejto vymery sa 165,72 ha
nachadza mimo zastavaného izemia mesta (14 rozvojovych ploch) a 2,59 ha v zastavanom
uzemi mesta (3 rozvojové plochy). Konkrétne ide o nasledujice rozvojové plochy:

9 Uzemny plan mesta Skalica 2008, str. 39/180.
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Tab. 23 Prehl’ad rozvojovych ploch

Rozvojova plocha Uzemie Vymera v Hlavné funkéné Pocet b.j. Etapa

p.¢. | ozna&enie plochy ha vyuZitie

1. |R¢&1 mimo ZU 28,48 RD 250 1

2. |R&2 mimo ZU 16,31 RD 140 1

3. |R&3 mimo ZU 21,07 RD 180%° 1

4., |R&4 mimo ZU 6,78 RD 50 vyhrad

5. | R&11 mimo ZU 0,98 RD 20

6. R¢. 12 mimo ZU 1,20 RD 20 schvalené v PD
7. |R&13 mimo ZU 16,78 RD 130 | schvalené v PD
8. |R&16 mimo ZU 0,68 RD 5 | schvélené v PD
9. | R&17 mimo ZU 5,04 RD 40

10. | R&. 18 mimo ZU 6,06 BD 150

11. | R& 19 mimo ZU 20,77 BD 400

12. | R&.20 mimo ZU 8,42 BD 45 | schvalené v PD
13. | R&.21 mimo ZU 32,88 BD 100 | schvélené v PD
14. | R&.27 mimo ZU 0,27 RD 52

15. | plocha A vZU 1,39 RD nespec.

16. | plocha C vZU 0,69 PB nespec.

17. | plocha E vzU 0,51 RD nespec.

Spolu 168,31 - 1535 -

Pouzité skratky: ZU — zastavané Gizemie, RD — rodinné domy, BD - bytové domy, PB — polyfunkéné budovy
) PD — p6vodna dokumentacia, neSpec. — povodne v UP neboli $pecifikované pocty bytov.
Prameni: Uzemny plan mesta Skalica 2008

Na uvedenych rozvojovych plochich by mal podl'a UP dosiahnut’ celkovy predpokladany podet
bytovych jednotiek vysku 1535. Z tohto poctu sa uvazuje s vystavbou 840 bytov v rodinnych
domoch na ploche 97,59 ha (rozvojové plochy R ¢. 1, 2, 3, 4, 11, 12, 13, 16, 17 a27)
asvystavbou 695 bytov v bytovych domoch v ramci plochy s vymerou 68,13 ha (rozvojové
plochy R €. 18, 19, 20 a 21).

Dalsie 3 rozvojové plochy st podla UP uréené po zmene funkéného vyuzitia existujucich
ploch tiez na vystavbu bytov v rodinnych domoch (rozvojové plochy A a E) alebo v bytoch
v ramci polyfunkénej zéastavby (rozvojova plocha C), avSak bez Specifikdcie poctu bytov.
Vsetky tieto tri rozvojové plochy sa nachadzaji v zastavanom tzemi mesta.

Pri predpokladanej priemernej obsadenosti (obloznosti) bytov v priemere 3,0 obyvatelia na 1

bytovl jednotku, s ktorou sa uvazuje v UP, na rozvojovych plochach sa pocita v najbliz§ich
27 rokov (2008 - 2035) s celkovym prirastkom byvania pre cca 4 600 obyvatelov?.

UP (str. 27 - 30) vychadza z ,,moznosti“ dosiahnutia stavu bytového fondu mesta v roku 2035
celkom 6 787 bytov (pre stav obyvatelov 19 448 v 2035 a prirastok obyvatel'ov oproti 2008
0 cca 4600 osoOb) oproti stavu 5 252 bytov23. Rocne by podl'a UP (str. 30) malo medzi rokmi

% podra poslednych tiprav, z dévodov postupného predaja mensich vymer pozemkov ako sa pévodne predpokladalo,

Vv lokalite sa pocita s umiestnenim 200 a viac rodinnych domov.
21 \/ roku 2009 doslo k redukcii predpokladaného po&tu RD na 2.
22 Vzt'ah po¢tu bytov a potu obyvatelov vychadzal v UP z predpokladu zniZenia obloznosti z 3,07 0sdb na byt,
dosiahnutej v roku 2001 na ciel'ovy priemer 3 obyvatel'ov na byt v roku 2035.
Prepoéty v UP sl zmitoéné, pretoZe stav 5252 bytov bol stavom vietkych bytov (vratane neobyvanych bytov)
a stavom v roku 2001 (medzi rokom 2001 a 2008 sa postavilo cca 400 novych bytov). Vo vy¢isleni bytového fondu
naopak v UP sa nepodita so Ziadnymi ubytkami bytov, ktoré mozu v priebehu desatroéi dosahovat’ ale stovky bytov.
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2008 az 2035 pribudat’ v priemere 57 b.j. (57x 27 rokov = 1 535). Tieto prirastky opakujeme
su pocitané len v rdmci rozvojovych ploch R €. 1, 2, 3, 4, 11, 12, 13, 16, 17, 18, 19, 20, 21
a 27, bez ploch s oznacenim A, C a E, navySe sa vobec neuvazuje s bytmi zo zahustovania
ploch v ramci zastavaného izemia mesta.

Co sa tyka zaviznych regulativov, podl'a UP by malo platit’ pre vystavbu bytovych budov
nasledovné:

- u rodinnych domov - maximalny pocet 1 az 2 NP, maximalna miera zastavania objektmi
50 % pre zdruzené rodinné domy (radové, atriové, dvojdomy), 35 % pre samostatne
stojace rodinné domy a minimalna miera podielu zelene 35 % pre zdruZené rodinné domy
(radové, atriové, dvojdomy), 50 % pre samostatne stojace rodinné domy,

- u bytovych domov - maximalny pocet 6 NP, maximalna miera zastavania objektmi - 30 %
a minimalna miera podielu zelene 35 %,

- u polyfunkénych domov s byvanim - maximalny pocet 2, 4, 6 NP, resp. maximalna vyska
objektov 15 az 20 m a maximalna miera zastavania objektmi - 50 % a minimalna miera
podielu zelene 30 %.

Navrhované rozvojové plochy na vystavbu objektov byvania st situované prevazne mimo
zastavaného uzemia mesta (plochy R) a len v mensej ¢asti v zastavanom uzemi (plochy A, C,
E). V stcasnosti plochy s oznadenim R predstavuju ,,polnohospodarsku podu®, pricom ju
Z rozhodujuce;j Casti tvori ornd pdda, menej trvalé travnaté porasty. V urcitych Castiach tychto
ploch sa v minulosti vykonali hydromeliora¢né opatrenia.

Vsetky rozvojové plochy (okrem R €. 4 Krivé kuty 2) uz v sicasnosti mozno povazovat’ za
realne a bezprostredne vyuzite'né na zastavanie, pretoze maji udeleny sthlas orgdnu ochrany
pol'nohospodarskej pody.

Prehl'ad o Gizemnej alokécii existujucich 1 pripravovanych lokalit vystavby bytov je uvedeny
aj v grafickom dokumente s prislusnou vysvetl'ujicou legendou na nasledujice;j strane.

Uz zagiatkom roku 2009 sa viak ukazala potreba jeho mensej aktualizacie UP 2008, napr. ¢o
sa tyka spresnenia po¢tu bytov v ramci R ¢. 3 alebo doplnenia v zénach A, C a E, ktoré v UP
neboli dorieSené.

V stilade so Zmenami a doplnkami UP &. 1/2009 bol v rimci rozvojovej plochy R ¢&. 3 zmeneny
pocet bytov ziskanych novou vystavbou zo 180 na 200 bytov v RD av R ¢. 27 znizeny z 5 na 2
byty v RD.

Zmeny a doplnky UP ¢ 01/2009 uvazuju dalej s vytvorenim potencialnych moznosti pre
plochy byvania, preto predpokladajii aj néarast poctu obyvatelov o cca 300 (v cca 100
bytovych jednotkach).

Z pohladu bytovej politiky ZaD 20009 riesili lokalitu byvalych vyrobnych priestorov OZETA -
zmenu priemyselného charakteru zony na byvanie + ob¢ianska vybavenost’ a nerusiva vyroba.
Cast’ vyrobnych objektov by sa postupne mala prebudovat’ na ubytovanie, byvanie a pod.
BliZsie informacie v sucasnosti nie su k dispozicii, zadmer sa zatial’ nerealizoval.

Zmeny a doplnky UP ¢ 1/2010 uvazuju s vytvorenim potencialnych moznosti pre plochy
byvania, preto predpokladajii aj ndrast poctu obyvatelov o cca 120 (v cca 40 bytovych
jednotkéch). Zaroven vSak uvazuja aj so zruSenim pdvodne schvalenych ploch byvanie, t.j. s
ich vyuzitim pre iné funkéné vyuzitie, preto predpokladaju zaroveinl ibytok poctu obyvatel'ov
o cca 210 (v cca 70 bytovych jednotkach).
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Z pohl'adu bytovej politiky ZaD 2010 riesili zmenu charakteru Casti aredlu Didaktik - druzstvo
(nepol'nohospodarska vyroba, sklady) na funkciu byvanie + obcianska vybavenost’ a nerusiva
vyroba. lde 0 nové rozvojové zamery, ktoré by mali byt’ realizované na ploche cca 7,1 hektarov.

Zmeny a doplnky UP ¢. 1/2011 vyplynuli z vyvoja nazorov na usporiadanie schvalenych &asti
uzemia - lokality ¢. Z-1 (Cast’ €. 18 podl'a platnej UPD - ulica Psiky) a Z-2 (Cast’ ¢. 19 podla
platnej UPD - ulica Psiky) ako aj poziadavky na doplnenie novych tzemi - lokality ¢. D-A v
zastavanom Uzemi mesta (areal firmy ZIPP) a lokality ¢. D-1 mimo zastavaného Uzemia
mesta (ulica Psiky).

Vystavba bytov v bytovych domoch je anadalej bude vicSinovo orientovana do oblasti
bytov financovanych sukromnym sektorom (a to zvlast’ pre vlastnu potrebu investorov a len
S mierne rastucim podielom sukromnych bytov urCenych na prendjom). Urcity podiel
vystavby bytov bude financovany verejnym sektorom. Zvlastna pozornost by sa mala
venovat' obstardvaniu - vystavbe mestskych najomnych bytov alebo inych foriem
alternativneho socialneho (nizkonakladového) byvania pre domace, resp. aj migrujice
obyvatel'stvo. V rokoch 2010 a 2012 bolo v meste Skalica dokon¢enych 44 bytov, ktoré boli
postavené s dotaciou poskytnutou z MDVRR SR a SFRB.

Uzemny plan nie je rieSeny so zonalnou podrobnostou - vzhladom na existujucich 12
zékladnych sidelnych jednotick mesta, prevzatych z ,Registra priestorovych jednotiek®
Statistického tiradu SR.

Z hl'adiska vystavby bytov, pomerne dolezitou informdciou je eSte identifikacia vlastnictva
pozemkov v ramci jednotlivych rozvojovych ploch, ¢o nie je v UP $pecifikované. Uvadza sa
len ,,uzivatel** pol'nohospodarske;j p6dy24, ktorym maja byt vylucne sikromnici. Ak by sa
stotoznil vlastnik s uzivatel'om, potom by z toho vyplyvalo, Ze z pozemkov lokalit, na ktorych
sa pocita s vystavbou bytovych objektov, sa nenachadzaju Ziadne pozemky vo vlastnictve
mesta. Pozemky vo vlastnictve mesta podla informacii MsU Skalica sa napriek uvedenému
maju nachadzat’ na niektorych rozvojovych plochach s nasledujicimi podielmi a vymerami:

Tab. 24 Vlastnictvo pozemkov jednotlivych rozvojovych ploch

Rozvojova plocha . . Vymera
. . . s vey Vymera Vo vlastnictve ,

Gislo | nazov Uzemie/hlavné funk¢éné vyuzitie Vv ha mesta podiel mestskych

pozemkov v ha

1 Stara $ibenica 1 mimo ZU/RD 28,48 50 % 14,24

2 Stara Sibenica 2 mimo ZU/RD 16,31 30 % 54

3 Krivé kuty 1 mimo ZU/RD 21,07 50 % 115

4 Krivé katy 2 mimo ZU/RD 6,78 0

11 Predmestie mimo ZU/RD 0,98 0

12 Vicie horky 1 mimo ZU/RD 1,20 0

13 Vl¢ie horky 2 mimo ZU/RD 16,78 30 % 5,6

16 Tehelna mimo ZU/RD 0,68 0

17 Psiky mimo ZU/RD 5,04 0

18 Lucky 1 mimo ZU/BD 6,06 50 % 3,0

19 Lucky — vyhlad 1 mimo ZU/BD 20,77 0

20 Lucky — vyhlad 2 mimo ZU/BD 8,42 0

21 Lucky — vyhlad 3 mimo ZU/BD 32,88 0

27 Bernolakova ul. mimo ZU/RD 0,27 0

A Karmelitanske zahrady v ZU/RD 1,39 0

C Culenova ul. v ZU/BD 0,69 0

E Horska ul. v ZU/RD a BD 0,51 0

Spolu 168,31 - 39,7

Prameii: Uzemny pldn mesta Skalica 2008 a tidaje majetkového odd. MsU Skalica

% Rozhodujucu ast’ rozvojovych ploch tvoria parcely, na ktorych sa pestuji (pestovali) polnohospodarske

kultury asu vedené ako polnohospodarska pdda, ¢o vSak pravdepodobne neplati v kazdom uvedenom
pripade (tab. ¢. A.2.16.2 v texte UP), zvIast za plochy, resp. ich ¢asti s oznacenim A, C alebo E.
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PrehPad hlavného funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania uzemia v Skalici,
podla UP 2008, bez ZaD 2009, 2010, 2011
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BYVANIE + OBCIANSKA VYBAVENOST + REKREACIA V KRAJINNOM PROSTREDI

HLAVNE FUNKCNE VYU2TIE

=[] BYVANIE V RODINNYCH DOMOCH
{4 BYVANE + OBCIANSKA VYBAVENOST + SPORT A TELOVYCHOVA

PP ©YVANEE + OBCIANSKA VYBAVENOST + NERUSIVA VYROBA

W4 5YVANE V BYTOVYCH DOMOCH
(P4 OBCANSKAVYBAVENOST

iy
o
77 ¥,

/.,.; vd

)
-~ /l-”l/

36



Analyticka éast’ Program rozvoja byvania mesta Skalica

2. Posudenie narokov na vystavbu technickej infrastruktury v lokalitach

Ked'Ze rozhodujuca ¢ast’ rozvojovych ploch, do sucasnosti vyuzivanych na pol'nohospodarske
ucely s hlavnym alebo s prevladajicim ich funkénym vyuzitim na byvanie a s doplitujicim
vyuzitim pre obciansku vybavenost, Sport a rekreaciu lokdlneho, celomestského vyznamu
resp. rekreaciu v krajinnom prostredi, sa nachadza mimo zastavaného uzemia mesta,
dolezitym predpokladom pre uspesnu realizaciu zdmerov vystavby bytov je v€asna priprava
uzemia po stranke najma jeho vybavenia technickou infrastruktarou.

V podrobnejSom popise, situdcia o existencii, resp. potrebe vystavby technickej infrastruktiry
v ramci jednotlivych rozvojovych pléch je nasledujuca:

R ¢. 1 a R ¢ 2 st tzemia, na ktorych sa s vystavbou technickej vybavenosti a nasledne s
vystavbou vlastnych bytov v rodinnych domoch uvazuje len v dlhodobejSom vyhlade
(povodne podl'a UP po roku 2014).

R ¢. 3 - na tejto ploche sa vystavba rodinnych domov zacala uz v roku 2008, a to v zéne
vy€lenenej pre I. etapu, pre ktoru existuje technickd vybavenost. Na ploche vymedzenej pre
I1. etapu bola technicka infrastruktira ukoncena v roku 2010.

R ¢&. 4 - predstavuje Gizemie na zastavanie v d’alSom vyhl'ade, ked’Ze zatial’ eSte nema udeleny
ani suhlas organu ochrany PP. S vystavbou infrastruktiry sa pocita v roku 2016, kedy sa ma
zacat’ s vystavbou RD.

R €. 11 a R €. 12 - technickd vybavenost’ existuje v blizkosti iizemia, k planovanym RD sa
zabezpecia len potrebné pripojky.

R ¢. 13 - ide o vyhladové Gizemie na byvanie s realizaciou jeho technickej vybavenosti
v neskorSom obdobi (po roku 2016).

R ¢ 16 - vramci tejto rozvojovej plochy nie je potrebna zvlastna priprava technickej
vybavenosti, pdjde o pripojenie uz v roku 2009 rozostavanych RD na okolité siete.

R & 17 - na ploche sa realizuje vystavba rodinnych domov uz od roku 2009, technicka
vybavenost’ pre stavané objekty je zabezpecena.

R ¢ 18 - vtomto Uzemi sa vystavba novych bytovych domov postupne napdja na uz
existujicu okolitu siet’.

R €. 19 - na tejto vyhl'adovej ploche sa pocita s vystavbou bytovych domov a prislusnou
technickou infrasStruktirou az po roku 2015.

R ¢ 20 aR ¢ 21 - vramci tychto ploch sa vystavba bytovych domov planuje az po roku
2015, pricom by sa mala vyuzit’ technicka infrastruktura, ktora existuje v pril’'ahlych lokalitach.

R €. 27 - na ploche nie s potrebné opatrenia na pripravu a realizdciu technickej vybavenosti,
nakol’ko tato sa nachadza v telese existujucej komunikacie a vyuZiva sa uz pre rozne okolité
stavby.

R €. A - plocha sa nachadza v zastavanom uzemi mesta, vyuZziva sa uz existujica technicka
infrastruktura.

R ¢ C aR & E - plochy sa nachadzaju v stabilizovanom - zastavanom uzemi a vyuZziva sa uz
existujuica technickd infrastruktuira.

Pripominame, ze pri navrhovani dopravnej a technickej infraStruktary v tizemiach urcenych
na vystavbu rodinnych domov, bytovych a polyfunkénych budov sa musia reSpektovat
zasady, normy a regulativy dané UP v oblasti dopravy, vodného hospodarstva, energetiky,
telekomunikacii a pod.
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3. Posudenie lokalit pre vystavbu a opatreni na ich pripravu

Z hl'adiska konkrétnej lokalizacie, v sicasnosti, resp. aj vo vyhlade, ako najvhodnejsie
lokality na vystavbu bytov podl'a schvaleného UP z roku 2008 v meste Skalica sa povazuja:

Rozvojova plocha R ¢. 1: so svojou vymerou 28,48 ha predstavuje najvacsie uzemie, ktoré
je platnym tUzemnym planom uréené na rozvoj byvania v meste Skalica. Je situované
Vv severnej okrajovej cCasti, mimo hranice zastavaného tuzemia mesta, po lavej strane
komunikacie veducej zo Skalice do Straznice, pomenované ako Stara Sibenica 1. Hlavné,
resp. prevladajuce funkEné vyuzitie tohto izemia sa predpokladd na byvanie v rodinnych
domoch (celkovo 250 b.J.) sdopliujacim vyuzitim pre obciansku vybavenost, Sport
a rekreaciu lokalneho vyznamu. Pévodne (v roku 2009) sa uvazovalo zacat’ s vystavbou RD
v roku 2015, v sti¢asnosti sa s vystavbou v tejto lokalite vyhl'adovo neuvazuje.

Rozvojova plocha R ¢. 2: plocha s vymerou 16,31 ha, sa nachadza mimo hranice zastavaného
uzemia mesta, rovnako ako rozvojova plocha €. 1 v jeho okrajovej severnej Casti, avSak po
pravej strane komunikacie vedtcej zo Skalice smerom do Straznice. Uzemie ponesie nazov
Stara Sibenica 2. Hlavné, resp. prevladajuce funkéné vyuzitie tohto uzemia je uréené na
byvanie v rodinnych domoch (celkovo 140 b.j.) s dopliujucim vyuzitim pre obciansku
vybavenost’, $port a rekreaciu lokalneho vyznamu. Pévodne (v roku 2009) sa uvazovalo zacat’
svystavbou RD vroku 2018, vstcasnosti sa s vystavbou v tejto lokalite vyhladovo
neuvazuje.

Rozvojova plocha R ¢&. 3: plocha s vymerou 21,07 ha, sa nachadza v severnej Casti mesta za
hranicou zastavaného uzemia, smerom k rozvojovej ploche ¢. 1, situacne po lavej strane
komunikacie veducej zo Skalice do Straznice. Uvadzana plocha sa pomenovala ako Krivé
katy 1. Hlavné, resp. prevladajuce funkéné vyuzitie tohto uzemia je urené na byvanie
Vv rodinnych domoch (celkovo 200 b.j.) s dopliiujucim vyuzitim pre ob¢iansku vybavenost,
Sport a rekreaciu lokalneho vyznamu. V rokoch 2009 - 2014 bolo v tejto lokalite dokonéenych
70 b.j. v RD, v rokoch 2015 a 2016 sa predpoklada dokon&enie 25 b.j. v RD. Dalgich 20 b.j.
v RD by malo byt’ v tejto lokalite dokonéenych v priebehu rokov 2017 - 2020.

Rozvojova plocha R €. 4 s vymerou 6,78 ha predstavuje izemie mimo hranice zastavané¢ho
lizemia mesta, schvalené v UP 2008 pre etapu d’alieho vyhladu. Nachadza v severnej &asti
mesta medzi hranicou zastavanej ¢asti mesta a rozvojovou plochou €. 2, situacne po pravej
strane komunikécie veducej zo Skalice do StraZznice. Ide o oblast’ nazyvani Krivé kuaty 2.
Hlavné, resp. prevladajuce funkéné vyuzitie tohto tizemia je ur¢ené na byvanie v rodinnych
domoch (celkovo 50 b.j.) s dopliujucim vyuzitim pre obCiansku vybavenost’, Sport a rekreaciu
lokalneho vyznamu. P6vodne (v roku 2009) sa uvazovalo v tejto lokalite s dokonc¢enim 10 b.j.
v RD v roku 2014, 20 b.j. v RD vroku 2015 a20 b.j. v RD v roku 2016. V stc¢asnosti sa
uvazuje V tejto lokalite (pozdiz cesty IIL. triedy 111/05110) len s dokonéenim vystavby 5 b.j.
v RD v roku 2017.

Rozvojova plocha R €. 11 s vymerou 0,98 ha, je situovana mimo hranice zastavané¢ho tizemia
vo vychodnej Casti mesta, vedla starSej jeho zastavanej Casti nesucej nazov Predmestie
(Stracinska ul.). Hlavné, resp. prevladajuce funkéné vyuzitie tohto Gzemia je uréené na
byvanie v rodinnych domoch (celkovo 20 b.j.) s doplilujicim vyuzitim pre obcCiansku
vybavenost’, Sport a rekre4ciu lokalneho vyznamu. P&vodne (v roku 2009) sa uvazovalo
v tejto lokalite s dokonc¢enim 20 b.j. v RD v priebehu rokov 2011 - 2013. Nateraz sa pocet
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bytovych jednotiek v RD V tejto lokalite znizil na 10, z toho uz bolo 6 b.j. v RD dokon¢enych
v rokoch 2012 - 2014, 4 b.j. v RD budt dokonéené v rokoch 2015 - 2016.

Rozvojova plocha R €. 12 s vymerou 1,20 ha sa nachadza mimo hranice zastavaného tizemia
mesta Vv jeho juhovychodnej Casti a nadvdzuje na uzemie zastavané rodinnymi domami.
Uzemie nesie pomenovanie VI¢ie horky 1. Hlavné, resp. prevladajuce funkéné vyuzitie tohto
uzemia je urcené na byvanie v rodinnych domoch (celkovo 20 b.j.) s dopliujucim vyuzitim
pre obc¢iansku vybavenost’, Sport a rekreaciu lokalneho vyznamu. Povodne (v roku 2009) sa
uvazovalo v tejto lokalite s dokonc¢enim 20 b.j. v RD v priebehu rokov 2010 - 2013. Nateraz
sa pocet bytovych jednotick v RD V tejto lokalite znizil na 15, predpoklada sa, ze b.j. v RD
budu postupne dokonc¢ované v rokoch 2017 - 2020.

Rozvojova plocha R €. 13 s vymerou 16,78 ha sa nachddza mimo hranice zastavané¢ho Uizemia
mesta, pri jeho juhovychodnej Casti, v dotyku so sidliskom SNP a komunikécie smer RadoSovce.
Podobne ako plocha €. 12 nadvdzuje na tizemie, zastavané rodinnymi domami, s¢asti bytovymi
domami. Uzemie je pomenované ako VI&ie horky 2. Hlavné, resp. prevladajice funkéné vyuzitie
tohto tizemia je ur¢ené na byvanie v rodinnych domoch (celkovo 130 b.j.) s dopliiujicim vyuzitim
pre obc¢iansku vybavenost, Sport a rekredciu lokalneho vyznamu. Povodne (v roku 2009) sa
uvazovalo v tejto lokalite s dokon¢enim 130 b.j. v RD v priebehu rokov 2014 - 2020. Nateraz sa
V tejto lokalite uvazuje s dokonc¢enim len cca 15 b.j. v RD v rokoch 2018 - 2020.

Rozvojova plocha R €. 16 s vymerou 0,68 ha sa nachadza v juznej Casti k.i. mesta Skalica.
Ide 0 plochu mimo hranice zastavaného tzemia mesta. Nadvédzuje na Gzemie zastavané
rodinnymi domami, miestne nazyvan¢ Teheliia. Hlavné, resp. prevladajice funkéné vyuzitie
tohto tzemia je urené na byvanie v rodinnych domoch (celkovo 5 b.j.) s dopliujicim
vyuZitim pre ob¢iansku vybavenost’, Sport a rekredciu lokalneho vyznamu. Podl'a aktualizicie
ide 04 b.j. vRD, v rokoch 2009 - 2010 boli dokon¢ené 2 b.j. v RD, v roku 2016 maju byt
dokoncené tiez 2 b.j. v RD.

Rozvojova plocha R ¢. 17 s vymerou 5,04 ha sa nachddza mimo hranice zastavaného uzemia
mesta Skalica, z jeho juznej Casti. Nadvdzuje na plochu ¢. 16 a tizemie zastavané rodinnymi
domami. Uzemie nesie pomenovanie Psiky. Hlavné, resp. prevladajuce funkéné vyuzitie tohto
uzemia je urc¢ené na byvanie v rodinnych domoch (celkovo 40 b.j.) s dopliiujucim vyuZitim pre
obcCiansku vybavenost, Sport arekreaciu lokalneho vyznamu. Povodne (v roku 2009) sa
uvazovalo v tejto lokalite s dokon¢enim 40 b.j. v RD v priebehu rokov 2009 - 2015. Doteraz
bolo dokoncenych v tejto lokalite v rokoch 2011 - 2014 20 b.j. v RD, v rokoch 2015 - 2016
ma byt dokoncenych este 10 b.j. v RD. Oproti pévodnému zameru je to o 10 b.j. v RD menej.

Rozvojova plocha R €. 18 s vymerou 6,06 ha sa nachadza na juhu zastavaného izemia mesta,
v styku s plochou ¢. 17 a izemim s bytovymi domami (sidlisko Pod Hajikom). Uzemie sa
oznacuje ako Lucky 1. Hlavné, resp. prevladajuce funkéné vyuzitie tohto uzemia je urcené na
byvanie v bytovych domoch (celkovo 150 b.j.) s moznym vyuzZitim aj pre obciansku
vybavenost’, Sport a rekreaciu lokalneho vyznamu. Povodne (v roku 2009) malo byt v tejto
lokalite postavenych 150 b.j. v BD. Podl'a novych informacii celkovo ide o vystavbu 242 b.j.
v bytovych domoch, z tychto b.j. bolo 132 dokoncenych v rokoch 2010 - 2012, d’alsich 110
bytovych jednotiek by malo byt’ postupne dokonc¢ovanych v rokoch 2016 - 2020.

Rozvojova plocha R €. 19 s vymerou 20,77 ha sa nachddza mimo juznej hranice zastavané¢ho

uzemia mesta. Nadvizuje na rozvojova plochu €. 18 a tzemie zastavané bytovymi domami
(sidlisko gen. Svobodu). Uzemie sa oznaCuje ako Lacky - vyhPad 1. Hlavné, resp.
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prevladajuce funkéné vyuzitie tohto Uzemia je urené na byvanie v bytovych domoch
(celkovo 400 b.j.) smoznym vyuzitim aj pre obc¢iansku vybavenost, Sport a rekreaciu
lokalneho vyznamu. Pévodne (v roku 2009) sa uvazovalo v tejto lokalite s dokon¢enim 150 b.j.
v BD v priebehu rokov 2016 - 2020. V stcasnosti sa s vystavbou v tejto lokalite vyhl'adovo
neuvazuje.

Rozvojova plocha R ¢. 20 s vymerou 8,42 ha sa nachadza v juhozapadnej Casti mesta
Skalica, za hranicami zastavané¢ho tzemia. Nadvédzuje na plochu ¢. 19, na izemie zastavané
obcianskou vybavenostou a bytovymi domami (pri sidlisku gen. Svobodu). Jeho nazov sa
V programe rozvoja byvania oznacuje ako Lu¢ky - vyhPad 2. Hlavné, resp. prevladajuce
funk¢né vyuzitie tohto Gzemia je uréené na byvanie v bytovych domoch (celkovo 45 b.j.), na
obc¢iansku vybavenost’, Sport a telovychovu celomestského vyznamu. Pévodne (v roku 2009)
sa uvazovalo v danej lokalite s dokonéenim 45 b.j. v bytovych domoch v rokoch 2011 - 2012.
V sucasnosti sa obdobie vystavby predmetnych bytov posuva na roky 2019 - 2020.

Rozvojova plocha R €. 21 svymerou 32,88 ha sa nachddza mimo hranice zastavané¢ho
uzemia mesta, juhozapadne od mesta, na I'avej strane komunikacie smerujucej zo Skalice do
Holic¢a. Nadvézuje na rozvojovua plochu ¢. 20, uzemie je zastavané ob¢ianskou vybavenost'ou
(pri sidlisku gen. Svobodu), bytovymi domami a je tam tiez golfovy areal. Oznacuje sa ako
Jazerné pole 1. Hlavné, resp. prevladajuce funkéné vyuZitie tohto Uzemia je uréené na
byvanie v bytovych domoch, rodinnych domoch, na obc¢iansku vybavenost’ celomestského
vyznamu a rekreaciu v krajinnom prostredi. V rokoch 2016 - 2019 sa predpoklada v tejto
lokalite dokoncit’ vystavbu 22 b.j. v RD.

Zavazny regulativ pre regulacny blok s oznacenim O3 ,,Ob¢ianska vybavenost - pripusta
v lokalite 03 obgianskej vybavenosti (pozdiz cesty IIL. triedy 111/05110) funkéné vyuzitie aj na
byvanie (bytova vystavbu do 30 % plochy). V rokoch 2016 - 2020 sa predpoklada v tejto
lokalite dokon¢it’ vystavbu cca 132 b.j. v bytovych domoch.

Rozvojova plocha R €. 27 s vymerou 0,27 ha sa nachddza pri zépadnej Casti mesta Skalica.
V jeho okoli je Gzemie zastavané rodinnymi domami pri Bernolakovej ulici. Hlavné, resp.
prevladajice funkéné vyuZitie tohto Uizemia je urcené na byvanie v rodinnych domoch
(celkovo podla UP 5 b.j., po aktualizacii 2 b.j.) s dopliiujicim vyuZitim pre ob&iansku
vybavenost’, Sport a rekreaciu lokalneho vyznamu. Predmetné 2 b.j. v RD boli dokoncené
v roku 2011.

Rozvojova plocha A s vymerou 1,39 ha sa nachddza v zastavanom tzemi mesta, severne od
jeho centra. Okolité izemie je zastavané rodinnymi domami, vyrobnymi objektmi a je v styku
so zeletiou. Pomenovanie nesie Karmelitanske zahrady. Hlavné, resp. prevladajuce funkcné
vyuZitie tohto izemia je uréené na byvanie v rodinnych domoch (v UP chybala $pecifikacia
poétu bytov, nasledne sa uvazovalo S vystavbou 12 RD). Podla Zmien a doplnkov UP ¢&.
1/2010 doslo k zmene ¢asti aredlu firmy Didaktik - druzstvo (lokalita Karmelitanske zahrady)
na obytnu zonu, t.j. v rokoch 2010 - 2014 bolo v danej lokalite postavenych 20 RD, v rokoch
2015 - 2017 by malo byt dokonéenych d’alsich 30 b.j. v RD a BD.

Rozvojova plocha C s vymerou 0,69 ha sa nachadza v stabilizovanom - zastavanom tizemi,
severozapadne od centrdlnej Casti mesta. Okolit¢ Uzemie je zastavané bytovymi domami,
vyrobnymi objektmi a objektmi obéianskej vybavenosti. Situovana je pri Culenovej ulici
apodla zmeny UP (2009) méa zaberat’ okrem povodnej plochy aj styéné uzemie arealu
OZETA. Hlavné, resp. prevladajuce funkéné vyuzitie tohto Uzemia je urené na byvanie

40



Analyticka éast’ Program rozvoja byvania mesta Skalica

v polyfunkénych domoch. Podl'a Zmien a doplnkov UP ¢&. 1/2011 doslo k zmene vyrobného
arealu ZIPP Skalica na obytnu zénu (RD, BD a obcianska vybavenost’). Podl'a predlozene;j
Stadie by v lokalite malo byt postavenych cca 47 RD a cca 400 bytov v 17 BD v horizonte 10
- 12 rokov.

Plocha E s vymerou 0,51 ha sa nachadza vo vychodnej Casti zastavaného tizemia mesta
Skalica. Okolie je zastavané bytovymi domami, vyrobnymi objektmi a objektmi ob¢ianskej
vybavenosti. Je mozné ju lokalizovat’ vedl'a sidliska Travniky na Horskej ulici. Hlavné, resp.
prevladajice funkéné vyuZitie tohto izemia je uréené na byvanie v rodinnych domoch (v UP
2008 sa uvazovalo s vystavbou cca 50 bytov v BD a 8 bytov v RD v rokoch 2012 - 2013).
V danej lokalite sa neuskutocnila Ziadna vystavba a ani vyhl'adovo sa s fiou v d’alSom obdobi
neuvazuje.

Opatrenia na pripravu najvhodnejsich lokalit pre vystavbu bytov, z hl'adiska napr. pripravy
geometrickych planov, vykupu pozemkov, zabezpecenia projektov a pod., v sucasnosti nie je
Z pozicie mestskej samospravy potrebné navrhovat’, resp. prijimat’ z dovodu, ze vystavba
bytov pre verejny sektor prebicha v ramci Standardnych postupov na trhu s nehnutel'nostami,
ked’ prislusni dokumentéciu si zabezpecuju priamo investori, resp. developeri. Vystavba
bytov do vlastnictva mesta je zabezpeCovania podobnym spdsobom, ked mesto odkupuje
hotové objekty od sikromného dodavatela. V otazke katastralnych operatov, mesto ma pre
svoje potreby k dispozicii vSetky potrebné dokumenty.

Ani v jednej z vyssie uvedenych lokalit, izemne a stavebne viac alebo menej pripravenych sa
zatial' neuvazovalo s vystavbou konkrétneho typu alternativneho byvania, ¢o je ale nie
najpriaznivejSie zistenie z pohl'adu objektivnych potrieb obyvatelov mesta, pretoze takato
vystavba, ak by sa ni¢ nezmenilo, prakticky do roku 2035 by nebola realizovana. Variantnym
rieSenim ziskania novych alternativnych foriem byvania (v bytoch i mimo bytov) mdze byt
samozrejme iny spdsob obstarania takéhoto byvania, napr. formou prestavby vhodnych
existujucich budov, najlepSie vo vlastnictve mesta.
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I1. Programova cast’

F. PROGRAM ROZVOJA BYVANIA - RAMCOVE CIELE BYTOVEJ POLITIKY
NA OBDOBIE 5 - 10 ROKOV

1. Vychodiska a kvantifikacia potrieb vystavby novych bytov

V dlhodobejsom vyhlade pri formulovani rozvoja byvania, pri zohl'adneni potrieb, vyplyvajtcich
z analyzy stavu a vyvoja Grovne byvania Skalica sa uplatiiuje programovo-ciel’ovy pristup, to
znamena, ze sa vychadza z urcitych vyty¢enych cielov, ktoré sa nadvézne zabezpecuju formou
kratkodobého a vyhl'adového programu.

Pre spracovanie aktualizacie programu rozvoja byvania v meste Skalica je vychodiskom
stratégia miestnej samospravy v oblasti rozvoja byvania, ktord sa vSeobecne zakladd na
hl'adani a vytvarani podmienok, podporujtcich:

- aktivizovanie organov S$tatnej spravy, samospravy, vlastnikov bytov, obyvatel'stva a
podnikatelov pri rieSeni otdzok lepSieho vyuzivania existujiiceho trvalo obyvaného a
zvlast neobyvaného bytového fondu i byvania mimo bytovych foriem v meste Skalica,
rozne aplikovanymi politikami v oblasti informacnej, efektivnejSiecho vyuZivania
existujucej legislativy, ekonomickou stimuldciou (napr. cestou miestnych dani) a pod.,

- obstaranie, vystavbu novych bytov pre obyvatel'ov mesta, zvlast' pre mladé rodiny a
osamostatitujuce sa domacnosti, ako aj pre migrantov cestou koncepcnej pripravy tizemia,
uvolniovania pozemkov, zjednodusovania zemného a stavebného konania pre rozptylenti
vystavbu bytov, rieSenia vybavenosti Uzemia sustredenej vystavby potrebnou obcianskou,
dopravnou, technickou vybavenost'ou a pod.,

- investorov v oblasti vystavby bytov pri vyuziti trvalej komparativnej vyhody blizkosti
mesta Skalice od priemyselného parku Zahorie, resp. aj hlavného mesta SR Bratislavy s
relativnym dostatkom aj miestnych pracovnych prilezitosti a zaroven vyuZivania
mimoriadnych prileZitosti v zamestnanosti v podobe prichadzajicich podnikatel'skych
aktivit do regionu,

- zlepSovanie podmienok byvania zv1ast’ podporou vysSieho vybavenia existujiicich zemi s
bytmi technickou infrastruktirou a zlepSovania stavu tych bytov, ktorym hrozi vyskyt
syst¢tmovych porach v bytovych domoch realizovanych v minulosti panelovymi
technoldgiami.

V politike rozvoja byvania mesta Skalica sa navrhuje dlhodobo zabezpecovat’ tieto konkrétne
ciele:

a) zabezpeCit vrozvoji byvania podmienky na vystavbu takého poctu bytov, ktory by
umoznil: pokryt’ potreby obyvatel'stva mesta, vzhI'adom na predpokladany konsolidovany
demograficky vyvoj zo 15 175 os6b v roku 2013 do roku 2020 na uroven 15 520
a vyhl'adovo do roku 2025 na 15 650 trvalo byvajtcich obyvatel'ov mesta,

b) riesit’ pripravenost uzemia na vystavbu bytov, technickej a obcianskej vybavenosti v
navrhovanych lokalitach sustredenej vystavby tak, aby investori mohli potencidlne zacat’ s
vystavbou bytovych objektov v rozsahu ako uvazuje UP z roku 2008, vratane ZaD 2009,
2010, 2011,
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c)

d)

f)

9)

h)

vytvarat podmienky pre rozvoj obecného ndjomného byvania pre socidlne, na najomné
byvanie odkazané domacnosti, najméd mladé rodiny s trvalym pobytom v meste tak, aby sa
do roku 2020 dosiahnuty podiel tychto bytov blizil k Grovni 8 % z celkového fondu trvalo
obyvanych bytov v meste a k Grovni 10 % v roku 2025,

v ramci bytového i nebytového fondu mesta podporovat’ v spolupraci so §tatom, s VUC,
podnikatel'skymi a inymi subjektmi aj existenciu foriem byvania s beznym ale aj s niz§im
Standardom, zameranych na rieSenie otazok neplati¢ov, neprisposobivych ob¢anov a pod.
v potrebnom rozsahu a z obecnych novopostavenych najomnych bytov pre alternativne
byvanie seniorov vycleniovat’ postupne kapacitu, zodpovedajucu podielu z tejto vystavby
aspoil 5 %, alebo ich ziskavat’ inymi formami, napr. prestavbou existujicich objektov,

vo vystavbe najmi mestskych ndjomnych bytov preferovat’ zastipenie malometraznych
bytov a to minimalne v trovni 60 % z novopostavenych bytov,

vytvarat’ predpoklady na zredlnenie rozsahu neobyvanych bytov25 a V obdobi rokov 2015
az 2025 pdsobit’ v ramci moznosti samospravy mesta na prinavratenie podielu do 10 % z
posledne zisteného fondu neobyvanych bytov do fondu trvalo obyvanych bytov,

spolupracovat’ najmd s vlastnikmi, resp. spravcami viac ako 3 500 bytov v starSich
bytovych domoch zo stavebnych sustav T13, TO1B, T02, TO6B, TO8B, PS 82 a PV2 s
potencialnym  vyskytom systémovych porach v zmysle poskytovania odbornej
konzulta¢nej, informaénej, resp. pravnej pomoci pri ziskavani dotacii MDVRR SR a pri
priebeznom odstrafiovani najmi porich obvodového plasta, balkonov, lodzii a pod.,
pripadne spojenych s moznost'ou sucasného zatepl'ovania bytovych domov,

V ramci presunu stavebného uradu do posobnosti mesta postupne vytvarat’ podmienky pre
operativnu evidenciu zacatych, rozostavanych a dokoncovanych bytov, pre aktudlny
prehl'ad redlnych prirastkov, ubytkov a stavu bytov v bytovom fonde na uzemi mesta s
vyhl'adom zaloZenia urcitého registra bytov v meste.

Pri kvantifikacii potrieb vystavby bytov v meste Skalica, sa v nasledujtcej tabulke vychadza
zo stavu poctu trvalo obyvanych bytov, ktory je potrebny na splnenie prisluSnych vyssie
uvedenych ciel'ov v programe rozvoja byvania mesta Skalica. Nadvédzné grafické zobrazenia
tak znazornuju niektoré vychodiska, ako aj dosledky zvolenej politiky.

Tab. 25 Vyvoj po¢tu obyvatelov, cenzovych domacnosti a variantného a po¢tu trvalo

obyvanych bytov

Ukazovatel’ 2005 2010 2013 2015 2020 2025

Pocet obyvatelov 14 896 14 925 15175 15 300 15520 15 650
Pocet cenzovych domacnosti 5850 5971 6 109 6190 6 355 6474
Priemerna cenzova domacnost’ 2,55 2,50 2,48 2,47 2,44 2,42
Pocet trvalo obyvanych bytov 5186 5318 5 456 5498 5909 6 200
Pocet osdb/trvalo obyvany byt 2,87 2,81 2,78 2,78 2,62 2,53
Pocet bytov/tisic obyvatel’ov 348 356 359 359 381 396

Prameii: Regiondlna §tatistika, pracovisko SU SR v Trnave, zostavy MOS/MIS 2012, MsU Skalica, prognéza - vlastné

prepocty spracovatel'a PRB

% K d4tumu séitania v roku 2011 bolo v Skalici 567 neobyvanych bytov, o je 10,9 % z po&tu trvalo obyvanych

bytov - inak povedané takmer kazdy desiaty byt v meste bol v roku 2011 neobyvany.
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Graf 12
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Vzhl'adom na predpokladany vyvoj poctu obyvatel'stva mesta Skalica a vyvoj poctu
potrebného fondu trvalo obyvanych bytov v meste, nasledujuci graf znazoriiuje budice mozné
stavy v zal'udnenosti bytov a stavy v poctoch bytov na 1000 obyvatel'ov:
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Graf 15
Vyvoj charakteristik irovne byvania - mesto Skalica
obloznost bytov vybavenost' bytmi
4
396
35 381 W T 400
5 348 356 359 39 M
—— ————
—T 4 350
2,5 +—
2T [~ 1 300
1,5 +— —
1 4+— — T 250
0,5 +— —
0 } } } } } 200
2005 2010 2013 2015 2020 2025
C—pocet osodb/byt —il— pocet bytov/tisic obyvatelov

Aby sa zabezpecilo v grafe znazornené predpokladané ,potrebné* zlepSovanie Urovne
byvania v meste Skalica, v programovom obdobi rokov 2015 az 2020 bude potrebné postavit’
taky pocet bytov, ktorym sa dosiahne stav vo fonde trvalo obyvanych bytov min. 5509
bytov.

Pri zohl'adneni vychodiska - existencie 5 474 bytov vo fonde trvalo obyvanych bytov v roku
2014, potom v obdobi 2015 - 2020 (6 rokov), spolu s nahradou ubytkov a pri zohl'adneni
navratenia Casti neobyvanych bytov, do fondu trvalo pouzivanych bytov bude nevyhnutné
postavit’ min. 435 bytov, tzn. priemerne ro¢ne cca 73 bytov.

V nasledujicom obdobi, od roku 2021 do roku 2025 vyhladovo by bolo potrebné, za
predpokladov uvedenych vysSie, postavit' celkovo min. 290 bytov, tzn. priemerne ro¢ne 57
bytov.

Hlavné dlhodobé zamery politiky byvania v meste Skalica nakoniec vychadzaju z potreby
takej reprodukcie bytového fondu, ktora uspokoji rastici poéet cenzovych domacnosti, znizi
podiel domécnosti bez samostatného byvania, povedie k zlepSeniu ukazovatel'ov vybavenosti
obyvatel'stva bytmi, zabezpeci rozvoj socialneho a alternativneho ndjomného byvania zv1ast
pre mladé rodiny a domacnosti seniorov a bude smerovat’ k celkovej racionalnej obnove
existujuceho bytového fondu.

V situdcii, ked” samosprava mesta nemdze prakticky vo velkej miere priamo ovplyviiovat
vystavbu bytov, vyuzivanych priamo ich vlastnikmi, zvlastnu pozornost’ by si zasluhuje
oblast’ podpory rozvoja najomného byvania a vV ramci neho predovsetkym vystavby mestskych
najomnych bytoch.

2. Ciele v obnove bytového fondu

Obnove samotného mestského niajomného bytového fondu v programe rozvoja byvania
mesta Skalica nie je v sicasnosti potrebné venovat’ mimoriadnu pozornost’. Nizka aktudlnost’
programového rieSenia obnovy vyplyva z toho, Ze rozhodujuca Cast’ bytov je nova a niekol'ko
malo starSich bytov sa nachddza rozptylenych v domoch s kombinovanym vlastnictvom, kde
o obnove rozhoduju vac¢sinovo ini vlastnici.
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V tejto situdcii, podobne ako pre oblast’ vystavby novych bytov, v zmysle zdmerov mesta
Skalica, malo by byt mesto ndpomocné pri zabezpeCovani obnovy trvalo obyvanych bytov
vV bytovych domoch, konkrétne pri odstranovani vyskytujucich sa systémovych portach
u balkonov a obvodovych plastov bytovych domov podla prieskumu opravnenosti u starSich
stavebnych sustav, spojenych s nadviznym moznym zateplenim budov.

Podrla rozboru situacie a pri zohl'adneni vyssie uvedenych vSeobecnych ciel'ov povazovalo by
sa za potrebné podporovat’ podla veku stavby, dolezitosti poruch, ale aj zdujmu vlastnikov,

resp. spravcov bytov obnovu nasledovnych druhov a poctov bytov:

Tab. 26 Odstranenie systémovych poruch bytovych domov - mesto Skalica

Pocty bytov v rokoch
Stavebna sustava, obdobie vystavby domov
2015 - 2020 po roku 2020
T13, TO1B, T02, T06 a PV2 (obdobie vystavby 1956-69) - -
T 06 B, TO8B, (obdobie vystavby 1970-80) cca 1000 -
T 06 B, PS 82, (obdobie vystavby po r. 1980) - cca 1000

Pramen: Vlastné prepocty spracovatela PRB

V ramci programu poskytovania dotécii na odstranenie systémovych poruch bytovych domov,
spojenych u niektorych sustav aj so zateplenim prislusnych konstrukcii, je mozné podla
zakona NR SR ¢. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani V zneni
neskorsich predpisov?® a Nariadenia vlady SR ¢. 228%" z 13. jula 2013 ziskat’ dotaciu do vysky
70 % opravnenych nakladov, najviac viak vo vyske 20 € na m? podlahovej plochy bytu (§ 6
ods. 1 pism. a) az e) zakona o dotaciach) a do vysky 50 % opravnenych néakladov, najviac
viak vo vyske 14 € na m? podlahovej plochy bytu (§ 6 ods. 1 pism. f) zakona o dotaciach).

Pomoc mesta obyvatel'om, zvlast obyvatel'om bytov v bytovych domoch s vysokou spotrebou
energie na vykurovanie by sa mohla dohodnutym sposobom prejavit’ aj pri zatepleni bytovych
domov. V programe obnovy by sa malo vychadzat’ z prioritnej pomoci pri zatepleni bytovych
domov s bytmi s najvys$Sou spotrebou energie: V ¢asovom horizonte napr. do roku 2020
zateplit’ byty s roénou spotrebou nad 150 kWh/m?, neskér napr. po roku 2021 bytové domy so
spotrebou nad 100 kWh/m?.

Bilancia moznych dotéacii vyplynie z rozsahu poctu bytov, pre ktoré¢ sa preukaze skutocna
potreba oprav, zatepl'ovacich prac a vyska obstaravacich nakladov.

Zvlastna pozornost, po uspesnom zvladnuti obnovy historického centra mesta Skalica, by sa
mala venovat’ zo strany vedenia mesta revitalizacii $irSicho okruhu mestskych Casti, zvIast
vybranych, obytnych siborov, v ktorych rezonuju poziadavky na zlepSenie, resp. dobudovanie

% podra zakona o dotaciach - Dotaciu mozno poskytnut’ na odstranenie systémovej poruchy:
a) vystupujucich konstrukcii schodiskového priestoru bytového domu,
b) predsadenych lodzii s kazetovymi stropnymi panelmi bytového domu,
¢) predsadenych lodzii s dutinovymi stropnymi panelmi bytového domu,
d) balkonov a lodzii bytového domu,
e) atiky bytového domu,
f) predsadenej lodzie bytového domu a suvisiaceho obvodového plasta zo spinanych pérobetonovych dielcov
bytového domu.
%7 Nariadenie vlady ¢. 228/2013, ktorym sa ustanovuje vyika dotacie na obstaranie ndgjomného bytu, obstaranie
technickej vybavenosti a odstranenie systémovej poruchy a vySka opravnenych nakladov na obstaranie
najomného bytu.
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verejnych komunikdacii vSeobecne, zvlast’ pre cyklistov, ale predovsetkym pre chodcov, na
zlepsenie odkanalizovania starSich Casti mesta s prevazujucou zéastavbou rodinnymi domami,
na potrebu zvySenia podielu zelene, na lepSiu vybavenost’ sidlisk detskymi ihriskami, na
zvySenie moznosti parkovania motorovych vozidiel a pod.

3. Navrh lokalit pre bytova vystavbu

Vychodiskom v priprave lokalit pre bytovi vystavbu je platna uzemnoplanovacia
dokumentécia, v ramci ktorej izemny plan predstavuje legislativny ndstroj pre posudenie
vsetkych ¢innosti v uzemi mesta a zabezpecenie trvalo udrzate'ného rozvoja tym, ze okrem
in¢ho urcuje regulativy pre priestorové a funkéné vyuzitie iizemia, urCuje podmienky pre
vyuzitie Uzemia, atd’.

V Skalici plati UP mesta, ktory bol schvaleny v roku 2008 v zmysle ZaD 2009, ZaD 2010
aZaDS 2011. Jeho obsah s pripadnymi stanoviskami spracovatelov programu k nemu,
podrobne uviedla analyticka cast’ E.

Z pohl'adu aktualizacie Programu rozvoja byvania mesta Skalica z roku 2009, sa v rokoch
2015 - 2020 navrhuje formou sustredenej vystavby, vystavba bytov (S uvedenim informacii
o0 regulécii funkéného vyuzitia izemia, o urbanistickej Struktire, o intervenénych zasahoch
a intenzite vyuzitia prislusnych zon) v nasledujucich lokalitach:

Krivé katy 1 R ¢ 3: plocha s vymerou 21,07 ha, (mimo zastavaného Uizemia mesta),
prevladajuce funkéné vyuzitie tohto uzemia je uréené na byvanie v rodinnych domoch
(upraveny pocet 200 b.j.) s dopliujucim vyuZzitim pre ob¢iansku vybavenost, $port a rekreaciu
lokalneho vyznamu. V rokoch 2015 a 2016 sa predpoklada dokoncenie vystavby 25 b.j. v
RD. Dalgich 20 b.j. v RD by malo byt v tejto lokalite dokonéenych v priebehu rokov 2017 -
2020.

Krivé Kity 2 R €. 4 s vymerou 6,78 ha (mimo zastavané¢ho uzemia mesta), hlavné, resp.
prevladajuce funkéné vyuZzitie tohto Uzemia je urené na byvanie v rodinnych domoch
(upraveny pocet 30 b.j.) s dopliiujucim vyuzitim pre ob¢iansku vybavenost’, Sport a rekreaciu
lokalneho vyznamu. V roku 2017 sa uvaZuje v tejto lokalite (pozdiz cesty IIL triedy
[1I/05110) s dokon¢enim vystavby 5 b.j. v RD.

Predmestie (Stracinska ul.) R ¢. 11 s vymerou 0,98 ha, (mimo zastavaného tizemia mesta),
hlavné, resp. prevladajuce funkéné vyuzitie tohto uzemia je ur¢ené na byvanie v rodinnych
domoch (celkovo 20 b.j.) s dopliujicim vyuzitim pre ob¢iansku vybavenost, Sport a rekreaciu
lokalneho vyznamu. V rokoch 2015 a2016 sa predpoklada v tejto lokalite dokoncenie
vystavby 4 b.j. v RD.

Vi¢ie horky 1 R €. 12 s vymerou 1,20 ha, (mimo zastavaného tizemia mesta), hlavné, resp.
prevladajice funkéné vyuzitie tohto Uzemia je urCené na byvanie v rodinnych domoch
(upraveny pocet 15 b.j.) s dopliiujacim vyuzitim pre ob¢iansku vybavenost’, Sport a rekreaciu
lokalneho vyznamu. Predpoklada sa, ze v rokoch 2017 - 2020 bude v tejto lokalite postupne
dokoncena vystavba 15 b.j. v RD.

Vicie horky 2 R €. 13 s vymerou 16,78 ha, (mimo hranice zastavaného uzemia mesta), hlavné,

resp. prevladajuce funkéné vyuzitie tohto Gzemia je uréené na byvanie v rodinnych domoch
(celkovo 130 b.j.) s dopliujucim vyuzitim pre obéiansku vybavenost’, Sport a rekreaciu lokalneho

47



Programova éast’ Program rozvoja byvania mesta Skalica

vyznamu. V tejto lokalite sa v sucasnosti uvazuje s dokoncenim vystavby len 15 b.j. v RD
v rokoch 2018 - 2020.

Tehelfia R ¢. 16 s vymerou 0,68 ha, (mimo hranice zastavaného uzemia mesta), hlavné, resp.
prevladajuce funkéné vyuzitie tohto uzemia je uréené na byvanie v rodinnych domoch
(celkovo 5 b.j.) sdopliiujicim vyuzitim pre obciansku vybavenost, Sport a rekreaciu
lokalneho vyznamu. V roku 2016 by mala byt v tejto lokalite dokoncena vystavba 2 b.j. v
RD.

Psiky R €. 17 s vymerou 5,04 ha, (mimo hranice zastavaného tizemia mesta), hlavné, resp.
prevladajuce funkéné vyuzitie tohto uzemia je uréené na byvanie v rodinnych domoch
(upraveny pocet 30 b.j.) s dopliiujacim vyuzitim pre ob¢iansku vybavenost’, Sport a rekreaciu
lokalneho vyznamu. V rokoch 2015 - 2016 by mala byt v tejto lokalite dokoncena vystavba
10 b.j. v RD.

Lucky 1 R &. 18 s vymerou 6,06 ha, (mimo hranice zastavaného izemia mesta), hlavné, resp.
prevladajuce funkéné vyuzitie tohto tzemia je uréené na byvanie v bytovych domoch
(upraveny pocet 242 b.j.) s moznym vyuzitim aj pre ob¢iansku vybavenost’, Sport a rekreaciu
lokalneho vyznamu. V tejto lokalite ide celkovo o vystavbu 242 b.j. v bytovych domoch,
z tychto b.j. bolo132 dokonéenych v rokoch 2010 - 2012, d’alsich 110 bytovych jednotiek by
malo byt postupne dokon¢ovanych v rokoch 2016 - 2020.

Licky - vyhlad 2 R €. 20 s vymerou 8,42 ha, (mimo hranice zastavaného tizemia mesta),
hlavné, resp. prevladajuce funkéné vyuzitie tohto tzemia je urCené na byvanie v bytovych
domoch (celkovo 45 b.j.), na obCiansku vybavenost, Sport a telovychovu celomestského
vyznamu. V rokoch 2019 - 2020 sa predpoklada v tejto lokalite dokoncenie vystavby 45 b.j.
v BD.

Jazerné pole 1 R ¢. 21 s vymerou 32,88 ha, (mimo hranice zastavaného uzemia mesta),
hlavné, resp. prevladajiice funkéné vyuzitie tohto tzemia je urené na byvanie v bytovych
domoch, rodinnych domoch, na ob¢iansku vybavenost’ celomestského vyznamu a rekreaciu
Vv krajinnom prostredi. V rokoch 2016 - 2019 sa predpoklada v tejto lokalite dokoncit
vystavbu 22 b.j. v RD.

Zavizny regulativ pre regulacny blok s oznacenim O3 ,,Ob¢ianska vybavenost™* - pripusta
v lokalite O3 funk¢né vyuzitie aj na byvanie (do 30 % plochy). V rokoch 2016 - 2020 sa
predpoklada v tejto lokalite dokoncit’ vystavbu cca 132 b.j. v bytovych domoch.

Karmelitanske zahrady (Didaktik) R A svymerou 1,39 ha, (zastavané tizemie mesta),
hlavné, resp. prevladajuce funkéné vyuzitie tohto uzemia je urené na byvanie v rodinnych
domoch. Podla ZaD UP &. 1/2010 doslo k zmene &asti arealu firmy Didaktik - druzstvo na
obytni zonu, t.j. vrokoch 2010 - 2014 bolo v danej lokalite postavenych 20 b.j. v RD,
v rokoch 2015 - 2017 by malo byt dokon¢enych d’alsich 30 b.j. v RD a v BD.

Culenova ulica (ZIPP) R C s vymerou 0,69 ha, (zastavané tzemie mesta), hlavné, resp.
prevladajuce funkéné vyuzitie tohto tzemia je urcené na byvanie v polyfunkénych domoch.
Podla Zmien a doplnkov UP & 1/2011 doglo k zmene vyrobného arealu ZIPP Skalica na
obytni zonu (RD, BD a obcianska vybavenost’). Podla stfasnych informacii sa v tejto
lokalite predpoklada v rokoch 2018 - 2020 vystavba 40 b.j. v bytovych domoch.
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Z hradiska sicasného stavu v pripravovanej vystavbe bytov sa v rokoch 2015 - 2020
celkovo uvazuje v meste Skalica:

- so zacatim vystavby 453 bytov, z toho 350 bytov v bytovych domoch (z toho: 55
mestskych ngjomnych bytov®®) a 103 bytov v rodinnych domoch,

- s dokon¢enim vystavby 470 bytov, z toho 337 bytov v bytovych domoch (z toho: 55
mestskych najomnych bytov) a 133 bytov v rodinnych domoch.

V tab. 27 je uvedeny Harmonogram vystavby bytov podPa jednotlivych rozvejovych
lokalit (predpokladané poéty zacinanych a dokoncovanych bytov podl'a UP 2008 a jeho ZaD
2009, 2010, 2011).

4. Opatrenia na skvalitnenie hospodarenia s bytovym fondom

Na skvalitnenie hospodarenia s bytovym fondom sa navrhuju nasledovné opatrenia:

- hladat moznosti zvySenia podielu mestskych nijomnych bytov aj formou prestavby
vhodnych existujucich objektov, zvIast’ pre oblast’ bytov s niz§im Standardom, alebo ak to
bude efektivnejSie oproti novej vystavbe, odkipenim napr. aj starSich bytov do vlastnictva
mesta,

- zabezpecit prechod uzivacich prav v pridelenych starSich najomnych bytoch len socialne
odkazanym domadcnostiam, stanovit’ jasné kritéria pre pridel'ovanie, ale aj pre "udrzanie
si" takéhoto byvania u novych mestskych ndjomnych bytov v zmysle § 12, ods. 2% zékona
¢. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov stvisiacich s najmom bytov a s bytovymi
nahradami, v zneni neskorsich predpisov,

- oblast’ obnovy celého, zvlast ale mestského bytového fondu riesit vzhl'adom na
vyskytujuce sa systémové technické poruchy, na vhodnost’ zateplovania a spotrebu
energie, ale aj na existujlce zdroje spravcov, mesta a moznosti ziskania dotécii od Statu,

- zvazit pokracovanie v obstardvani mestskych najomnych bytov doterajSim spdsobom
alebo zaloZenie neziskovej organizacie mesta pre obstaravanie - vystavbu a spravu
mestskych ale aj inych bytov.

ZvlaStna pozornost’ by sa mala perspektivne venovat’ otizke vytvorenia dokonalejSieho
informacného systému o byvani v meste. ISlo by teda nielen o presnejSie vedenie poctov
zacatych, dokonCenych a rozostavanych bytov, resp. ubytkov bytov, ale aj o celkovom stave a
kvalitdich celého bytového fondu, ktory by sa mal systematicky viest a priebezne
aktualizovat, o systematicky prieskum ekonomickej situdcie doméacnosti vSeobecne a zvIast
domaécnosti socialne "odkazanych" na ndjomné alebo alternativne byvanie, za ktoré zo zédkona
zodpoveda samosprava mesta.

8 Celkova predpokladana podlahové plocha tychto bytov je 3 294 m?, obstaravacie néklady orientatne 2,899 mil. €,
vystavba by sa mala za¢at’ v roku 2015 a predpokladany termin kolaudacie je 12/2016. Vystavbu tychto bytov bud
zabezpecovat’ sikromni developeri, od ktorych sa dokoncené bytové domy nasledne odktipia do vlastnictva mesta
s finanénym krytim najmi dotacii MDVRR SR, resp. averov zo SFRB.

% Obec podra odseku 1 ustanovi najmi pravidla, podla ktorych sa zostavi poradie uchadzadov o byt. Pritom
zohl'adni naliehavost’ bytovej potreby uchadzaca o byt, jeho socidlne pomery, potrebu uspokojenia bytovych potrieb
tych, ktori vykonavaju prace alebo sluzby nevyhnutné pre obec alebo ktori sa zaviazali na svoje naklady vykonat' v
byte alebo v inom priestore také zmeny, ktorymi sa byt alebo iny priestor stane sposobilym na byvanie.
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Tab.27 Harmonogram vystavby bytov (predpokladané poéty zatinanych a dokoncovanych bytov podl'a UP 2008 a jeho ZaD 2009, 2010, 2011) - mesto Skalica

Nizov Druh | Potet bytov Poéty bytov v rokoch (Z - zacaté, D - dokonéené)
P. I domu (nové, Znazor-
RP rozvojovej B 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Pozn.
& (BD, | prestavba, nenie
plochy
RD) | nadstavha) z|o|lz|bp|lz]|bpl|lz|bp|lz|DbD|lz]|D|Z|D|Z|D|Z|D|Z|D|]Z]| DJ|]Z]|D
pocet 20 10 15 | 10 | 10 15 | 10 | 10 | 20 10 10 15| 10 | 15 10 5 5 5 10 5 5110
1. | R3 | Krivé katy 1 RD 200 nové -
graficky
pocet 5 5
2.| R4 | Krivé kiity 2 RD 30 nové -
graficky
i ocet 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
3. | R11 | Predmestie, RD | 10nove [
Stracinska ul. graficky
pocet 2 3 2 5 3 5 5 5
4.1 R12 | VI¢ie horky 1 RD 15 nové -
graficky
pocet 5 5 5 5 5
5. | R 13 | VI¢ie horky 2 RD 15 nové -
graficky
pocet 1 1 2 2
6. | R 16 | Teheliia RD 4 nové -
graficky
pocet 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
7.| R17 | Psiky RD 30 nové -
graficky
pocet 44 44 | 44 | 44 | 44 44 22 22 | 22 22 | 22 22 | 22 22 | 22 22
8. | R18 | Lutky 1 BD | 242nové :
graficky
pocet 25 20 25 20
9. | R20 | Lu¢ky - vyhPad2 | BD 45 nové -
graficky
pocet 8 7 8 7 7 7
R 21 | Jazerné pole 1 RD 22 nové
10. graficky
ObE. vybavenost’ | pocet 55 55 | 55 55 | 22 22
11.| O3 +do 30 % BV BD 132 nové graficky
Karmelitinske | RD/B poet 5 5|5 5 (15 15| 15| 5| 15| 10| 5 10
A . X . 50 nové
12. zahr. Didaktik D graficky
. pocet 10 20| 10 | 10 20 | 10 10
13.| C | Culenova ZIPP BD 50 nové -
graficky Spolu
Zacaté 69 64 66 17 42 32 101 47 102 89 94 20 453 (2015-2020)
Byty celkom
Dokonéené 11 60 64 66 17 37 37 101 47 102 89 94 | 470 (2015-2020)
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5. Stratégia zabezpecenia finan¢nych zdrojov na realizaciu zamerov

Vystavba, ¢i obnova bytov, resp. bytovych objektov sa moze financovat’ v zdsade z verejnych
alebo sukromnych prostriedkov, z vlastnych alebo cudzich prostriedkov, z domacich alebo
zahrani¢nych zdrojov. Podmienky pre ucast’ rdéznych zdrojov financovania, vyuzivanych
V rozmanitych podobach mézu byt vel'mi diferencované. VSeobecne sa predpoklada, v sulade
s celkovou politikou S$tatu, ze byvanie je v rozhodujicej miere vecou obcana, najvicsia
iniciativa pri financovani rozvoja byvania sa prenechdva sukromnému sektoru, ktoru ale
v mnohych oblastiach moze podporovat’ verejna moc (Statna sprava v réznych Urovniach,
samospravy uzemnych jednotiek).

Z hladiska priameho, ¢i nepriameho ovplyviiovania spdsobov a miery zabezpecenia
financovania reprodukcie bytového fondu v meste Skalica nezastupitelnt tlohu, ako nositel’
programu rozvoja byvania mesta, bude zohravat jeho MsU. Stratégiu zabezpeenia
finan¢nych zdrojov na realizaciu zdmerov rozvoja byvania v zakladnych aktivitach, oblastiach
vystavby a obnovy bytového fondu mesta mozno formulovat’ nasledovnym spdsobom:

Za dolezité¢ vychodisko v stratégii zabezpeCenia finan¢nych zdrojov na realizdciu zamerov
rozvoja byvania v Skalici sa povazuje Struktira vlastnickych vztahov k pozemkom v ramci
jednotlivych rozvojovych ploch. Kedze v UP nebolo $pecifikované vlastnictvo pozemkov
uréenych na zastavbu bytovymi a polyfunkénymi budovami (uvddzaji sa viom len
,uzivatelia pol'nohospodarskej pody*, za ktorych sa oznacili vylu¢ne len ,,sikromné osoby*),
informacie o fiom boli prevzaté z oddelenia vystavby MsU Skalica (podrobne ich uz uviedla
tab. 24). Z pozemkov rozvojovych lokalit, na ktorych sa pocita s vystavbou bytovych
objektov, sa v uhrne nachadza cca 40 ha pozemkov vo vlastnictve mesta, z toho v lokalitach
uréenych na vystavbu bytov v bytovych domoch cca 3 ha pozemkov.

Vlastnictvo pozemkov predurcenych na bytovli vystavbu mestom je dolezité z toho hl'adiska,
Ze minimalne pre oblast’ vystavby mestskych najomnych bytov sa tieto moézu bezproblémovo
vyuzivat, alebo sa mdézu poskytovat’ inym stavebnikom, a to odplatne alebo bezodplatne,
mozu sa vymienat’ a pod. V krajnom pripade tieto pozemky mozu byt aj ur¢itym dodatoénym
zdrojom na financovanie zvlast obstarania technickej vybavenosti rozvojovych uzemi,
pripadne SirSie alebo uZsie ponimanej reprodukcie bytov v meste.

V oblasti ,,dostupnosti“ pozemkov na vystavbu bytov, zohrava mesto vyznamnu tlohu vo
finanénom ale aj v organizatnom zabezpeceni obstarania izemného planu jeho vybranych
z6n, urbanistickych studii, ¢i inych zloziek uzemno-pldnovacej dokumentacie, v zabezpeceni,
resp. podpore pri uzemnych, stavebnych konaniach, potrebnych suhlasov prislusnych organov
na vyuzivanie pozemkov na vystavbu, ¢i v zabezpeceni ostatnej nevyhnutnej pripravy uzemia.

V ramci tejto pripravy financne najnarocnejSou je oblast’ obstarania technmickej infraStruktiry,
ktord sa moze zabezpeCit z roznych zdrojov. V sucasnosti nimi mdZu byt vlastné alebo
uverové sukromné zdroje, zdroje mesta, ale zaroven aj zdroje vyclefiované na tento ucel zo
Statneho rozpoctu. V tizemiach s obstardvanymi bytmi, podporenymi opatreniami zdkona NR
SR €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani Vv zneni neskorSich
predpisov®’, zakona &. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania SR a Nariadenia vlady
SR ¢. 228/2013 alebo aj v tizemiach s vystavbou rodinnych domov, nezastupitel'na funkciu pri

%0 Zakon &. 154/2013 Z.z., ktorym sa meni a doplita zakon &. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani a ktorym sa meni a doplna zakon ¢. 261/2011 Z.z. o poskytovani dotacii na obstaranie
nahradnych najomnych bytov.
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ich ziskavani zohrava mesto. Ono je totiz prakticky vyluénym ziadatelom o poskytnutie
najvyhodnejsSej podpory obstarania technickej vybavenosti uzemia v podobe nenavratnej
dotacie. Pri vS§eobecnom nedostatku vlastnych zdrojov mesta Skalica, sa uz aj v sucasnosti
presadzuje princip vyvijania maximalnej aktivity MsU v oblasti ziskania pomoci pri
obstaravani technickej vybavenosti, poskytovanej formou dotacii z Ministerstva dopravy,
vystavby a regionalneho rozvoja SR.

Vseobecne na obstaranie technicke;j infraétruktl'lry31 pre prislusné rozvojové plochy mimo
zastavaného izemia mesta, pokial’ budd spinat’ poziadavky v zmysle zdkona &. 443/2010 Z.z.
0 dotaciach, sa mesto Skalica sa moze uchadzat’ o zdroje financovania v podobe Statnych
dotécii, poskytovanych potencialne podla § 5 pism. a) a ¢)*?, ato do vysky 70 % z opravnenych
nakladov jednotlivych druhov obstaravanej technickej vybavenosti . Dotacia moéze byt
poskytnuta najviac vSak vo vyske: - 596 € na najomny byt na obstaranie verejného vodovodu
a vodovodnej pripojky, - 1 178 € na najomny byt na obstaranie verejnej kanalizacie vratane
Cistiarne odpadovych vod a kanalizacnej pripojky, - 1 153 € na najomny byt na obstaranie
miestnej komunikacie. Zarovenn sa moze mesto uchadzat’ aj o iné zdroje, napr. v podobe
zvyhodiovanych tuverov, resp. o podporu vystavby najméd nosiCov energii zo strany ich
prevadzkovatelov.

Stanovenie konkrétnej vysky ,,narokov* na vystavbu novej technickej infrastruktiry s
pomocou Statu v konkrétnom c¢ase sa moze vykonat vseobecne vo vizbe na pocty
a planovanu postupnost’ vystavby bytov, na druhovost” domov a iné podmienky v prislusne;j
lokalite, vo vdzbe na konkrétne moznosti dané prv uvadzanym pravnym predpisom a tiez
vzhladom na moznosti ucasti inych finan¢nych zdrojov.

V oblasti financovania vystavby bytov, zvlaStna pozornost’ sa bude zo strany mesta venovat
finanénému zabezpeCeniu obstaravania mestskych najomnych bytov, kde tak ako
Vv poslednych rokoch, by sa mali v maximalne moznej miere vyuZivat’ dotacie poskytované
z Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR. Tieto, podobne ako plati pri
obstaravani technickej infrastruktary uzemia, moze mesto ziskat’ v zmysle zakona ¢. 443/2010
Z.z. odotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov
a Naradenia vlady SR ¢. 228/2013 Z.z..

Mesto sa moZe uchadzat’ hlavne o dotaciu na:

a) vystavbu nagjomného bytu v bytovom dome, polyfunkénom dome alebo v rodinnom dome,

b) vystavbu najomného bytu ziskaného nadstavbou alebo pristavbou v bytovom dome,
polyfunkénom dome, rodinnom dome alebo v nebytovej budove,

C) stavebné upravy ostatnych budov na byvanie alebo stavebné tipravy nebytového priestoru,
ktorymi sa ziska najomny byt,

d) kupu najomného bytu v bytovom dome, polyfunkénom dome alebo v rodinnom dome.

¥ Pod ,,dotovanou“ technickou infrastruktirou sa rozumie verejny vodovod, verejna kanalizcia vratane &istiarne
odpadovych vod a miestna komunikécia vratane verejného osvetlenia.
¥ Dotaciu mozno poskytnit na:
a) vystavbu technickej vybavenosti podmiefiujucej vystavbu a uZivanie nagjomnych bytov, na ktorych obstaranie sa
poskytla dotacia,
¢) kapu technickej vybavenosti podmienujucej kipu a uzivanie ndjomnych bytov, na ktorych obstaranie sa
poskytla dotacia.
%\ zmysle Nariadenia vlady SR &. 228/2013 Z.z. (z 3. jila 2013), ktorym sa ustanovuje vyska doticie na
obstaranie najomného bytu, obstaranie technickej vybavenosti a odstranenie systémovej poruchy a vyska
opravnenych nakladov na obstaranie ndjomného bytu.
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Dotacia na obstaranie nadjomného bytu bezneho standardu podla vysSie uvedeného pism. a),
b) a d) sa poskytuje v rozsahu 40 % opravnenych nakladov (ak priemerna podlahova plocha
najomnych bytov neprevysuje 50 m?, najviac 900 € na m?), v rozsahu 35 % opravnenych
nakladov (ak priemerna podlahova plocha najomnych bytov prevysuje 50 m?a neprevysuje 56
m?, najviac 890 € na m?), v rozsahu 30 % opravnenych nakladov (ak priemerna podlahova
plocha najomnych bytov prevysuje 56 m?aneprevysuje 60 m?, najviac 880 € na m?).

Dotécia na obstaranie najomného bytu niZsieho Standardu podl'a vyssie uvedeného pism. a),
b) a d) sa poskytuje v rozsahu 75 % opravnenych nakladov (ak priemerna podlahova plocha
najomnych bytov neprevysuje 45 m?, najviac 605 € na mz), v rozsahu 70 % opravnenych
nakladov (ak priemerna podlahova plocha najomnych bytov prevysuje 45 m?a neprevysuje 50
m?, najviac 585 € na m°).

Dotécia na obstaranie ndjjomného bytu bezného standardu podla vyssie uvedeného pism. c) sa
poskytuje v rozsahu 40 % opravnenych nakladov (ak priemerna podlahova plocha najomnych
bytov neprevysuje 50 m?, najviac 650 € na m?), v rozsahu 35 % opravnenych nakladov (ak
priemerna podlahové plocha ndgjomnych bytov prevysuje 50 m? a neprevysuje 56 m?, najviac
640 € na mz), vrozsahu 30 % opravnenych nakladov (ak priemerna podlahova plocha
najomnych bytov prevysuje 56 m?aneprevysuje 60 m?, najviac 630 € na m?).

Dotacia na obstaranie najomného bytu nizsieho standardu podl'a vyssie uvedeného pism. C) sa
poskytuje v rozsahu 75 % opravnenych nakladov (ak priemerna podlahova plocha najomnych
bytov neprevysuje 45 m?, najviac 430 € na m?), v rozsahu 70 % opravnenych nakladov (ak
priemernéd podlahové plocha ndjomnych bytov prevySuje 45 m?a neprevysuje 55 m?, najviac
420 € na m°).

Zvysnu cCiastku, napr. v pripade bytov s beznym Standardom do 70 % z obstaravacich nakladov na
byt mbze mesto ziskat' vo forme dlhodobej pozicky s vyhodnym urokom (uz od 1 % p.a.)
Z prostriedkov SFRB.

S t¢innostou od 1.1.2014 bol 15.5.2013 prijaty novy zakon NR SR ¢. 150/2013 Z.z.
o Statnom fonde rozvoja byvania, srovnakym datumom Wg&innosti bola zaroven prijata
Vyhlaska MDVRR SR ¢. 284/2013 Z.z. o podrobnostiach o vyske poskytovanej podpory zo
Statneho fondu rozvoja byvania, 0 vieobecnych podmienkach poskytnutia podpory a 0
obsahu ziadosti a forme jej predkladania.

Podporu zo SFRB mozno v sti¢asnosti poskytniit’ na:

a) obstaranie bytu:

- vystavbou, nadstavbou vratane bytu ziskan¢ho nadstavbou, vstavbou, pristavbou, pripadne
prestavbou nebytového priestoru v bytovom dome, v rodinnom dome alebo v polyfunkénom
dome,

- kapou bytu v bytovom dome alebo v polyfunkénom dome,

b) obstaranie najomného bytu:

- vystavbu ndjomného bytu vratane ndjomného bytu, ziskaného nadstavbou, vstavbou,
pristavbou, pripadne prestavbou nebytového priestoru v bytovom dome, v rodinnom
dome, v polyfunkénom dome alebo v nebytovej budove,

- kupou najomného bytu v bytovom dome alebo v polyfunkénom dome,
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c) obnovu bytovej budovy,

d) vystavbu alebo dostavbu zariadenia socidlnych sluzieb, alebo prestavbu nebytového
priestoru na zariadenie socialnych sluzieb,

e) vystavbu najomného bytu vratane bytu, ktory sa ziska nadstavbou, vstavbou, pristavbou,
pripadne prestavbou nebytového priestoru,

f) obnovu zariadenia socialnych sluzieb.

Na obstaranie ndgjomného bytu mézu obce alebo samospravny kraj a pravnické osoby dostat’
uver vo vyske 80 % obstaravacej ceny, najviac 60 000 € na byt a najdlhsie na 40, resp. 30
rokov s ro¢nou urokovou sadzbou vo vyske 1 %.

Na modernizaciu bytového domu moézu ziadatelia ziskat' uver vo vyske 75 % obstaravacej
ceny, najviac 32 500 € na vytah, najdlhsie na 20 rokov s ro¢nou urokovou sadzbou vo vyske
1 %.

Na vymenu spolo¢nych rozvodov plynu, elektriny, kanalizacie, vody a tepla v bytovom dome
budd moct’ Ziadatelia ziskat' Gver vo vyske 75 % obstardvacej ceny, max. viak 70 € na m
podlahovej plochy bytu s lehotou splatnosti 20 rokov a ro¢nou tirokovou sadzbou vo vyske 0,5 %.

Na vybudovanie bezbariérového pristupu do bytov v bytovom dome méze SFRB poskytnut
Ziadatel'ovi Gver vo vyske 75 % obstaravacej ceny, max. viak 110 € na m? podlahovej plochy bytu
s lehotou splatnosti 20 rokov a ro¢nou urokovou sadzbou vo vyske 1 %.

Na odstranenie systémovej poruchy bytového domu mozno poskytnit tver vo vyske 75 %
obstaravacej ceny, najviac 70 € na m? podlahovej plochy bytu a najdlhsie na 20 rokov s
ro¢nou urokovou sadzbou 1 %. Na zateplenie bytovej budovy moZzno poskytnit’ uver vo vyske
75 % ceny, najviac 45 € na m? zateplovanej plochy pri rodinnom dome a 85 € pri bytovom
dome a najdlhSie na 20 rokov s ro€nou urokovou sadzbou vo vyskel,5 %.

Na ini modernizaciu bytového dome neZ bolo doteraz uvedené mozno poskytnit’ zo SFRB
Gver vo vyike 75 % obstaravacej ceny, max. viak 90 € na m? podlahovej plochy bytu
s lehotou splatnosti 20 rokov a ro¢nou urokovou sadzbou vo vyske 3 %.

Na vystavbu zariadenia socidlnych sluzieb mozno poskytnut’ Ziadatel'ovi uver vo vySke 80 %
obstardvacej ceny, najviac 525 € na m? podlahovej plochy obytnych miestnosti, ich
prisluSenstva a spolo¢nych priestorov zariadeni socialnych sluZieb, najdlhSie na 40 rokov s
ro¢nou Urokovou sadzbou vo vyske 1 %. Na zateplenie zariadenia socialnych sluzieb mozZno
poskytnut’ ziadatelovi tver vo vySke 75 % obstaravacej ceny, najviac 85 € na m?
zatepl'ovanej plochy, najdlhSie na 20 rokov s ro¢nou urokovou sadzbou vo vyske 1,5 %. Na
modernizaciu zariadenia socidlnych sluzieb mozno poskytnut’ Ziadatel'ovi tver vo vyske 75 %
obstaravacej ceny, najviac 400 € na m® podlahovej plochy priestorov, najdlhsie na 20 rokov s
ro¢nou urokovou sadzbou vo vyske 1 %.

Prostriedky mesta okrem priamej ucasti v oblasti zabezpeCovania pripravy uzemia alebo aj
vlastnej vystavby, ¢i obnovy bytov, mozno zvlast pre stkromny sektor ucelne vyuzit
nepriamymi formami, napr. poskytovanim poradenstva, pradvnej pomoci, informacnych
zdrojov a pod.

Program rozvoja byvania mesta Skalica v blizSom, ¢i d’alsom horizonte sa mdze odvijat’ od
finan¢nych podmienok mesta, Statu, resp. inych zdrojov, pricom musi vychadzat’:
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- Zrealnej situdcie v rozsahu vlastnictva mestskych pozemkov, z moznosti ich lokalizacie
a urcenia na zastavbu S nadvidznou vystavbou mestskych najjomnych bytov na nich, resp. z
poskytovania ur€itych vyhod najmé pre obCanov mesta pri ich odpredaji na vystavbu
bytov,

- pri neexistencii disponibilnych zdrojov mesta na vystavbu bytov z prehodnotenia
politiky ich dodato¢ného ziskania, napr. d’alsim odpredajom casti mestskych pozemkov,
resp. napr. zvyhodnenym prenajmom mestskych pozemkov pre stavebnikov s pripadnou
moznostou ich neskorsicho odkupenia a pod.,

- pri obmedzenosti zdrojov z rozpo¢tu statu, pridel'ovanych z MDVRR SR a poskytovanych
uverov z0 SFRB z prekleiiovania tohto stavu rychlou adobrou pripravou vystavby
mestskych ndjomnych bytov, poradenskou pomocou obyvatelom, spliajiacim kritéria na

vvvvv

-z efektivnej aktivizacie zdrojov siikromného sektora na vystavbu:

* bytov pre vlastnll potrebu obcanov, €o je potrebné zabezpecit’ nielen u solventnejSej
vrstvy domdceho obyvatel'stva, ale aj prichddzajucich migrantov, najmi urcitou
vysvetlovacou kampanou, poskytovanim uréitych vyhod (nizSie ceny pozemkov,
prenajom mestskych pozemkov, odklad platieb, ale aj publicitou, hradenou s urcitych
zdruzenych prostriedkov mesta, bank, realitnych kancelarii, podnikatel'ov a pod.),

* njjomnych bytov, ktory zatial vobec nefunguje v dosledku nedostatku investi¢éného
kapitadlu vSeobecne, ale aj nie najpriaznivejSich podmienok pre podnikanie v tomto
smere,

- Zpodpory efektivnejSej tvorby zdrojov spraveov na opravy, ktoré su v mnohych
pripadoch minimalne - nie je dostato¢na tvorba fondu prevadzky, Gdrzby a oprav (a to
nielen v pripadoch uplatiiovania regulovaného najomného), nie je dostatok realnych
zdrojov vo fondoch oprav v dosledku ich ¢astého vyuzivania na krytie inych potrieb,

- pri revitalizdcii existujucich viacsSich sidlisk s nevyhovujiucim, resp. nedostatoénym
vybavenim alebo pri obnove nevyhovujliceho stavu samotnych bytovych domov v nich,
vyuzit’ moznosti ziskania finan¢nych zdrojov pochadzajicich z fondov EU.

Podl’a toho, aké ciele a opatrenia sa vo vystavbe bytov prijmu, bude mozné v rdmci ro¢nych
rozpoctov mesta vyclefiovat’ aj potrebné zdroje na ich zabezpecenie.

Osobitni pozornost’ v ramci variantného rieSenia zabezpeCovania finanénych zdrojov na
realizaciu cielov v rozvoji byvania mesta Skalica, v situdcii nedostatocnej vybavenosti
zaujemcov o vystavbu bytov vlastnymi prostriedkami, by bolo potrebné venovat pozornost
moznostiam zvyhodneného poskytnutia (odpredaja, prenajatia, opcie odpredaja a pod.) aj s
Ucastou Statu zainvestovanych stavebnych pozemkov vo vybranych lokalitach (napr. lokalita
Krivé kuty, Stard Sibenica) pre obyvatelov mesta, &im by sa redlne prispelo k rieSeniu
vnutornych problémov byvania v meste.
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H. AKTUALIZACIA PROGRAMU ROZVOJA BYVANIA

Ked’Ze Program rozvoja byvania mesta Skalica je dokumentom strednodobého charakteru a
koncepcne riesi obdobie 10 rokov, nie je vhodné viziu a principy bytovej politiky mesta
menit, pokial nevyplyvaju z vaznych socidlno-ekonomickych zmien. Na druhej strane je
vSak potrebné pravidelne aktualizovat’ analytické a vychodiskové udaje programu rozvoja
byvania.

Schvélenie Programu rozvoja byvania Mestskym zastupitel'stvom

J

PInenie Navrhu rozvoja byvania v meste Skalica do roku 2020

J

Vyhodnocovanie plnenia navrhu rozvoja byvania v meste Skalica
do roku 2020

J

Aktualizcia analytickej ¢asti Programu rozvoja byvania
a navrhu rozvoja byvania v meste Skalica

J

Aktualizacia Programu rozvoja byvania
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