VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE MESTA SKALICA C. 5/2009,

ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast’ Uzemného planu mesta Skalica - Zmeny a doplnky ¢&.
01/2009

Mesto Skalica podl'a § 27 ods. 3 zak. ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zédkon) v zneni neskorSich predpisov

nariaduje:

§1

Vyhlasuje sa zavizna ¢ast Uzemného planu mesta Skalica - Zmeny a doplnky &. 01/2009:

1.

Schéma zaviznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb je uvedena v Prilohe ¢islo
1 tohto nariadenia v rozsahu:

2.1 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia M
1:10000 (tlacené v zmensenej M 1:15000)

2.2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania izemia M
1:5000

3.1 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia —
zéavizna Cast’ rieSenia a verejnoprospesné stavby M 1:10000 (tlacené¢ v zmenSenej M
1:15000)

3.2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania izemia —
zavazna Cast’ rieSenia a verejnoprospesné stavby M 1:5000.

Zakladné zasady usporiadania uzemia a limity jeho vyuZivania urfené v zaviznych
regulativoch funk¢éného a priestorového usporiadania Uzemia uvedené v Prilohe ¢. 2
nariadenia v nasledovnom rozsahu:

Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia (napr.
urbanistické, priestorove, kompozi¢né, kultarnohistorické, kapelné,
krajinnoekologické, dopravné, technické) na funkéné a priestorovo homogénne
jednotky

Urc€enie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujicich podmienok na vyuzitie
jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuZitia, urcenie reguldcie vyuZzitia jednotlivych
ploch vyjadrenych vo vSeobecne zrozumitelnej legende (zakazy, pripustné sposoby a
koeficienty vyuZitia).

Zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskeho vybavenia uzemia.

Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia
uzemia.

Zasady a regulativy zachovania kultirno-historickych hodnét, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvédrania a udrziavania
ekologickej stability vratane ploch zelene.

Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie.

Vymedzenie zastavaného tizemia mesta.



— Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podl’a osobitnych predpisov.

— Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a chranené Casti krajiny.

— Urcenie, na ktoré Casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ uizemny plan zony.
— Urcenie, na ktoré Casti obce je potrebné obstarat’ urbanistickt stadiu.

— Zoznam verejnoprospesnych stavieb

§2
Dokumentacia schvaleného Uzemného planu mesta Skalica je uloZend a mozno do nej

nahliadnut’ na Krajskom stavebnom trade v Trnave, spolo¢nom stavebnom urade a Mestskom
urade v Skalici.

§3

Toto nariadenie nadobuda uc¢innost’ dna 9.5.20009.

V Skalica, dna 23.4.2009

Ing. Stanislav Chovanec

primator mesta



B.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A
FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA (NAPR. URBANISTICKE, PRIESTOROVE,
KOMPOZICNE, KULTUR-NOHISTORICKE, KUPELNE, KRAJINNOEKOLOGICKE,
DOPRAVNE, TECHNICKE) NA FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE
JEDNOTKY

,Zmeny a doplinky €. 01/2009“ stanovuju subor zavaznych regulativov. Regulativy sa
vztahuju na uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby:

— uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby predstavuje nové rozvojové
plochy

o Vv zastavanom uzemi mesta, kde je navrhovana transformacia zastavaného
Uzemia spojena s novou vystavbou, resp. rozsiahlou rekonstrukciou =
zasadna zmena sucasného funkéného vyuZitia

o mimo zastavaného uzemia mesta, kde je navrhovana nova vystavba na
doteraz nezastavanych plochach

V tomto uzemi sa jedna o novu vystavbu alebo rozsiahlu rekonStrukciu -
regulativy priestorového usporiadania (miera mozného stavebného vyuZitia tohto
uzemia) a funkéného vyuZivania uzemia su definované v subore zavéznych
regulativov.

Regulativy su spracované pre funkéné a priestorovo homogénne jednotky -
regulacné bloky. Regulacné bloky su priestorovo vymedzené v grafickej Casti
(vykresy €. 3.1, 3.2) asu oznaCené nasledovne (oznacCenie vyplyva z hlavného
funkéného vyuZitia daného regulacného bloku):

— BOV2: Byvanie + ob¢ianska vybavenost’ + nerusiva vyroba

— VS: Nepolnohospodarska vyroba a sklady.

Regulativy priestorového usporiadania a funk&ného vyuZivania uzemia charakteru
kvantitativnych limitnych hodnét a parametrov su pre jednotlivé regulacné bloky
Specifikované v kapitole B.13. Prehlad zavaznych regulativov, ostatné vSeobecné
regulativy su spracované v kapitolach ¢. B.2.-B.12.

B.2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH
PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNO-TLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH
VYUZITIA, URCENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH VYJADRE-
NYCH VO VSEOBECNE ZROZUMITELNEJ LEGENDE (ZA-KAZY, PRIPUSTNE
SPOSOBY A KOEFICIENTY VYUZITIA)

B.2.1 Urcenie requlacie priestorového usporiadania




Pre usmernenie priestorového usporiadania rieSeného uzemia ,Zmien a doplnkov C.
01/2009" je definovany subor nasledujucich regulativov:

1.

reSpektovat’ historické dominanty a panoramatické pohlfady na uzemi mesta
a dialkové pohfady smerom von z mesta

sulad architektonického stvarnenia v jednotlivych urbanistickych obvodoch ako aj
architektonicky sulad pri rieSeni fasad (farebnost, material a pod.) s dérazom
v Uuzemi BOV2, pri umiestfhiovani reklamnych a propagacnych zariadeni na celom
uzemi mesta, zabezpec€ovat’ prostrednictvom prislusSného oddelenia mestského
uradu

reSpektovat poziadavky na stavby uzivané osobami s obomedzenou schopnostou
pohybu vyplyvajuce z vyhlasky MZP SR &. 532/2002, ktorou sa ustanovuju
podrobnosti 0 vSeobecnych  technickych  poZiadavkach na  vystavbu
a o vSeobecnych  technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

pre jednotlivé regulacné bloky reSpektovat konkrétnejSie regulativy uvedené
v tabulkovom prehlade (,kapitola ¢. B.13: Prehlad zavaznych regulativov®), kde
su stanovené:

12.1. maximalna vysSka objektov

Regulativ ur€uje maximalnu vysSku objektov v regulachom bloku danu poctom
nadzemnych podlazi, pricom podkrovie, resp. ustupené podlaZie (t. j. polovi¢éné
podlazie pri plochych strechach) do vymery 50% z podlaznej plochy objektu, sa
ako samostatné podlazie nepocita. V pripade niektorych regulacnych blokov, kde
sa predpoklada vystavba objektov skladov, priemyselnej vyroby a pod., je
namiesto poctu podlazi maximalna vySka objektov uréena v metroch. Vyskové
obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie
zariadenia).

Za nadzemné podlaZie je pre ucely tohto uzemného planu povazované kazdé
podlazie, ktoré je zcelnej strany objektu (z urbanistického hladiska
najexponovanejsi pohlad v danom priestore) osadené vo vySke max. 80 cm nad
urovnou terénu.

12.2. maximalna miera zastavania objektmi

Regulativ urCuje pripustnu intenzitu vyuzitia pléch v regulaénom bloku. Je uréeny
ako pomer zastavanej plochy objektami k celkovej ploche regulaéného bloku x
100. Uvadza sa v percentach. Do zastavanych pléch sa nezapocitavaju
spevnené plochy a komunikacie.

12.3. minimalny podiel zelene

Regulativ urCuje minimalny podiel zelene v uzemi. Je definovany ako pomer
pléch zelene k celkovej k ploche regulacného bloku x 100 aje vyjadreny v
percentach. ZapocCitava sa verejna isukromna zelen, vzrastla inizka zelen,
vratane travnych pléch (okrem zastavanych a spevnenych pléch).

12.4. odstupové vzdialenosti medzi objektmi




Pri umiesthovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhlaskou &. 532/2002 Z.z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne odstupové
vzdialenosti medzi objektmi su zavazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky. Hustota,
Clenenie a vySka stavieb na byvanie musia umoznovat najma dodrzanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na
zachovanie sukromia byvania, na poZziarnu ochranu a civilnU obranu a na
vytvaranie pléch zelene.

B.2.2 Uréenie requlacie funkéného vyuZivania tizemia

Pre usmernenie funkéného vyuzivania rieSeného uUzemia ,Zmien a doplnkov C.
01/2009“ v jednotlivych regulaénych blokoch je definovany subor regulativov
uvedenych v tabulkovom prehlade (,kapitola ¢&. B.13: Prehfad zavaznych
regulativov®), kde je stanovené:

1. hlavné (dominantné) funkéné vyuzitie = zavazna funkcia s min. podielom 75 %
funkéného vyuzitia celého regulacného bloku, v pripade zmieSanych funkénych
pléch podiel jednotlivych hlavnych funkcii uréi uzemnoplanovacia dokumentacia
a uzemnoplanovaci podklad na zonalnej urovni

2. doplnkové (pripustné) funk&né vyuzitie — upresnuje subor funkcii, ktoré su
pripustné v ramci regulacného bloku ako doplnkové funkcie k hlavnej funkcii
v max. rozsahu 25 % funkéného vyuzitia celého regulaéného bloku

3. nepripustné (zakazaneé) funkéné vyuzitie — taxativne vymenovava subor funkcii,
ktoré su zakazané v ramci regulacného bloku.

B.3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKE-HO VYBAVENIA
UZEMIA

1. nové zariadenia obclianskej vybavenosti celomestského vyznamu lokalizovat
najma vramci vymedzeného regulacného bloku BOV2, resp. tam, kde to
pripustaju regulacné podmienky, ktoré uzemny plan obce stanovuje pre
navrhované rozvojoveé plochy

2. pri projektovani stavieb obcianskej vybavenosti dodrziavat' prislusSné normy a
pravne predpisy, platné v Case realizacie stavieb

3. pri umiestiovani zariadeni obcCianskej vybavenosti navrhnut podfa druhu a
velkosti zariadenia zodpovedajuci rozsah pléch statickej dopravy — kapacitu
parkovisk pri vybavenosti rieSit v zmysle STN 73 6110 pri stupni automobilizacie
1:3,5.

B.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA



B.4.1 Zasady a requlativy umiestnenia verejného doprav-ného vybavenia

zruSit navrhovany zamer mimouroviiového krizenia miestnej komunikacie s
cestou 11/426 a zZeleznicou (zamer €. 2), spojit miestnu komunikaciu s cestou
[1/426 miestnou komunikaciou navrhovanou v koridore existujucej komunikacie
smerom Kk rybnikom (zamer €. 3)

parkovacie plochy kombinovat' s vysokou zeleriou

zabezpecit' realizaciu dopravnej infrastruktury v novonavrhovanych rozvojovych
lokalitach pred realizaciou resp. subezne s realizaciou samotnych objektov

funkéné triedy, kategoérie a Sirkové usporiadanie planovanych komunikacii
navrhnut v dalSich stupfioch PD v zmysle STN 73 6110

navrh statickej dopravy riesit v dalSich stupfioch PD na zonalnej urovni v zmysle
STN 73 6110 - odstavovanie vozidiel v obytnych zdénach rieSit na vlastnych
pozemkoch alebo v garazach, parkovanie a odstavovanie osobnych a nakladnych
aut podnikatelskych subjektov s vacsimi arealmi zabezpecit na vlasthom pozemku
a rieSit ich v zmysle STN 73 6110 pri stupni automobilizacie 1:3,5

pri navrhu odstavnych a parkovacich pléch dodrzZiavat hygienické poZiadavky na
ochranu ZP a postupovat v zmysle STN 73 6056 Odstavné a parkovacie plochy
cestnych vozidiel (norma wudava podmienky umiestnenia odstavnych
a parkovacich stati a pod.) a STN 73 0531 Ochrana proti hluku v pozemnych
stavbach

reSpektovat’ ochranné pasma dopravnych stavieb podfa kapitoly €. B.8. (ochranné
pasma ciest |. a Il. triedy, drahy).

B.4.2 Zasady a requlativy umiestnenia verejného technic-kého vybavenia

Zasady a requlativy vseobecné

1.

reSpektovat’ ochranné a bezpecnostné pasma technickych zariadeni a liniovych
stavieb — pozri kapitolu B.8.

pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktury postupovat
podla prislusnych noriem a predpisov

uz pri projektovych pripravnych pracach koordinovat' trasy inzinierskych sieti

zabezpedit' realizaciu technickej infrastruktury v novonavrhovanych rozvojovych
plochach v predstihu alebo subezne s navrhovanym rieSenim

v rozvojovych plochach vytvarat verejne pristupné koridory pre moznost
trasovania inzinierskych sieti

podrobny navrh v ramci rozvojovych pléch (ulicné rozvody) v rieSenom uzemi
spracovat’ v podrobnejSich stupfioch dokumentacie.

Zasady a requlativy v oblasti vodného hospodarstva




10.

11.

ochranu vodnych pomerov a vodnych zdrojov rieSit v sulade zo zakonom C.
364/2004 Z. z. o vodach — vypustanie odpadovych a osobitnych odpadovych véd
do povrchovych véd

rozvojove aktivity rieSit v sulade so zakonom €. 666/2004 Z. z. o ochrane pred
povodriami

do jednotlivych rozvojovych ploch rozsirit rozvodnu siet’ pitnej vody, ako aj
kapacitne zvacsit' niektoré ulicné vetvy rozvodnej siete pitnej vody — rozvodna
siet’ verejného vodovodu a zasobovacieho potrubia musi kapacitne vyhovovat na
max. hodinovu potrebu + poziarnu potrebu, v max. miere zokruhovat’ rozvodnu
siet’ pitnej vody

zasobovanie poziarnou vodou rieSit z poZiarnych hydrantov z verejnej
vodovodnej siete

odvadzanie odpadovych vod riesit v sulade s § 36 zakona &. 364/2004 Z. z.
0 vodach

odvadzanie priemyselnych odpadovych vody produkovanych z vyrobnych
¢innosti pred zaustenim do verejnej stokovej siete umoznit len za predpokladu
ich predCistenia v zmysle prislusnych predpisov urCenych prevadzkovym
poriadkom

v novych rozvojovych plochach budovat delenu kanalizaciu

stokové siete riesit v sulade s STN 75 6101, STN EN 476:1999 VSeobecné
poziadavky na sucasti gravitaCnych systémov kanalizacnych potrubi a stk (73
6735)

rieSenie povrchovych dazdovych véd do vsaku (predovSetkym zo spevnenych
ploch) zosuladit so zakonom €. 364/2004 Z. z. — vodny zakon

priestorovu Upravu vedeni technického vybavenia (vodovod, kanalizacia) rieSit
v sulade s STN 73 6005

v dalSich stupfoch PD je potrebné:
- spracovat’ rieSenie bezpecného zachytenia a odvedenia dazdovych vod
pomocou zachytnych kanalov

- dodrziavat preventivne protierozne opatrenia vramci povodia, t. |.
reSpektovat’ spravne agrotechnické postupy, udrziavat' a vytvarat ochranné
vegetaCné pasy v blizkosti polnohospodarskych pléch, zriadovat vsakovacie
plochy.

Zasady a requlativy v oblasti energetiky

1.

vyuzit priaznivé predpoklady na zachovanie a intenzifikaciu centralneho
zasobovania teplom (CTZ) v uzemi pokrytom existujucou sietou tepelnych
rozvodov

stimulovat’ rozSirovanie centralneho zasobovania teplom (CTZ) aj na SirSie
uzemie urCené pre byvanie, obCiansku vybavenost, vyrobu ale aj pre zastavbu
rodinnych domov



10.

11.

vo vysSich stuprioch PD vSetky spotreby ZP pri rozvoji mesta konzultovat s SPP-
distribucia a.s. RCs

realizovat’ plynofikaciu navrhovanych rozvojovych pléch

el. vedenia situované vo verejne pristupnych miestach v zastavanych tuzemiach
navrhovat’ kablové ulozené v zemi v sulade s Vyhl. MZP SR €. 523 z 19. 9. 2002

nové a rekonstruované transf. stanice uprednosthovat prefabrikované resp.
murovane

pri navrhu jednotlivych etap zohladnit' dalSi vyvoj realizacie zamerov (vplyv na
dalSie technické rieSenie zasobovania el. energiou mdze mat Casovy sled
realizacie zamerov)

v€as narokovat poziadavky na el. energiu, ato celkovo pre vyhlad -
zabezpecenie prenosu a tiez pre jednotlivé lokality — v spolupraci zo ZSE posudit
volné vykony v existujucich TS a sietach a potom navrhnut podfa potrieb nové
zdroje

posudit’ potrebu preloZiek, resp. rekonstrukcie el. sieti

v priebehu pripravnych prac v urbanistickych Studiach az po dokumentaciu pre
uzemné rozhodnutie uvazovat s vhodnym uzemim pre transformacné stanice
tak, aby mohli byt prevedené do vlastnictva ZSE spolus TS

pri situovani TS s olejovymi transformatormi pamatat na ochranu vdd pred ich
moznym znecistenim.

Zasady a requlativy v oblasti telekomunikacii

1.

pred realizaciou vystavby v rozvojovych plochach vytyCit presné trasovanie
telekomunikacnych kablov

pri zabezpeceni najnovSich telekomunikacnych sluzieb rieSené rozvojové plochy
pripojit na VTS prostrednictvom optickej pristupovej siete

z hlfadiska mobilnych operatorov nové rozvojové plochy zapracovat do GSM
infraStruktury v sulade s pokrytim mesta SKALICA

v pripade krizovania a subehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrziavat normu
STN 33 40 50 ods. 3.3.1. 0 podzemnych telekomunikacnych vedeniach.

Zasady a requlativy v oblasti Specialnej vybavenosti

Zariadenia obrany Statu

Nie su definované, nakolko takéto zariadenia sa v meste nenachadzaju ani nie su
navrhované.

Zariadenia pozZiarnej ochrany

1.

zabezpecit' zdroje vody a zriadit odberné miesta na verejnom vodovode podla §
8 ods. 1 vo vzdialenosti podla prilohy €. 4 vyhlasky €. 699/2004 Z. z. MV SR
0 zabezpecovani stavieb vodou na hasenie poziarov.



Zariadenia protipovodnovej ochrany

1. bezpeclne zachytavat’ a odvadzat dazdové vody pomocou zachytnych kanalov

2. dodrziavat preventivne protier6zne opatrenia v ramci povodia, t. j. reSpektovat
spravne agrotechnické postupy, udrziavat a vytvarat ochranné vegetacné pasy
v blizkosti polnohospodarskych pléch, zriadovat’ vsakovacie plochy.

Zariadenia civilnej ochrany obyvatel'stva

1. pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo)
v dalSich stupfioch dokumentacie postupovat v zmysle Zakona €. 532/2006 Z. z.
o podrobnostiach na  zabezpeCenie stavebno-technickych  poziadaviek
a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, najma § 4 citovaného
zakona

2. budovat ochranné stavby formou ukrytov budovanych svojpomocne v obytnych
stavbach (dvojucelové stavby) — na urCenie vhodnych ochrannych stavieb
pouzitelnych na jednoduché ukryty vymenuje mesto komisiu, ktora urCi ako
vhodnu stavbu zapusteny, polozapusteny suterén, technické prizemie
v rodinnych domoch alebo bytovych domoch, alebo iné vhodné nadzemné
priestory stavieb, ktoré po vykonani S$pecifickych uUprav musia zabezpecit
CiastoCnu ochranu oséb pred u€inkami mimoriadnych udalosti

3. pri vybere vhodnych podzemnych alebo nadzemnych priestorov stavieb na
jednoduché ukryty budované svojpomocne reSpektovat poziadavky v zmysle
vyhlasky MV SR ¢&. 297/1994 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a dbat na:

- vzdialenost miesta pobytu ukryvanych oséb tak, aby sa mohli v pripade
ohrozenia v€as ukryt,

- zabezpecenie ochrany pred radioaktivnym zamorenim a pred preniknutim
nebezpecénych latok,

- minimalizaciu mnozZstva prac nevyhnutnych na upravu tychto priestorov,
— statické vlastnosti a ochranné vlastnosti,

- vetranie prirodzenym alebo nutenym vetranim vonkajSim vzduchom
filtraCnym a ventilatnym zariadenim,

- utesnenie.
Zariadenia odpadoveého hospodarstva

1. vo vSetkych stupnoch projektovej dokumentacie kazdej stavby vyclenit
dostatocné plochy na umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady
a separovane zbierané zlozky odpadov.

B.5 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT, OCHRANY A VYUZIVANIA PRI-RODNYCH ZDROJOV, OCHRANY
PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ
STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE



B.5.1 Zasady a requlativy zachovania kulturnohistorickych hodnét

1. zhladiska ochrany vnutornych priehladov smerom z interiéru mesta, priehladov
z Kalvarie a z Rotundy sv. Juraja (ktoré tvoria vyznamné historické konfiguraéné
dominanty mesta) pri novej vystavbe mimo ochranného pasma Pamiatkovej zény
Skalica minimalizovat negativne vplyvy na pohlady z interiéru mesta

reSpektovat’ historicky podmienenu siluetu a dominanty historického jadra mesta

z dévodu moznej existencie archeologickych nalezov na celom rieSenom uzemi,
v ktorom doposial je evidovanych 15 archeologickych lokalit, musi byt v
jednotlivych etapach realizacie a uplatfiovania uzemného planu v praxi splnena
nasledovna podmienka v zmysle zakona &. 50/1976 Z. z. o UP a SP (UpIné znenie
109/1998 Z. z.) a zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu:
.investor / stavebnik si musi od pamiatkového uradu v jednotlivych stuprioch
uzemného a stavebného konania vyziadat konkrétne stanovisko ku kazdej
pripravovanej stavebnej Cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby,
budovanie komunikacii, bytova vystavba atd.) z dévodu, Ze stavebnou ¢innostou
resp. zemnymi pracami moéze dbjst k poruSeniu dosial neevidovanych
archeologickych nalezov a nalezisk.“ (ako podklad k rozhodnutiu Pamiatkového
uradu bude sluZit' vyjadrenie Archeologického ustavu SAV v Nitre, podfa § 37 ods.
3 citovaného zakona o nevyhnutnosti vykonat zachranny vyskum rozhoduje
Krajsky pamiatkovy urad v Trnava — v pripade zachranného archeologického
vyskumu KPU vyda rozhodnutie po predchadzajicom vyjadreni archeologického
ustavu — § 7 — Arch. ustav SAV)

B.5.2 Zasady a requlativy ochrany a vvyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany

prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrzZiavania ekologickej stability vratane

pléch zelene

1. reSpektovat urlené prieskumné Uzemie Gbely pre ropu azemny plyn
s platnostou do roku 2006 a ziadanym predizenim platnosti do roku 2010,
v ktorom stavebny urad mézZe vydat uzemné rozhodnutie len po vyjadreni
ministerstva podla § 21 ods. 6 geologického zakona

2. v zmysle navrhu systému ekologickej stability reSpektovat navrhované prvky
MUSES:

o interakéné prvky liniové — liniova zelen na izolaciu vzajomne nezlucitelnych
funkcii

3. v dalSich stupfioch projektovej dokumentacie minimalizovat dopady negativnych
prvkov na ekologicku stabilitu uzemia pozadovanim zohfadnenia nasledovnych
podmienok v adekvatnom rozsahu:

o uzemne vymedzit priestor uCelovej izolaCnej zelene, ktora by mala byt
navrhnuta pri vSetkych lokalitach, ktoré su z charakteru funkcie z hladiska
priestorovej blizkosti nezlucCitelné (vyrobna funkcia v protiklade s obytnou)



o navrh novych obytnych suborov podmiefiovat Uzemnou rezervou pre funkénu
uliénud stromovu a krikovu zeleri bez kolizie s podzemnymi, alebo vzduSnymi
koridormi inzinierskych sieti.

B.6 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

1. realizaciu navrhovanej obytnej zény ¢€. 1 podmienit vybudovanim
vnutrozonalnych rozvodov verejnych inzinierskych sieti (vodovod, plynovod,
kanalizacia) s dostatoCnou kapacitou a v potrebnom ¢asovom predstihu —
zabranenie znecisteniu podzemnych véd, ovzdusSia

2. zabezpecit nasledovné poziadavky na ochranu zdravia ludi:

o zabezpecit kvantitativne i kvalitativne vyhovujuce hromadné zasobovanie
obyvatelstva mesta pitnou vodou podla poziadaviek NV SR ¢&. 354/2006 Z. z,
ktorym sa ustanovuju poziadavky na vodu uréenu na ludsku spotrebu
a kontrolu kvality vody urCenej na [udsku spotrebu, ako aj hygienicky
vyhovujuce zneSkodnovanie splaskovych odpadovych véd (budovanie
kanalizacie) — inZinierske siete budovat v predstihu alebo subezne
S navrhovanym rieSenim

o regulovat rozvoj mesta tak, aby sa eliminovalo mozné neziaduce
ovplyviiovanie chranenych funkcii (v rieSenom uzemi ,Zmien a doplnkov C.
01/2009“ byvanie) prevadzkami nadmerne zatazujucimi zivotné prostredie
hlukom, emisiami Skodlivin a pachov

V pripade realizacie funkénych pléch priemyslu v dotyku s funkciou byvania
realizovat’ len také vyrobné cinnosti, ktoré nebudu nadmernym zapachom
alebo prachom znehodnocovat’ uroveri kvality byvania v tejto oblasti
(betonarne, drevovyroba, kovovyroba, lakovne a iné) vo vzdialenosti kratSej
ako 300 m od obytnej zony. Dodrzanie dostatocnych odstupovych
vzdialenosti od zavaznosti zdroja znecCistovania ovzdusSia sa odporuca podla
prilohy E normy OTN ZP 2 111:99.

o urbanizaciu uzemia usmerfiovat sohfadom na maximalnu ochranu
existujucej zelene a podzemnych véd

o obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch na zaklade stanovenych
zasad a regulativov priestorového usporiadania

o usporiadanie a konfiguraciu jednotlivych objektov navrhnut tak, aby sa
vylucilo ich vzgjomné tienenie a dodrzali sa vo vnutornych priestoroch
urCenych na dlhodoby pobyt fudi vyhovujuce svetlo-technické podmienky
podla NV SR €. 353/2006 Z. z. o poziadavkach na vnutorné prostredie budov
a o0 minimalnych poziadavkach na byty nizSieho Standardu a na ubytovacie
zariadenia

o stavebno-technické rieSenie rodinnych domov v podrobnostiach zosuladit
s poziadavkami STN 73 4301 Budovy na byvanie

o preverit potrebu radiovej ochrany objektov podla vyhl. MZ SR €. 406/2002 Z.
Z. 0 poziadavkach oziarenia z radénu a dalSich prirodnych radionuklidov,



10.

11.

12.

13.

14.

zabezpe it poziadavky na ochranu zdravia ludi a taktiez ochrany zvierat podla §
44 zakona €. 39/2007 Z. z.

rieSit a regulovat urbanistickl koncepciu uzemného rozvoja mesta v sulade
s ustanoveniami § 31 zakona ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach a zabezpecovat
ochranu vdd na zaklade environmentalnych cielov ustanovenych § 5 vodného

zakona

pri priprave a realizacii vystavby dodrziavat ustanovenia zakona ¢&. 223/2001 Z.
z. 0 odpadoch v zneni neskorsich predpisov, zakona €. 529/2002 Z. z. o obaloch
a s ostatné suvisiace predpisy na useku odpadovéeho hospodarstva

reSpektovat zamery a opatrenia Programu odpadového hospodarstva mesta
Skalica

rozSirit separovany zber odpadov na €o najvacsi mozny pocet separovanych
ZlozZiek zastavby

pri navrhu zastavby riesSit umiestnenie zbernych miest pre zhromazdovanie
odpadov podfa miestnych podmienok

optimalizovat priestorovu Strukturu a vyuzivanie krajiny (fludska mierka,
dotvaranie prostredia na ekologickych principoch - kostra ES, koordinacia
stavebnych ¢innosti ...)

rieSit’ strety zaujmov vystavby s infrastruktarou a vyvolané technické opatrenia
(prelozky 1S)

pri lokalizacii vystavby reSpektovat ochranné pasma sieti dopravnej a technickej
infrastruktary

v projektovej priprave, povofovacich procesoch ako irealizacii jednotlivych
stavieb aopatreni sa zamerat na ucinné opatrenia veduce Kk eliminacii
elektronického smogu (napr. pri vystavbe vysielaCov, realizacii verejné
osvetelenia a pod.)

v dalSich stuprfioch PD postupovat vzmysle zakona ¢&. 24/2006 Z. z.
0 posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie

pri realizacii vystavby dosledne uplatiiovat poZiadavky vyplyvajuce pravnych
predpisov z oblasti Zivotného prostredia platné v Case realizacie jednotlivych
stavieb, najma Zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a tvorbe krajiny, Zakon
¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej po6dy, Zakon C&.
326/2005 Z. z. o lesoch, Zakon €. 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

B.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

V suvislosti s navrhom rozvojovych pléch vymedzuju ,Zmeny a doplnky ¢. 01/2009¢
zastavané uzemie tak, ze obsahuje:

uzemie vymedzené hranicou zastavaného uzemia, evidovanou na katastralnom
urade



uzemie skutoCne zastavaneé, ktoré nie je v suCasnosti vymedzené hranicou
zastavaného uzemia, evidovanou na katastralnom urade

uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami podfa Navrhu
UPN mesta (povodna dokumentacia) — do tychto ploch bolo zaradené aj rieSené
uzemie ,Zmien a doplnkov €. 01/2009¢.

Navrhovana hranica zastavaného uzemia bola definovana vo vykresoch €. 3.1, 3.2
v ramci rieSenia povodnej dokumentacie.

B.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

V rieSenom uzemi ,Zmien a doplnkov €. 01/2009“ je potrebné reSpektovat tieto

ochranné pasma, ovplyviujuce rieSené uzemie:

ochranné pasmo cesty |. triedy stanovené mimo uUzemia zastavaného alebo
uréeného na suvislé zastavanie 50 m od osi komunikacie — ochranné pasmo v
zmysle Zakona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov a
vykonavacej vyhlasky €. 35/1984 Zb. — ochranné pasmo pre cesty |. triedy sa
vztahuje vyhlfadovo na prelozku cesty 11/426 z dbévodu jej uvazovaného
vyhladového pretriedenia do siete ciest I. triedy

ochranné pasmo cesty Il. triedy stanovené mimo uUzemia zastavaného alebo
ureného na suvislé zastavanie 25 m od osi komunikacie — ochranné pasmo v
zmysle Zakona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov a
vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.,

Na ochranu dialnic, ciest a miestnych komunikacii a premavky na nich mimo
Uzemia zastavaného alebo urceného na suvislé zastavanie sluZia cestné
ochranné pasma. Hranicu cestného ochranného pasma cesty 1. (I1.) triedy uréuju
zvislé plochy vedené po oboch stranach komunikacie vo vzdialenosti 50 (25) m
od osi vozovky, nad a pod pozemnou komunikaciou. V zmysle § 11 ods. 2
zakona ¢. 135/1961 Zb. v zneni neskorSich predpisov je v cestnych ochrannych
pasmach zakazana alebo obmedzena cCinnost, ktora by mohla ohrozit’ dialnice,
cesty alebo miestne komunikacie alebo premavku na nich., prislusny cestny
spravny organ povoluje v oddévodnenych pripadoch vynimky z tohto zakazu
alebo obmedzenia. Obmedzenia v ochrannych pasmach sa nevztahuju na
sucasti dialnic, ciest a miestnych komunikacii, oznacniky zastavok, zastavky
a Cakarne hromadnej dopravy, meracské znacky, signaly aich zariadenia na
mapovanie, ak su umiestnené tak, aby nezhorSovali bezpecnost a plynulost

cestnej premavky a nestazovali udrzbu komunikacie.



ochranné pasmo drahy v Sirke 60 m na kazdu stranu od osi krajnej kolaje (v
priestore stanice resp. Zelezni¢ného zariadenia 30 m od obvodu drahy) v zmysle
zakona €. 164/1996 Zb. o drahach

ochranné pasmo plynovodu v zmysle zakona €. 656/2004 Z. z., § 56 vymedzené
vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pd&dorysu
technologickej Casti plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu
alebo na hranu pddorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia:

o 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

o 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm
o 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm
o 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm

o 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uzemi mesta
s prevadzkovanym tlakom niz8im ako 0,4 MPa

o 8 m pre technologické objekty

bezpeCnostné pasmo plynovodu v zmysle zakona &. 656/2004 Z. z., § 57
vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od
podorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia merané kolmo na os
plynovodu alebo na hranu pdédorysu technologickej casti plynarenského
zariadenia:

o 10 m pri plynovodoch s tlakom nizSim ako 0,4 MPa prevadzkovanych na
volnom priestranstve a na nezastavanom uzemi

o 20 m pri plynovodoch stlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou
svetlostou do 350 mm

o 50 m pri plynovodoch stlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou
svetlostou nad 350 mm

o 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 150
mm

o 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 300
mm

o 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 500
mm

o 300 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad
500 mm

o 50 m pri regula¢nych staniciach, filtracnych staniciach, armaturnych uzloch

o urcCi v sulade s technickymi poziadavkami prevadzkovatel distribuCnej siete
pri plynovodoch s tlakom nizSim ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn
Vv suvislej zastavbe

ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia v zmysle zakona
€. 656/2004 Z. z., § 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia
vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodi¢a pri



napati (katastralnym uzemim okrem vedeni VN 22 kV prechadzaju vedenia VVN
110 kv, 220 kV a 400 kV):

od 1 kV do 35 kV vratane: 1. pre vodiCe bez izolacie 10 m, v suvislych
lesnych priesekoch 7 m, 2. pre vodiCe so zakladnou izolaciou 4 m,
v suvislych lesnych priesekoch 2 m, 3. pre zavesené kablové vedenie 1 m

od 35 kV do 110 kV vratane 15 m
od 110 kV do 220 kV vratane 20 m
od 220 kV do 400 kV vratane 25 m
nad 400 kV 35 m

v ochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod
elektrickym vedenim je zakazané:

@)

zriadovat stavby, konstrukcie a skladky
vysadzat' a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m

vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m vo
vzdialenosti 2 m od krajného vodi¢a vzdusného vedenia s jednoduchou
izolaciou

uskladniovat fahko horlavé alebo vybusné latky

vykonavat €innosti ohrozujuce bezpeénost osdb a majetku

vykonavat Cinnosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpecnost
a spofahlivost’ prevadzky sustavy

vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m vo
vzdialenosti presahujucej 5 m od krajného vodi¢a vzdusného vedenia
mozno len vtedy, ak je zabezpecCené, ze tieto porasty pri pade nemazu
poskodit vodi¢e vzdusného vedenia

vlastnik pozemku je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho
nadzemného elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na tento
ucel umoznit prevadzkovatefovi udrziavat vofny pruh pozemkov
(bezlesie) v Sirke 4 m po oboch stranach vonkajSieho nadzemného
elektrického vedenia (tato vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice
spustenej z vonkajSej strany nadzemného elektrického vedenia na
vodorovnu rovinu ukotvenia podporného bodu)

ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia v zmysle zdkona €. 656/2004
Z. z., § 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodi€a pri napati
od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m

ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektirického vedenia v zmysle
zakona €. 656/2004 Z. z., § 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach
krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto
vedenie od krajného kabla:

o

1

m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacne;j

a zabezpecCovacej techniky



o 3 m pri napati nad 110 kV

o Vvochrannom pasme vonkajSieho podzemného elektrického vedenia a nad
tymto vedenim je zakazané:

- zriadovat stavby, konStrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty
a pouzivat osobitne tazné mechanizmy

- vykonavat’ bez predchadzajuceho suhlasu prevadzkovatela elektrického
vedenia zemné prace a iné Cinnosti, ktoré by mohli ohrozit'" elektrické
vedenie, spolahlivost a bezpecnost prevadzky, pripadne stazit' pristup
k elektrickému vedeniu

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia v zmysle zakona €.
656/2004 Z.z., § 36:

o s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

o s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

o svnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou
hranicou objektu elektrickej stanice, priCom musi byt zabezpeceny pristup do
elektrickej stanice na vymenu technologickych zariadeni

o Vvochrannom pasme elektrickej stanice je zakazané vykonavat Cinnosti, pri
ktorych je ohrozena bezpecnost 0osdb, majetku a spolahlivost a bezpeénost
prevadzky elektrickej stanice

ochranné pasma tepelnych rozvodov v zmysle zakona 657 Z.z. § 36 o tepelnegj
energetike

ochranné pasmo vodovodov a kanalizacii v zmysle §19 zékona €. 442/2002 Z. z.
v zneni neskorSich predpisov: do priemeru DN 500 1,5 m na obidve strany od
pddorysného okraja potrubia, priemeru DN500 a viac 2,5 m na obidve strany od
podorysného okraja potrubia

ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle Zakona o telekomunikaciach ¢. 610/2003 Z. z. a
priestorovej normy Upravy vedeni technického vybavenia

V zmysle § 30 zakona &. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zdkon) v zneni
neskorsich predpisov, je potrebny suhlas Leteckého uradu Slovenskej republiky na
stavby:

stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a)

stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvySeninach, ktoré vycCnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1
pism. b)

zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN
110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1 pism. c¢)



— zariadenia, ktoré moézu ohrozit' let lietadla, najma zariadenia na generovanie
alebo zosilfiovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné
zdroje (§ 30 ods. 1, pismeno d).

V rieSenom uzemi ,Zmien a doplnkov &. 01/2009“ je potrebné vymedzit tieto

chranené Uzemia:

—  Prieskumné uzemie Gbely.

B.9 VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE
DELENIA A SCELOVANIA PO-ZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI
KRAJINY

B.9.1 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutoCnenie stavieb alebo opatreni vo
verejnom zaujme, (podfa zoznamu uvedeného v Zakone €. 50/1976 Zb., §108, odsek
2), mozno vyvlastnit alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam mozno obmedzit
rozhodnutim stavebného uradu (dalej len "vyvlastnit"). Podla § 26 ods. 6 zakona ¢.
364/2004 Z. z. o vodach je mozné vyvlastnit pozemky pri budovani vodnej stavby
a podfa § 21 zakona €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach je
mozné vyvlastnit pozemky pri vystavbe tychto sieti.

Verejny zaujem na vyvlastneni na u€ely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo
vyvlastiiovacom konani. Za stavby podla odseku 2 pism. a) (verejnoprospesné
stavby podfa schvélenej uzemnoplanovacej dokumentacie) sa povazZuju stavby
ur¢ené na verejnoprospesSné sluzby a pre verejné technické vybavenie uUzemia
podporujuce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujuci
organ v zavaznej Casti Uzemnoplanovacej dokumentacie.

V rieSenom uzemi ,Zmien a doplnkov €. 01/2009“ je potrebné vymedzit plochy pre
verejnoprospesné stavby a opatrenia podla nasledovného zoznamu, uvedeného aj
v kapitole ¢. B.12.:

a) Spoloc¢né koridory miestnych komunikacii a sieti technickej infrastruktury, vratane

suvisiacich zariadeni a moznosti rozSirenia

b) Siete, zariadenia, terénne upravy a stavby a k nim prisluchajuce plochy, ktoré
zabezpecuju zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a
uzitkovou vodou (vodovodné rozvody a prislusné zariadenia vodovodnej siete
podla prisludnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti



c) Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré
zabezpecCuju odvadzanie a Cistenie odpadovych vod (rozSirenie Cistiarni
odpadovych véd, kmenové stoky, hlavné zberaCe a ostatna kanaliza¢na sustava
s prislusSnymi zariadeniami kanalizaCnej siete podfa prisluSnej technickej
dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti.

B.9.2 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov

Nakolko ,Zmeny a doplnky &. 01/2009“ nie su rieSené so zonalnou podrobnostou, nie
je mozné blizSie urcit parcely, ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat'.
Tieto parcely urCia podrobnejSie stupne projektovej dokumentacie.

Delenie a scelovanie pozemkov je nutné vykonat vo vSetkych novonavrhovanych
rozvojovych plochach, ato eSte pred zacCatim vystavby dopravnej a technickej
infrastrukury na zaklade podrobnejSej uzemnoplanovacej dokumentacie, resp.
uzemnoplanovacieho podkladu.

B.9.3 Vymedzenie ploch na asanacie

,Zmeny a doplnky ¢. 01/2009“ nevymedzuju Ziadne plochy pre asanacie.

B.9.4 Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov &. 01/2009“ je potrebné reSpektovat plochy na

tieto chranené Casti krajiny:
1. Prieskumné uzemie Gbely.

V priestoroch chranenych €asi krajiny je nutné pri vyuzivani Uzemia riadit sa

ustanoveniami platnych vSeobecne zavaznych predpisov.

B.10 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A
SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY

v

,Zmeny a doplnky €. 01/2009“ vymedzuju potrebu obstarat uzemny plan zény

v sulade s ustanoveniami zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov (§
12):

a) Vv pripade, ak je nutné vymedzit pozemok alebo stavbu na verejnoprospesné
ucely.



B.11 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT
URBANISTICKU STUDIU

,Zmeny adoplnky ¢. 01/2009“ vymedzuju potrebu obstarat uzemnoplanovaci
podklad — urbanisticku Studiu v sulade s ustanoveniami zakona €. 50/1976 Zb.

v zneni neskorsSich predpisov (§ 4):
a) pre rozvojovu plochu €. 1.

Vymedzenie rozsahu rieSeného uzemia urbanistickej studie urci jej zadanie, na ktoré

da suhlas Mestské zastupitel'stvo.

B.12 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

V rieSenom uzemi ,Zmien a doplnkov €. 01/2009“ je potrebné vymedzit plochy pre
verejnoprospesné stavby a verejnoprospedné opatrenia podla nasledovného

Z0Znamu:

1. Spolo¢né koridory miestnych komunikacii a sieti technickej infrastruktury, vratane
suvisiacich zariadeni (aj parkovisk) a moznosti rozSirenia

2. Siete, zariadenia, terénne upravy a stavby a k nim prisluchajuce plochy, ktoré
zabezpecuju zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a
uzitkovou vodou (vodovodné rozvody a prislusné zariadenia vodovodnej siete
podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti

3. Siete, zariadenia, terénne upravy a stavby a k nim prisluchajuce plochy, ktoré
zabezpecCuju odvadzanie a Cistenie odpadovych véd (kmenové stoky, hlavné
zberaCe a ostatna kanalizatna sustava s prisluSnymi zariadeniami kanalizacnej
siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti.

Verejnoprospesné stavby su zakreslené vo vykrese €. 3.1, 3.2. Umiestnenie
verejnoprospesnych stavieb v grafickej Casti je len orientaéné, presné vymedzenie
pozemkov pre ich lokalizaciu bude predmetom rieSenia podrobnejSej dokumentacie.

Charakteristika VP stavieb:

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutoCnenie stavieb alebo opatreni vo
verejnom zaujme, (podfa zoznamu uvedeného v Zakone ¢. 50/1976 Zb., §108, odsek
2), mozno vyvlastnit alebo viastnicke prava k pozemkom a stavbam mozno obmedzit
rozhodnutim stavebného uradu (dalej len "vyvlastnit”). Podla § 26 ods. 6 zakona ¢.
364/2004 Z. z. o vodach je mozné vyvlastnit pozemky pri budovani vodnej stavby
apodla § 21 zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach je
mozné vyvlastnit pozemky pri vystavbe tychto sieti.

Verejny zaujem na vyvlastneni na ucely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo
vyvlastriovacom konani. Za stavby podla odseku 2 pism. a) (verejnoprospesné



stavby podla schvalenej uzemnoplanovacej dokumentacie) sa povaZzZuju stavby
uréené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie Uzemia
podporujuce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujuci
organ v zavéznej casti uzemnoplanovacej dokumentacie.



Obstaravatel: Spracovatel:
Mesto Skalica Ing. arch. Monika Dudasova

UZEMNY PLAN MESTA

SKALICA

ZMENY A DOPLNKY C. 01/2009

ktorymi sa meni a dopifia UPN mesta Skalica
(spracovatel: Ing. arch. Monika Dudasova a kol.),

schvaleny uznesenim €. 141/2008 zo dna 19.06.2008
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Obsah:

1. Zmeny a doplnky zavéaznej textovej Casti:

B. Zavazna textova Cast:

B.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkcného vyuzivania tizemia (napr.
urbanistické, priestorové, kompozicné, kulturnohistorické, kipelné, krajinnoekologickeé,
dopravné, technické) na funkcné a priestorovo homogénne jednotky (str. 7)

B.2 Urlenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujicich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie regulacie vyuzitia jednotlivych pléch
vyjadrenych vo vSeobecne zrozumitelnej legende (zakazy, pripustné spésoby a koeficienty
vyuzitia) (str. 8)

B.2.1 Ur&enie regulacie priestorového usporiadania (str. 8)

B.2.2 Ur&enie regulacie funkéného vyuzivania uzemia (str. 9)

B.3 Zasady a regulativy umiestnenia obZianskeho vybavenia tizemia (str. 9)

B.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia tzemia
(str. 9)

B.4.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia (str. 9)

B.4.2 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia (str. 10)

B.5 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej
stability vratane ploch zelene (str. 12)

B.5.1 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét (str. 12)

B.5.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny,
vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane pléch zelene (str. 13)

B.6 Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie (str. 13)

B.7 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce (str. 14)

B.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov (str. 15)
B.9 Vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a chranené Casti krajiny (str. 18)

B.9.1 Vymedzenie ploch na verejnoprospedné stavby (str. 189)

B.9.2 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov (str. 18)

B.9.3 Vymedzenie pléch na asanacie (str. 18)

B.9.4 Vymedzenie pléch na chranené Casti krajiny (str. 19)

B.10 Urcenie, na ktoré Casti obce je potrebné obstarat a schvalit tzemny plan zény (str. 19)
B.11 Urcenie, na ktoré Casti obce je potrebné obstarat urbanisticka stadiu (str. 19)

B.12 Zoznam verejnoprospesnych stavieb (str. 19)

B.13 Prehlad zavaznych regulativov (str. 21)

B.14 Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb (str. 22).

2. Zmeny a doplnky zavéaznej grafickej ¢asti:



2.1. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia M 1:10000
(tlaCené

v zmensenej M 1:15000) — zmeny a doplnky vykresu &. 2.1 (samostatna priloha)
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2.2. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia M 1:5000 — zmeny
a doplnky vykresu €. 2.2 (samostatna priloha)

3.1. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia — zavazna ¢ast
rieSenia a verejnoprospesné stavby M 1:10000 (tlacené v zmensenej M 1:15000) — zmeny a doplnky
vykresu ¢. 3.1 (samostatna priloha)

3.2. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia — zavazna ¢ast
rieSenia a verejnoprospesné stavby M 1:5000 — zmeny a doplnky vykresu &. 2.1 (samostatna priloha)
3. Zmeny a doplnky smernej textovej ¢asti:

A. Smerna textova Cast:

A.2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia pofnohospodarskej a lesnej pédy na
nepolfnohospodarske

Ucely (str. 24)

4. Zmeny a doplnky smernej grafickej Casti:

7. Vykres perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pédy a lesnej pédy na nepolnohospodarske
ucely M 1:5000

5. Dokladova Cast.

Prilohy budu doplnené po ukon&eni pripomienkového konania ako samostatny elaborat.

Poznamka: Cislovanie jednotlivych kapitol textovej &asti a vykresov grafickej 8asti je prevzaté

z pbvodnej dokumentacie.
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Udaje o dokumentacii, obstaravatelovi a spracovatelovi

Nazov dokumentacie:

Uzemny plan mesta Skalica — Zmeny a doplinky &. 01/2009 (dalej len ,Zmeny a doplnky &. 01/2009¢).
Obstaravatel dokumentacie

Mesto Skalica

Nam. Slobody 10

909 01 Skalica

prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podla § 2 a/ Zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov:

Ing. arch. Miroslava Valkova, (registracné Cislo: 010), Horna 81, Banska Bystrica

Spracovatel dokumentacie

Ing. arch. Monika DudaSova

Drotarska cesta 37

811 02 Bratislava

Zodpovedny riesitel:

Ing. arch. M. DudaSova, autorizovany architekt SKA, registracné Cislo 0734 AA 0230.

Udaje o dévodoch obstarania ,,Zmien a dopinkov ¢. 01/2009“, vymedzenie
rieSeného uzemia, ciele rieSenia

Mesto Skalica je podla § 18 ods. 4 zdkona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich predpisov (dalej stavebny zakon) obstaravatelom uzemnoplanovacej
dokumentacie obce (mesta).

Na zaklade vyvinu nazorov na usporiadanie navrhovanej ¢asti Uzemia obec pristupila k spracovaniu
zmien a doplnkov platnej tzemnopléanovacej dokumentéacie. U&elom navrhovanych zmien a doplnkov
su zmeny pévodného rieSenia Uzemneého planu mesta.

RieSenym Uuzemim ,Zmien a doplnkov &. 01/2009“ su zamery oznacené €. 1-5, nachadzajuce sa v
administrativnom Uzemi mesta Skalica (k. 0. Skalica).

Hlavné ciele rieSenia ,Zmien a doplnkov €. 01/2009“ su definované v nasledujucej tabulke €. 1.
Tabulka €. 1

Oznad.

v zmysle

platnej



upPD

Oznad.

v zmysle

ZaD ¢.

01/2009

Vymera

v ha

Navrhovana
zavézna funkcia

v zmysle platnej
uPD

Navrhovana
zavdzna funkcia

v zmysle ZaD &.
01/2009

Ucel

navrhovanych

ZaD ¢. 01/2009

—1 1,2 Nepolnohospodarska
vyroba, sklady
Byvanie + oblianska
vybavenost’ +
nerusiva vyroba
Zmena

funk&ného

vyuZitia pov.
Navrhovaného
rozvojového

zameru
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26

2 — Nadradené a miestne
komunikéacie

Nepolnohospodarska

vyroba, sklady, orna

pdbda

ZruSenie poév.

navrhovanych

rozvojovych

zamerov

— 3 — Nepolnohospodarska

vyroba, sklady

Miestne komunikacie Novy rozvojovy
zamer

27 — Cast' 4 0,2 Byvanie v rodinnych
domoch

Nepofnohospodarska

vyroba, sklady

Zmena

funkéného

vyuZitia pov.

Navrhovaného

rozvojového

zameru

— 5 — Ostatné plochy Miestne komunikéacie Potrvrdenie
su€asného stavu

Navrhované zamery nie su v rozpore so zakladnou koncepciou rozvoja mesta, stanovenou



v pévodnom UPN mesta Skalica — zmeny funkéného vyuZitia v zameroch &. 1 a 4 zosuladuju funkéné
vyuzitie navrhovanych zamerov s funkénym vyuZzitim susediacich pléch, ostané zamery (€. 2, 3, 5)
predstavuju upresnenie su¢asného stavu a drobné zmeny v usporiadani miestnych komunikacii.
Zmeny a doplnky textovej ¢asti Uzemnoplanovacej dokumentacie su kvéli prehladnosti spracované
ako

samostatna priloha zavaznej a smernej textovej Sasti schvaleného ,UPN mesta Skalica“. Obsah je

v stlade s obsahom podla Vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z., textova Cast je spracovana v nadvaznosti na
Strukturu textovej €asti schvalenej dokumentacie.

Zmeny a doplnky grafickej ¢asti uzemnoplanovacej dokumentacie su spracované v samostatnych
vykresoch v nadvaznosti na Struktdru grafickej €asti schvalenej dokumentacie s vyznacenim zmien a
doplnkov vo vykresoch, ktorych sa zmeny a doplinky tykaju (vykres €. 2,1, 2.2, 3.1, 3.2, 7).

Po spracovani ,Zmien a doplnkov €. 01/2009% budu tieto prerokované podla § 22 v suvislosti s § 31
stavebného zakona s verejnostou a dotknutymi organmi. Po prerokovani budu predlozené na
posudenie dodrzania postupu obstaravania Krajskému stavebnému uradu v Trnave a nasledne
predloZzené na schvalenie Mestskému zastupitelstvu v Skalici.

Vychodiskové podklady pre Zmeny a dopinky ¢. 01/2009 k UPN obce

Pre ,Zmeny a doplnky ¢. 01/2009“ boli vychodiskové najma tieto podklady:

— Zmeny a doplnky &. 2 UPN VUC Trnavsky kraj, ktoré boli schvalené uznesenim zastupitelstva
TTSK €. 217/2007/13 a ich zdvazna Cast bola vyhlasena VZN &. 11/2007

— Uzemny plan mesta Skalica, spracovatel: Ing. arch. Monika Dudagova a kol., schvaleny
uznesenim MZ ¢&. 141/2008 zo dna 19.06.2008.

— PoZiadavky vlastnika lokality €. 1 na zmenu funk&ného vyuZitia predmetne;j lokality.

Udaje o sulade ,,Zmien a doplnkov ¢. 01/2009 so zadanim UP obce

Zadanie uzemného planu mesta bolo vypracované a prerokované len v ramci spracovania pévodne;j
dokumentacie UPN mesta Skalica (toto zadanie bolo schvalené uznesenim MZ &. 171/2007 zo diia
30.08.2007). Vzhfadom na charakter dokumentécie ,Zmeny a dopinky &. 01/2009% iné zadanie nebolo
vypracovaneé.

,Zmeny a doplinky &. 01/2009“ su v stlade so vstupnymi cielmi rozvoja v platnom ,UPN mesta Skalica*
a jeho ,Zadanim®.

Zmeny a doplnky &. 01/2009 strana 6/27

Ing. arch. Monika Dudasova © 01/2009

Vyhodnotenie doterajsieho izemného planu obce

Pre mesto Skalica bol vypracovany a schvaleny ,Uzemny plan mesta Skalica“ Ing. arch. Monikou
Dudéasovou a kol. s ukon&enim prac v roku 2008. Aktualizacia UPN e$te nebola rieSena. Pévodna
dokumentacia je aj nadalej vhodnou dokumentaciou na usmerfiovanie Uzemného rozvoja mesta
Skalica.

»Zmeny a doplnky ¢. 01/2009" neovplyvhiuju koncepciu rieSenia schvalenej dokumentacie.
Obyvatelstvo, bytovy fond, pracovné prilezitosti

~Zmeny a doplnky &. 01/2009" uvaZzuju s vytvorenim potencialnych moznosti pre plochy byvania, preto
predpokladaju aj narast poc¢tu obyvatelov o cca 300 (v cca 100 bytovych jednotkach).

.Zmeny a dopinky &. 01/2009" vzhladom na vytvorenie potencidlnych moznosti pre
nepolnohospodarsku vyrobu a sklady v ramci zameru €. 4 a pre ob¢iansku vybavenost a nerusivu
vyrobu v ramci zameru €. 1 umoznia narast poCtu pracovnych prilezitosti, tento narast je vSak
minimalny.

Napojenie rieSeného uzemia na verejné dopravné a technické vybavenie
Uzemia

Navrh rieSenia verejného dopravného a technického vybavenia Uzemia bol spracovany v povodne;j
dokumentacii, na ktorej rieSenie ,Zmeny a doplnky ¢. 01/2009% nadvazuju.

V dokumentacii ,Zmien a doplnkov €. 01/2009 nedochadza k zasadnym zmenam v dopravnom
rieSeni

ani v technickom rieSeni (zariadenia a siete technickej infrastruktary).

Navrhované rozvojové plochy &. 1 a 4 sa napoja na existujuce zariadenia a siete dopravnej a
technickej infrastruktary a na zariadenia a siete navrhované v schvalenej UPD, resp. v stlade

s aktualnymi poziadavkami prisluSnych spravcov sieti.

Zamer €. 5 rieSi zakreslenie su¢asného stavu komunikacie, ktora v pdvodnej dokumentacii nebola
graficky zaznamenana. So zmenami v dopravnom rieSeni sa uvazuje v zameroch ¢. 2 a 3 — jedna sa
0 zmenu v umiestneni trasy povodne navrhovanej komunikacie, pri€om nové rieSenie uvazuje

s umiestnenim komunikacie v ramci koridoru existujucej komunikacie k rybnikom.



Podrobny navrh rieSenia technického vybavenia tzemia bude spracovany v dalSich stuprioch PD.
Vézby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych Casti platnej UPD vysSieho
stupna pre ,,Zmeny a doplnky ¢. 01/2009*

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre ,Zmeny a doplnky ¢. 01/2009“ je schvaleny
UPN VUC Trnavského kraja.

Vystupy z rieSenia zemnoplanovacej dokumentacie vys$ieho stupiia — zavazna &ast “Uzemného
planu velkého uzemného celku Trnavského kraja”, vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim viady
SR (nariadenie viady SR ¢.183/1998 Zb., ktorym sa vyhlasuje zavazna ¢ast uzemného planu velkého
uzemného celku Trnavsky kraj v zneni nariadenia vlady SR &. 111/2003 Z. z.) a Zmeny a doplnky ¢&. 2
UPN VUC Trnavsky kraj, ktoré boli schvalené uznesenim zastupitelstva TTSK &. 217/2007/13 a ich
zavéazna Gast bola vyhlasena VZN &. 11/2007, su zavaznym dokumentom pre riesenie UPN mesta
Skalica a rieSenie jeho zmien a doplnkov.

VSetky regulativy, vztahujuce sa aj na rieSené uzemie ,Zmien a doplnkov €. 01/2009 boli predmetom
rieSenia povodnej dokumentacie), preto ich opakovane neuvadzame.
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1. ZMENY A DOPLNKY ZAVAZNEJ TEXTOVEJ
CASTI ,
B. ZAVAZNA TEXTOVA CAST

>> Pévodny text kapitoly &. B. sa dopina v jednotlivych bodoch nasledovne: >>

B.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA

A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA (NAPR.
URBANISTICKE, PRIESTOROVE, KOMPOZICNE,
KULTURNOHISTORICKE,

KUPELNE, KRAJINNOEKOLOGICKE,

DOPRAVNE, TECHNICKE) NA FUNKCNE A PRIESTOROVO
HOMOGENNE JEDNOTKY

»Zmeny a doplnky €. 01/2009“ stanovuju subor zavaznych regulativov. Regulativy sa vztahuju na
Uuzemie s predpokladom lokalizacie zastavby:

— uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby predstavuje nové rozvojové plochy

o Vv zastavanom uUzemi mesta, kde je navrhovana transformacia zastavaného Uzemia spojend

s novou vystavbou, resp. rozsiahlou rekonstrukciou = zdsadna zmena su¢asného funkéného
vyuzitia

o mimo zastavaného Uuzemia mesta, kde je navrhovana nova vystavba na doteraz
nezastavanych plochach

V tomto tuzemi sa jednéa o novu vystavbu alebo rozsiahlu rekonS$trukciu — regulativy priestorového
usporiadania (miera mozného stavebného vyuZitia tohto tuzemia) a funkEného vyuZivania uzemia
su definované v subore zavéznych regulativov.

Regulativy su spracované pre funkéné a priestorovo homogénne jednotky — regulaéné bloky.
Regulaéné bloky su priestorovo vymedzené v grafickej €asti (vykresy €. 3.1, 3.2) a su oznadené
nasledovne (oznacdenie vyplyva z hlavného funkéného vyuZitia daného regulacného bloku):

— BOV2: Byvanie + ob¢ianska vybavenost + nerusiva vyroba

—VS: Nepofnohospodarska vyroba a sklady.

Regulativy priestorového usporiadania a funk&ného vyuZzivania uzemia charakteru kvantitativnych
limitnych hodndt a parametrov su pre jednotlivé regulaéné bloky Specifikované v kapitole B.13.
Prehlad

zavaznych regulativov, ostatné vSeobecné regulativy su spracované v kapitolach &. B.2.-B.12.
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B.2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO
VYLUCUJUCICH PODMIENOK NA VYUZITIE
JEDNOTLIVYCH

PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA, URCENIE
REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH
VYJADRENYCH

VO VSEOBECNE ZROZUMITELNEJ LEGENDE (ZA-

KAZY, PRIPUSTNE SPOSOBY A KOEFICIENTY VYUZITIA)
B.2.1 UrCenie regulacie priestorového usporiadania

Pre usmernenie priestorového usporiadania rieSeného Uzemia ,Zmien a doplnkov &. 01/2009 je
definovany subor nasledujucich regulativov:

1. reSpektovat historické dominanty a panoramatické pohlady na uzemi mesta a dialkové pohlady
smerom von z mesta

2. sulad architektonického stvarnenia v jednotlivych urbanistickych obvodoch ako aj architektonicky
sulad pri rieSeni fasad (farebnost, material a pod.) s dérazom v uzemi BOV2, pri umiestfiovani
reklamnych a propagacnych zariadeni na celom Uzemi mesta, zabezpecovat prostrednictvom
prisluSného oddelenia mestského uradu

3. reSpektovat poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
vyplyvajuce z vyhlasky MZP SR &. 532/2002, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o véeobecnych
technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

4. pre jednotlivé regulaéné bloky reSpektovat konkrétnejsie regulativy uvedené v tabulkovom
prehlade (,kapitola €. B.13: Prehlad zavaznych regulativov®), kde su stanovené:

12.1. maximalna vy3ka objektov

Regulativ uréuje maximainu vySku objektov v regulaénom bloku danu po&tom nadzemnych
podlazi, pricom podkrovie, resp. ustupené podlaZie (t. j. polovicné podlaZie pri plochych
strechach) do vymery 50% z podlaznej plochy objektu, sa ako samostatné podlaZie nepocita.

V pripade niektorych regulacnych blokov, kde sa predpoklada vystavba objektov skladov,
priemyselnej vyroby a pod., je namiesto poctu podlazi maximalna vyska objektov urena

v metroch. VySkové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia (napr.
vysielacie zariadenia).

Za nadzemné podlazie je pre ucely tohto uzemného planu povazované kazdé podlazie, ktoré je
z Celnej strany objektu (z urbanistického hladiska najexponovanejsi pohlad v danom priestore)
osadené vo vysSke max. 80 cm nad Uroviou terénu.

12.2. maximélna miera zastavania objektmi

Regulativ ur€uje pripustnu intenzitu vyuZitia pléch v regulagnom bloku. Je uréeny ako pomer
zastavanej plochy objektami k celkovej ploche regulaéného bloku x 100. Uvadza sa v percentach.
Do zastavanych pléch sa nezapocéitavaju spevnené plochy a komunikacie.

12.3. minimélny podiel zelene

Regulativ uréuje minimalny podiel zelene v Gzemi. Je definovany ako pomer pléch zelene

k celkovej k ploche regulacného bloku x 100 a je vyjadreny v percentach. Zapocitava sa verejna
i sukromna zelen, vzrastla i nizka zeleni, vratane travnych pléch (okrem zastavanych

a spevnenych pléch).

12.4. odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestriovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhlaskou €. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vdeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.
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Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi su zavazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.
Hustota, ¢lenenie a vySka stavieb na byvanie musia umoznovat najmé dodrZanie odstupov a
vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia byvania, na
poZiarnu ochranu a civilni obranu a na vytvaranie pléch zelene.



B.2.2 UrCenie regulacie funkného vyuzivania uzemia

Pre usmernenie funkéného vyuZzivania rieSeného Uzemia ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2009% v jednotlivych
regulacénych blokoch je definovany subor regulativov uvedenych v tabulkovom prehlade (,kapitola ¢.
B.13: Prehlad zavaznych regulativov®), kde je stanovené:

1. hlavné (dominantné) funkéné vyuzitie = zavazna funkcia s min. podielom 75 % funk&ného vyuzitia
celého regulaéného bloku, v pripade zmieSanych funk&énych pléch podiel jednotlivych hlavnych
funkcii uréi tzemnoplanovacia dokumentacia a Uzemnoplanovaci podklad na zonalnej Urovni

2. doplnkové (pripustné) funkéné vyuzitie — upresriuje subor funkcii, ktoré su pripustné v ramci
regulagného bloku ako dopinkové funkcie k hlavnej funkcii v max. rozsahu 25 % funk&éného

vyuzitia celého regulaéného bloku

3. nepripustné (zakazané) funkéné vyuzitie — taxativne vymenovava subor funkcii, ktoré su
zakazané v ramci regulacného bloku.

B.3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA
OBCIANSKEHO
VYBAVENIA UZEMIA

1. nové zariadenia obclianskej vybavenosti celomestského vyznamu lokalizovat najma v rdmci
vymedzeného regulaéného bloku BOV2, resp. tam, kde to pripustaju regulaéné podmienky, ktoré
uzemny plan obce stanovuje pre navrhované rozvojové plochy

2. pri projektovani stavieb ob&ianskej vybavenosti dodrziavat prislusné normy a pravne predpisy,
platné v Case realizacie stavieb

3. pri umiestfiovani zariadeni obCianskej vybavenosti navrhnut podfa druhu a velkosti zariadenia
zodpovedajuci rozsah pléch statickej dopravy — kapacitu parkovisk pri vybavenosti rieSit v zmysle
STN 73 6110 pri stupni automobilizacie 1:3,5.

B.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO
DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA
B.4.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného
dopravného

vybavenia

1. zru8it navrhovany zamer mimouroviiového krizenia miestnej komunikacie s cestou 11/426

a zeleznicou (zamer €. 2), spojit miestnu komunikaciu s cestou 11/426 miestnou komunikaciou
navrhovanou v koridore existujucej komunikacie smerom k rybnikom (zamer €. 3)

2. parkovacie plochy kombinovat' s vysokou zeleriou

3. zabezpedit realizaciu dopravnej infrastruktiry v novonavrhovanych rozvojovych lokalitach pred
realizaciou resp. subezZne s realizaciou samotnych objektov

4. funkéné triedy, kategérie a Sirkové usporiadanie planovanych komunikacii navrhnut v dalSich
stupfioch PD v zmysle STN 73 6110

5. navrh statickej dopravy rieSit' v dalSich stuprioch PD na zonalnej drovni v zmysle STN 73 6110 —
odstavovanie vozidiel v obytnych zénach rieSit na vlastnych pozemkoch alebo v garazach,
parkovanie a odstavovanie osobnych a nakladnych dut podnikatelskych subjektov s va&simi
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arealmi zabezpec it na vlastnom pozemku a rieSit ich v zmysle STN 73 6110 pri stupni
automobilizacie 1:3,5

6. pri navrhu odstavnych a parkovacich pléch dodrziavat hygienické poZiadavky na ochranu ZP

a postupovat v zmysle STN 73 6056 Odstavné a parkovacie plochy cestnych vozidiel (norma udava
podmienky umiestnenia odstavnych a parkovacich stati a pod.) a STN 73 0531 Ochrana proti hluku
v pozemnych stavbach

7. reSpektovat ochranné pasma dopravnych stavieb podfa kapitoly &. B.8. (ochranné pasma ciest I. a
II. triedy, drahy).

B.4.2 Zasady a regulativy umiestnenia verejného
technického
vybavenia



Zasady a regulativy vSeobecné

1. reSpektovat ochranné a bezpecnostné pasma technickych zariadeni a liniovych stavieb — pozri
kapitolu B.8.

2. pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktury postupovat podla prisluSnych
noriem a predpisov

3. uz pri projektovych pripravnych pracach koordinovat trasy inZinierskych sieti

4. zabezpecit realizaciu technickej infrastruktury v novonavrhovanych rozvojovych plochach v
predstihu alebo subezne s navrhovanym rieSenim

5. v rozvojovych plochach vytvarat verejne pristupné koridory pre moznost trasovania inzinierskych
sieti

6. podrobny navrh v ramci rozvojovych pléch (uli€né rozvody) v rieSenom Uzemi spracovat v
podrobnejSich stuprioch dokumentacie.

Zasady a regulativy v oblasti vodného hospodarstva

1. ochranu vodnych pomerov a vodnych zdrojov riesit' v sulade zo zakonom ¢. 364/2004 Z. z.

0 vodach — vypustanie odpadovych a osobitnych odpadovych véd do povrchovych vod

2. rozvojové aktivity riesit v stulade so zakonom ¢. 666/2004 Z. z. o ochrane pred povodnami

3. do jednotlivych rozvojovych pléch rozSirit rozvodnu siet pitnej vody, ako aj kapacitne zvacsit
niektoré ulicné vetvy rozvodne;j siete pitnej vody — rozvodna siet’ verejného vodovodu

a zasobovacieho potrubia musi kapacitne vyhovovat na max. hodinovu potrebu + poziarnu
potrebu, v max. miere zokruhovat rozvodnu siet pitnej vody

4. zasobovanie poziarnou vodou riesit z poziarnych hydrantov z verejnej vodovodnej siete

5. odvadzanie odpadovych véd rieSit v sulade s § 36 zakona &. 364/2004 Z. z. o vodach

6. odvadzanie priemyselnych odpadovych vody produkovanych z vyrobnych €innosti pred zaustenim
do verejnej stokovej siete umoznit len za predpokladu ich predCistenia v zmysle prislusnych
predpisov uréenych prevadzkovym poriadkom

7. v novych rozvojovych plochach budovat delenu kanalizaciu

8. stokové siete riesit v stulade s STN 75 6101, STN EN 476:1999 VSeobecné poziadavky na sucasti
gravitanych systémov kanaliza¢nych potrubi a sték (73 6735)

9. rieSenie povrchovych dazdovych véd do vsaku (predovietkym zo spevnenych pléch) zosuladit’ so
zadkonom &. 364/2004 Z. z. — vodny zakon

10. priestorovu Upravu vedeni technického vybavenia (vodovod, kanalizacia) rieSit v sulade s STN 73
6005

11. v dalSich stuprioch PD je potrebné:
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— spracovat rieSenie bezpe€ného zachytenia a odvedenia dazdovych véd pomocou zachytnych
kanalov

— dodrziavat preventivne protierézne opatrenia v ramci povodia, t. j. reSpektovat’ spravne
agrotechnické postupy, udrziavat a vytvarat ochranné vegetacné pasy v blizkosti
polnohospodarskych pléch, zriadovat vsakovacie plochy.

Zasady a regulativy v oblasti energetiky

1. vyuzit priaznivé predpoklady na zachovanie a intenzifikaciu centralneho zasobovania teplom
(CTZ) v uzemi pokrytom existujucou sietou tepelnych rozvodov

2. stimulovat rozSirovanie centralneho zasobovania teplom (CTZ) aj na SirSie Uzemie urCené pre
byvanie, obCiansku vybavenost, vyrobu ale aj pre zastavbu rodinnych domov

3. vo vysSich stupnoch PD vsetky spotreby ZP pri rozvoji mesta konzultovat s SPP-distriblcia a.s.
RCs

4. realizovat’ plynofikaciu navrhovanych rozvojovych pléch

5. el. vedenia situované vo verejne pristupnych miestach v zastavanych uzemiach navrhovat
kablové ulozené v zemi v sulade s Vyhl. MZP SR &. 523 z 19. 9. 2002

6. nové a rekonstruované transf. stanice uprednostriovat’ prefabrikované resp. murované

7. pri navrhu jednotlivych etap zohladnit dali vyvoj realizacie zdmerov (vplyv na dalSie technické
rieSenie zasobovania el. energiou mdze mat €asovy sled realizacie zamerov)

8. v€as narokovat poZiadavky na el. energiu, a to celkovo pre vyhlad — zabezpec&enie prenosu a tiez
pre jednotlivé lokality — v spolupraci zo ZSE posudit volné vykony v existujucich TS a sietach

a potom navrhnut podla potrieb nové zdroje

9. posudit potrebu preloZiek, resp. rekonstrukcie el. sieti

10. v priebehu pripravnych prac v urbanistickych Studiach az po dokumentaciu pre uzemné
rozhodnutie uvazovat s vhodnym Uzemim pre transformacéné stanice tak, aby mohli byt



prevedené do vlastnictva ZSE spolu s TS

11. pri situovani TS s olejovymi transformatormi pamatat na ochranu véd pred ich moznym
znecistenim.

Zasady a regulativy v oblasti telekomunikacii

1. pred realizaciou vystavby v rozvojovych plochach vytycit presné trasovanie telekomunikacnych
kablov

2. pri zabezpedeni najnovsich telekomunikacnych sluzieb rieSené rozvojové plochy pripojit na VTS
prostrednictvom optickej pristupovej siete

3. z hfadiska mobilnych operatorov nové rozvojovée plochy zapracovat do GSM infrastruktury

v stlade s pokrytim mesta SKALICA

4. v pripade krizovania a subehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrziavat normu STN 33 40 50
ods. 3.3.1. o podzemnych telekomunikaénych vedeniach.

Zasady a regulativy v oblasti Specialnej vybavenosti

Zariadenia obrany Statu

Nie su definované, nakolko takéto zariadenia sa v meste nenachadzaju ani nie si navrhované.
Zariadenia poziarnej ochrany

1. zabezpecit zdroje vody a zriadit odberné miesta na verejnom vodovode podla § 8 ods. 1 vo
vzdialenosti podla prilohy €. 4 vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpecovani stavieb vodou
na hasenie poziarov.
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Zariadenia protipovodnovej ochrany

1. bezpecne zachytavat a odvadzat dazdové vody pomocou zachytnych kanalov

2. dodrziavat preventivne protierézne opatrenia v ramci povodia, t. j. reSpektovat spravne
agrotechnické postupy, udrziavat’ a vytvarat ochranné vegetacné pasy v blizkosti
polnohospodarskych ploch, zriadovat vsakovacie plochy.

Zariadenia civilnej ochrany obyvatelstva

1. pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalSich
stuprfioch dokumentacie postupovat v zmysle Zakona €. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebno-technickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej
ochrany, najma § 4 citovaného zakona

2. budovat ochranné stavby formou ukrytov budovanych svojpomocne v obytnych stavbach
(dvojucelové stavby) — na ur€enie vhodnych ochrannych stavieb pouzitelnych na jednoduché
ukryty vymenuje mesto komisiu, ktora uréi ako vhodnu stavbu zapusteny, polozapusteny suterén,
technické prizemie v rodinnych domoch alebo bytovych domoch, alebo iné vhodné nadzemné
priestory stavieb, ktoré po vykonani Specifickych uprav musia zabezpec it Ciastoénu ochranu oséb
pred u¢inkami mimoriadnych udalosti

3. pri vybere vhodnych podzemnych alebo nadzemnych priestorov stavieb na jednoduché ukryty
budované svojpomocne reSpektovat poziadavky v zmysle vyhlasky MV SR ¢&. 297/1994 Z. z.

v zneni neskorsich predpisov a dbat na:

— vzdialenost miesta pobytu ukryvanych oséb tak, aby sa mohli v pripade ohrozenia v&as

ukryt,

— zabezpedenie ochrany pred radioaktivnym zamorenim a pred preniknutim nebezpenych
latok,

— minimalizaciu mnozZstva prac nevyhnutnych na Upravu tychto priestorov,

— statické vlastnosti a ochranné vlastnosti,

— vetranie prirodzenym alebo nutenym vetranim vonkaj$im vzduchom filtraénym a ventilanym
zariadenim,

— utesnenie.

Zariadenia odpadového hospodarstva

1. vo v3etkych stuprioch projektovej dokumentacie kazdej stavby vy€lenit dostatoéné plochy na
umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady a separovane zbierané zlozky odpadov.

B.5 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA
KULTURNOHISTORICKYCH ,
HODNOT, OCHRANY A VYUZ{VANIA PRI-



RODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY
KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ
STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

B.5.1 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych
hodnét

1. z hladiska ochrany vnutornych priehladov smerom z interiéru mesta, priehladov z Kalvarie a

z Rotundy sv. Juraja (ktoré tvoria vyznamné historické konfiguraéné dominanty mesta) pri novej
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vystavbe mimo ochranného pasma Pamiatkovej zény Skalica minimalizovat negativne vplyvy na
pohlady z interiéru mesta

2. reSpektovat’ historicky podmienenu siluetu a dominanty historického jadra mesta

3. z dévodu moznej existencie archeologickych nalezov na celom rieSenom Uzemi, v ktorom doposial
je evidovanych 15 archeologickych lokalit, musi byt v jednotlivych etapach realizacie a uplatfiovania
Uzemného planu v praxi splnena nasledovna podmienka v zmysle zakona &. 50/1976 Z. z. o UP a
SP (UplIné znenie 109/1998 Z. z.) a zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu:
LInvestor / stavebnik si musi od pamiatkového uradu v jednotlivych stupfioch izemného

a stavebného konania vyziadat konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej €innosti
suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova vystavba atd'.)

z dévodu, ze stavebnou €innostou resp. zemnymi pracami méze ddjst k poruSeniu dosial
neevidovanych archeologickych nalezov a nalezisk.“ (ako podklad k rozhodnutiu Pamiatkového
uradu bude sluzit vyjadrenie Archeologického ustavu SAV v Nitre, podla § 37 ods. 3 citovaného
zakona o nevyhnutnosti vykonat zachranny vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy Urad v Trnava —
v pripade zachranného archeologického vyskumu KPU vyda rozhodnutie po predchadzajicom
vyjadreni archeologického ustavu — § 7 — Arch. ustav SAV)

B.5.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuZivania prirodnych
zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a
udrziavania ekologickej stability vratane ploch zelene

1. reSpektovat’ uréené prieskumné uzemie Gbely pre ropu a zemny plyn s platnost'ou do roku 2006
a ziadanym prediZenim platnosti do roku 2010, v ktorom stavebny Grad mézZe vydat Gzemné
rozhodnutie len po vyjadreni ministerstva podla § 21 ods. 6 geologického zékona

2. v zmysle navrhu systému ekologickej stability reSpektovat’ navrhované prvky MUSES:

o interakéné prvky liniové — liniova zelen na izolaciu vzajomne nezlucitelnych funkcii

3. v dalSich stuprnioch projektovej dokumentacie minimalizovat dopady negativnych prvkov na
ekologicku stabilitu Uzemia pozadovanim zohladnenia nasledovnych podmienok v adekvatnom
rozsahu:

o Uzemne vymedzit priestor uCelovej izola¢nej zelene, ktora by mala byt navrhnuta pri vSetkych
lokalitach, ktoré su z charakteru funkcie z hlfadiska priestorovej blizkosti nezlucitelné

(vyrobna funkcia v protiklade s obytnou)

o navrh novych obytnych suborov podmiefiovat Uzemnou rezervou pre funkénu uliénu

stromovu a krikovu zeleri bez kolizie s podzemnymi, alebo vzduSnymi koridormi inZinierskych

sieti.

B.6 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE
PROSTREDIE

1. realizaciu navrhovanej obytnej zény €. 1 podmienit vybudovanim vnutrozonalnych rozvodov
verejnych inzinierskych sieti (vodovod, plynovod, kanalizacia) s dostatoénou kapacitou a

v potrebnom &asovom predstihu — zabranenie znedisteniu podzemnych véd, ovzdusia

2. zabezpedit nasledovné poziadavky na ochranu zdravia ludi:

o zabezpecit kvantitativne i kvalitativne vyhovujuce hromadné zasobovanie obyvatelstva mesta
pitnou vodou podla poziadaviek NV SR ¢&. 354/2006 Z. z, ktorym sa ustanovuju poziadavky

na vodu uréenu na ludsku spotrebu a kontrolu kvality vody uréenej na ludsku spotrebu, ako

aj hygienicky vyhovujuce zneskodnovanie splaskovych odpadovych vod (budovanie

kanalizacie) — inZinierske siete budovat v predstihu alebo subezZne s navrhovanym rieSenim



o regulovat rozvoj mesta tak, aby sa eliminovalo mozné neziaduce ovplyviiovanie chranenych
funkcii (v rieSenom Uzemi ,Zmien a dopinkov ¢. 01/2009* byvanie) prevadzkami nadmerne
zatazujucimi zivotné prostredie hlukom, emisiami Skodlivin a pachov
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V pripade realizacie funk&nych pléch priemyslu v dotyku s funkciou byvania realizovat’ len

také vyrobné Cinnosti, ktoré nebudd nadmernym zapachom alebo prachom znehodnocovat
uroven kvality byvania v tejto oblasti (betonarne, drevovyroba, kovovyroba, lakovne a iné) vo
vzdialenosti kratSej ako 300 m od obytnej zény. DodrzZanie dostato¢nych odstupovych

vzdialenosti od zavaznosti zdroja znelistovania ovzdus$ia sa odporuca podla prilohy E normy
OTN ZP 2 111:99.

o urbanizaciu uzemia usmerfiovat s ohladom na maximalnu ochranu existujucej zelene

a podzemnych vod

o obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch na zaklade stanovenych zasad

a regulativov priestorového usporiadania

o usporiadanie a konfiguraciu jednotlivych objektov navrhnut tak, aby sa vylagilo ich vzajomné
tienenie a dodrzali sa vo vnutornych priestoroch uréenych na dihodoby pobyt ludi vyhovujuce
svetlo-technické podmienky podfa NV SR ¢&. 353/2006 Z. z. o poziadavkach na vnutorné
prostredie budov a o minimalnych poziadavkach na byty nizSieho Standardu a na ubytovacie
zariadenia

o stavebno-technické rieSenie rodinnych domov v podrobnostiach zosuladit s poziadavkami

STN 73 4301 Budovy na byvanie

o preverit potrebu radiovej ochrany objektov podfa vyhl. MZ SR ¢&. 406/2002 Z. z.

o poziadavkach oziarenia z radénu a dalSich prirodnych radionuklidov,

3. zabezpedit poziadavky na ochranu zdravia ludi a taktiez ochrany zvierat podla § 44 z&kona ¢.
39/2007 Z. z.

4. rieSit a regulovat’ urbanisticku koncepciu Uzemného rozvoja mesta v sulade s ustanoveniami § 31
zakona ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach a zabezpelovat ochranu vdd na zaklade environmentalnych
cielov ustanovenych § 5 vodného zakona

5. pri priprave a realizacii vystavby dodrzZiavat' ustanovenia zakona ¢&. 223/2001 Z. z. o odpadoch

v zneni neskorsich predpisov, zakona €. 529/2002 Z. z. o obaloch a s ostatné suvisiace predpisy
na Useku odpadového hospodarstva

6. reSpektovat zamery a opatrenia Programu odpadového hospodarstva mesta Skalica

7. rozSirit separovany zber odpadov na ¢o najvacsi mozny pocet separovanych zloziek zastavby
8. pri navrhu zastavby riesit umiestnenie zbernych miest pre zhromazdovanie odpadov podla
miestnych podmienok

9. optimalizovat priestorova Strukturu a vyuzivanie krajiny (fudska mierka, dotvaranie prostredia na
ekologickych principoch - kostra ES, koordinacia stavebnych &innosti ...)

10. riesit strety zaujmov vystavby s infrastruktirou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)
11. pri lokaliz&cii vystavby reSpektovat ochranné pasma sieti dopravnej a technickej infrastruktary
12. v projektovej priprave, povolovacich procesoch ako i realizacii jednotlivych stavieb a opatreni sa
zamerat na u€inné opatrenia veduce k eliminéacii elektronického smogu (napr. pri vystavbe
vysielaov, realizacii verejné osvetelenia a pod.)

13. v dalSich stuprioch PD postupovat’ v zmysle zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie

14. pri realizacii vystavby désledne uplatfiovat poziadavky vyplyvajuce pravnych predpisov z oblasti
zivotného prostredia platné v ¢ase realizacie jednotlivych stavieb, najma Zakon €. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a tvorbe krajiny, Zakon €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pody, Zakon €. 326/2005 Z. z. o lesoch, Zakon €. 126/2006 Z. z. o verejnom
zdravotnictve a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

B.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

V suvislosti s navrhom rozvojovych pléch vymedzuju ,Zmeny a dopinky &. 01/2009“ zastavané Uzemie
tak, Ze obsahuje:
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— uzemie vymedzené hranicou zastavaného uzemia, evidovanou na katastralnom urade

— uzemie skutoCne zastavané, ktoré nie je v suCasnosti vymedzené hranicou zastavaného uzemia,
evidovanou na katastralnom urade



— Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami podla Navrhu UPN mesta
(pbvodna dokumentacia) — do tychto pléch bolo zaradené aj rieSené uzemie ,Zmien a doplnkov €.
01/2009“.

Navrhovana hranica zastavaného Uzemia bola definovana vo vykresoch €. 3.1, 3.2 v ramci rieSenia
povodnej dokumentacie.

B.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH
UZEMI PODI'A OSOBITNYCH PREDPISOV

V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2009 je potrebné reSpektovat tieto ochranné pasma,
ovplyviujuce rieSené uzemie:

— ochranné pasmo cesty |. triedy stanovené mimo Uzemia zastavaného alebo uréeného na suvislé
zastavanie 50 m od osi komunikacie — ochranné pasmo v zmysle Zakona €. 135/1961 Zb. (Cestny
zakon) v zneni neskorSich predpisov a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. — ochranné pasmo
pre cesty I. triedy sa vztahuje vyhladovo na prelozku cesty 11/426 z dévodu jej uvazovaného
vyhladového pretriedenia do siete ciest I. triedy

—ochranné pasmo cesty ll. triedy stanovené mimo uzemia zastavaného alebo uréeného na suvislé
zastavanie 25 m od osi komunikacie — ochranné pasmo v zmysle Zakona €. 135/1961 Zb. (Cestny
zakon) v zneni neskorSich predpisov a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.,

Na ochranu dialnic, ciest a miestnych komunikacii a premavky na nich mimo tzemia zastavaného
alebo ur€eného na suvislé zastavanie slizia cestné ochranné pasma. Hranicu cestného
ochranného pasma cesty I. (Il.) triedy ur€uju zvislé plochy vedené po oboch stranach komunikacie
vo vzdialenosti 50 (25) m od osi vozovky, nad a pod pozemnou komunikaciou. V zmysle § 11 ods.
2 zékona ¢. 135/1961 Zb. v zneni neskorsich predpisov je v cestnych ochrannych pasmach
zakazana alebo obmedzena Cinnost, ktora by mohla ohrozit dialnice, cesty alebo miestne
komunikacie alebo premavku na nich., prislusny cestny spravny organ povoluje v odévodnenych
pripadoch vynimKy z tohto zakazu alebo obmedzenia. Obmedzenia v ochrannych pasmach sa
nevztahuju na suc€asti dialnic, ciest a miestnych komunikacii, oznaCniky zastavok, zastavky

a Cakarne hromadnej dopravy, meraCské znaCky, signaly a ich zariadenia na mapovanie, ak su
umiestnené tak, aby nezhorSovali bezpecnost a plynulost cestnej premavky a nestazovali udrzbu
komunikacie.

—ochranné pasmo drahy v Sirke 60 m na kazdu stranu od osi krajnej kolaje (v priestore stanice
resp. Zelezni€ného zariadenia 30 m od obvodu drahy) v zmysle zakona &€. 164/1996 Zb. o drahach
—ochranné pasmo plynovodu v zmysle zakona €. 656/2004 Z. z., § 56 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej Casti
plynarenského zariadenia:

4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm

12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm

50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm

o 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uuzemi mesta s prevadzkovanym
tlakom niz§im ako 0,4 MPa

o 8 m pre technologické objekty

— bezpecnostné pasmo plynovodu v zmysle zakona ¢. 656/2004 Z. z., § 57 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej ¢asti plynarenského
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zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej Casti
plynarenského zariadenia:

o 10 m pri plynovodoch s tlakom niz§im ako 0,4 MPa prevadzkovanych na vofnom

priestranstve a na nezastavanom uzemi

o 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm

50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350 mm

50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 150 mm

100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 300 mm

150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 500 mm

300 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 500 mm

50 m pri regulaénych staniciach, filtracnych staniciach, armaturnych uzloch

O O O O

O O O O O ©



o urci v sulade s technickymi poziadavkami prevadzkovatel distribu¢nej siete pri plynovodoch
s tlakom nizSim ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe

— ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia v zmysle zakona &. 656/2004 Z.
z., § 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na vedenie od krajného vodi¢a pri napéati (katastralnym tuzemim okrem vedeni VN
22 kV prechadzaju vedenia VVN 110 kV, 220 kV a 400 kV):

o od 1 kV do 35 kV vratane: 1. pre vodie bez izolacie 10 m, v suvislych lesnych priesekoch 7
m, 2. pre vodi¢e so zakladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych priesekoch 2 m, 3. pre
zavesené kablové vedenie 1 m

o od 35 kV do 110 kV vratane 15 m

o od 110 kV do 220 kV vratane 20 m

o od 220 kV do 400 kV vratane 25 m

o nad 400 kV 35 m

o v ochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym
vedenim je zakazané:

- zriadovat stavby, konstrukcie a skladky

- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m

- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti 2 m od
krajného vodi¢a vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou

- uskladnovat lahko horfavé alebo vybusné latky

- vykonavat’ €innosti ohrozujuce bezpecnost os6b a majetku

- vykonavat Cinnosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpeénost a spolahlivost

prevadzky sustavy

- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujiucou 3 m vo vzdialenosti

presahujucej 5 m od krajného vodi¢a vzdusného vedenia mozZno len vtedy, ak je

zabezpeclené, Ze tieto porasty pri pade nemazu poskodit’ vodi¢e vzdusného vedenia

- vlastnik pozemku je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného
elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na tento ucel umoznit

prevadzkovatelovi udrzZiavat volny pruh pozemkov (bezlesie) v Sirke 4 m po oboch

stranach vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (tato vzdialenost sa vymedzuje

od dotyku kolmice spustenej z vonkajsej strany nadzemného elektrického vedenia na
vodorovnu rovinu ukotvenia podporného bodu)

— ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia v zmysle zékona €. 656/2004 Z. z., § 36
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na vedenie od krajného vodi€a pri napati od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m
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— ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia v zmysle zakona &. 656/2004 Z.
z., § 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla:

o 1 m prinapati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpectovacej techniky

o 3 m prinapati nad 110 kV

o v ochrannom pasme vonkajsSieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je
zakazané:

- zriadovat' stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouzivat osobitne

tazné mechanizmy

- vykonavat bez predchadzajuceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné
prace a iné ¢innosti, ktoré by mohli ohrozit’ elektrické vedenie, spolahlivost

a bezpecnost prevadzky, pripadne stazit pristup k elektrickému vedeniu

— ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia v zmysle zakona €. 656/2004 Z. z.,
§ 36:

o s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

o s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovne;j
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

o s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpedeny pristup do elektrickej stanice na vymenu
technologickych zariadeni



o v ochrannom pasme elektrickej stanice je zakazané vykonavat ¢innosti, pri ktorych je
ohrozena bezpecnost osdb, majetku a spolahlivost a bezpecnost prevadzky elektrickej

stanice

— ochranné pasma tepelnych rozvodov v zmysle zakona 657 Z.z. § 36 o tepelnej energetike
—ochranné pasmo vodovodov a kanalizacii v zmysle §19 zakona ¢&. 442/2002 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov: do priemeru DN 500 1,5 m na obidve strany od pédorysného okraja
potrubia, priemeru DN500 a viac 2,5 m na obidve strany od pédorysného okraja potrubia

— ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete
v zmysle Zakona o telekomunikaciach ¢. 610/2003 Z. z. a priestorovej normy Upravy vedeni
technického vybavenia

V zmysle § 30 zakona €. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) v zneni neskorSich
predpisov, je potrebny suhlas Leteckého uradu Slovenskej republiky na stavby:

— stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a)

— stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvySeninach,
ktoré vyCnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1 pism. b)

— zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1 pism. c)

— zariadenia, ktoré mézu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1, pismeno d).

V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov €. 01/2009“ je potrebné vymedzit tieto chranené Uzemia:

— Prieskumné tzemie Gbely.

Zmeny a doplnky ¢. 01/2009 strana 18/27

Ing. arch. Monika Dudasova © 01/2009

B.9 VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE
STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA
POZEMKOQV,

NA ASANACIU A CHRANENE CASTI KRAJINY

B.9.1 Vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutoCnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom
zaujme,

(podfa zoznamu uvedeného v Zakone €. 50/1976 Zb., §108, odsek 2), mozno vyvlastnit alebo
vlastnicke prava k pozemkom a stavbam mozno obmedzit rozhodnutim stavebného uradu (dalej len
"vyvlastnit"). Podla § 26 ods. 6 zdkona €. 364/2004 Z. z. o vodach je mozné vyvlastnit pozemky pri
budovani vodnej stavby a podfa § 21 zakona &. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a
kanalizaciach je mozné vyvlastnit pozemky pri vystavbe tychto sieti.

Verejny zaujem na vyvlastneni na u€ely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat' vo vyvlastfiovacom
konani. Za stavby podla odseku 2 pism. a) (verejnoprospedné stavby podla schvélenej
uzemnoplanovacej dokumentacie) sa povazuju stavby ur¢ené na verejnoprospesné sluzby a pre
verejné technické vybavenie Uzemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu zZivotného prostredia, ktoré
vymedzi schvalujuci organ v zavaznej €asti Uzemnoplanovacej dokumentacie.

V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov €. 01/2009“ je potrebné vymedzit plochy pre verejnoprospesné
stavby a opatrenia podla nasledovného zoznamu, uvedeného aj v kapitole ¢. B.12.:

a) Spolo¢né koridory miestnych komunikacii a sieti technickej infrastruktury, vratane suvisiacich
zariadeni a moznosti rozSirenia

b) Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju
zasobovanie obyvatelstva, obsluZné a vyrobné aktivity pitnou a Uzitkovou vodou (vodovodné
rozvody a prisludné zariadenia vodovodnej siete podla prisluSnej technickej dokumentacie) —
neoznacené v grafickej Casti

c) Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpeduju
odvadzanie a Cistenie odpadovych vdd (rozSirenie Cistiarni odpadovych vod, kmeriové stoky,
hlavné zberaCe a ostatna kanalizaCna sustava s prislusnymi zariadeniami kanalizaCnej siete podfla
prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej ¢asti.

B.9.2 Vymedzenie pléch na vykonanie delenia a scelovania



pozemkov

Nakolko ,Zmeny a doplnky ¢. 01/2009“ nie su rieSené so zonalnou podrobnostou, nie je mozné blizSie
urcit’ parcely, ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Tieto parcely urcia podrobnejSie
stupne projektovej dokumentacie.

Delenie a scelovanie pozemkov je nutné vykonat vo vSetkych novonavrhovanych rozvojovych
plochach, a to este pred zacatim vystavby dopravnej a technickej infrastrukury na zaklade
podrobnejSej uzemnoplanovacej dokumentacie, resp. Uzemnoplanovacieho podkladu.

B.9.3 Vymedzenie pléch na asanacie

»Zmeny a doplnky &. 01/2009* nevymedzuju ziadne plochy pre asanacie.
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B.9.4 Vymedzenie pléch na chranené Casti krajiny

V rieSenom uzemi ,Zmien a doplnkov €. 01/2009 je potrebné reSpektovat plochy na tieto chranené
Casti krajiny:

1. Prieskumné Gzemie Gbely.

V priestoroch chranenych ¢asi krajiny je nutné pri vyuzivani Uzemia riadit sa ustanoveniami
platnych vSeobecne zavaznych predpisov.

B.10 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE
OBSTARAT A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY

~Zmeny a doplnky €. 01/2009* vymedzuju potrebu obstarat tzemny plan zény v sulade
s ustanoveniami zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov (§ 12):
a) v pripade, ak je nutné vymedzit pozemok alebo stavbu na verejnoprospesné ucely.

B.11 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE
OBSTARAT URBANISTICKU STUDIU

~Zmeny a dopinky €. 01/2009* vymedzuju potrebu obstarat tzemnoplanovaci podklad — urbanisticku
Studiu v sulade s ustanoveniami zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov (§ 4):

a) pre rozvojovu plochu €. 1.

Vymedzenie rozsahu rieSeného Uzemia urbanistickej Studie uréi jej zadanie, na ktoré da suhlas
Mestské zastupitel'stvo.

B.12 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

V rieSenom uzemi ,Zmien a doplnkov €. 01/2009“ je potrebné vymedzit plochy pre verejnoprospesné
stavby a verejnoprospesné opatrenia podfa nasledovného zoznamu:

1. Spolo¢né koridory miestnych komunikacii a sieti technickej infrastruktury, vratane suvisiacich
zariadeni (aj parkovisk) a moznosti rozSirenia

2. Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju
zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a Uzitkovou vodou (vodovodné
rozvody a prislusné zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) —
neoznacené v grafickej Casti

3. Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpeduju
odvadzanie a Cistenie odpadovych vdd (kmerhové stoky, hlavné zberace a ostatna kanalizatna
sustava s prisludnymi zariadeniami kanalizacnej siete podla prisluSnej technickej dokumentacie)

— neoznacené v grafickej Casti.

Verejnoprospesné stavby su zakreslené vo vykrese €. 3.1, 3.2. Umiestnenie verejnoprospesnych
stavieb v grafickej Casti je len orientacné, presné vymedzenie pozemkov pre ich lokalizaciu bude
predmetom rieSenia podrobnejSej dokumentacie.

Charakteristika VP stavieb:

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutoCnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom
zaujme,

(podla zoznamu uvedeného v Zakone €. 50/1976 Zb., §108, odsek 2), moZno vyvlastnit alebo
vlastnicke prava k pozemkom a stavbam mozZno obmedzit rozhodnutim stavebného uradu (dalej len
"vyvlastnit"). Podla § 26 ods. 6 zakona &. 364/2004 Z. z. o vodach je mozné vyvlastnit pozemky pri
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budovani vodnej stavby a podla § 21 zakona €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a
kanalizaciach je mozné vyvlastnit pozemky pri vystavbe tychto sieti.



Verejny zaujem na vyvlastneni na ucely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo vyvlastiiovacom
konani. Za stavby podla odseku 2 pism.a) (verejnoprospesné stavby podla schvalenej
tuzemnoplanovacej dokumentacie) sa povazuju stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a pre
verejné technické vybavenie Gzemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré
vymedzi schvalujdci organ v zavdznej Casti lzemnoplanovacej dokumentacie.
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B.13 PREHIAD ZAVAZNYCH REGULATIVOV

Oznacenie

regul.

nych

blokov

Hlavné funkZné

vyuZitie

Doplinkové funktné

vyuZitie

Nepripustné funkéné vyuZitie Max. vyska
objektov

(poCet NP/

vySkav m)

Max. miera

zastavania

objektami

(%)

Min. podiel

zelene (%)

BOV2 byvanie

+ obéianska

vybavenost +

nerusiva

vyroba

verejna a vyhradené

zelen

dopravna a technicka

vybavenost nevyhnutna

pre obsluhu tzemia

byvanie v rodinnych domoch
nepolnohospodar-ska vyroba a sklady s
negativnymi a ruSivymi vplyvmi, vratane
nepripustnych remeselno-vyrobnych prevadzok —
zamocnicke, lakirnické a kovoobrabacie prevadzky
polnohospodarska vyroba

technicka vybavenost nadlokélneho charakteru
dopravna vybavenost — parkoviska nakladnych
vozidiel nad 3,5t

6 NP 50% 25%

VS nepofnohospo

darska vyroba

a sklady

obc&ianska vybavenost —

prevadzky sluzieb

a obchodu

dopravna a technicka

vybavenost nevyhnutna

pre obsluhu tzemia

trvalé byvanie (okrem ubytovania pre
zamestnancov)

obcianska vybavenost — velkokapacitné zariadenia
maloobchodu (nad 2000 m2 predajnej plochy)



nepolnohospodar-ska vyroba a sklady s
negativnymi a ruSivymi vplyvmi —zavody tazkej
priemyselnej vyroby

polnohospodarska (Zivo¢isna) vyroba

Sport a telovychova, rekreacia v zastavanom uzemi
(okrem $portovych a oddychovych pléch pre
zamestnancov)

20 m 50% 10%
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B.14 SCHEMA ZAVAZNYCH CAST/ RIESENIA A
VEREJNOPROSPESNYCH
STAVIEB

Pre rieSené Uzemie ,Zmien a doplnkov €. 01/2009" si zavazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej
a textovej Casti nasledovne:

B. Zavazna textova Cast - kapitoly¢. B.1.-B.13.

D. Zavazna graficka cast — vykresy ¢. 2.1, 2.2, 3.1, 3.2

— 2.1 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia M 1:10000
(tlacené v zmensenej M 1:15000)

— 2.2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia M 1:5000

— 3.1 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia — zavazna cast
rieSenia a verejnoprospesné stavby M 1:10000 (tlacené v zmenSenej M 1:15000)

— 3.2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia — zavazna cast
rieSenia a verejnoprospesné stavby M 1:5000
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2) ZMENY A DOPLNKY ZAVAZNEJ GRAFICKEJ
CASTI

Zoznam grafickych priloh:

2.1. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia M 1:10000
(tlacené

v zmensenej M 1:15000) — zmeny a doplnky vykresu €. 2.1 (samostatna priloha)

2.2. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia M 1:5000 — zmeny
a doplnky vykresu €. 2.2 (samostatna priloha)

3.1. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia — zavazna €ast
rieSenia a verejnoprospesné stavby M 1:10000 (tla¢ené v zmenSenej M 1:15000) — zmeny a doplnky
vykresu &. 3.1 (samostatna priloha)

3.2. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia — zavazna cCast
rieSenia a verejnoprospesné stavby M 1:5000 — zmeny a doplnky vykresu &. 2.1 (samostatna priloha)
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3) UPRAVA SMERNEJ TEXTOVEJ CASTI

A. SMERNA TEXTOVA CAST

A.2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouZitia
polnohospodarskej

a lesnej pédy na nepolnohospodarske ucely

>> Pévodny text kapitoly &. A.2.16. sa v jednotlivych bodoch dopifia nasledovne: >>

A.2.16.1 Polnohospodarska péda

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pody je spracované v zmysle zakona ¢&. 220/2004 Z. z.

o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pddy. Podklady k vyhodnoteniu boli ziskané z Vyskumného
ustavu poédoznalectva a ochrany pddy v Bratislave v ramci spracovania povodnej dokumentacie.



Hranice lokalit na zastavanie a plochy na vynatie z PP su zakreslené vo vykrese €. 7: Vykres
perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pody a lesnej pddy na nepolnohospodarske ucely

(M 1:5000).

V rieSenom Uzemi su vybudované zavlahy a odvodnenia na malej Casti polnohospodarskej pédy.
Podla Zakona ¢. 220/2004 Z. z. (priloha €. 3), ktory na zaklade 7-miestneho kédu BPEJ uvadza
kategorizaciu polnohospodarskej pody do 9 skupin kvality, patri polnohospodarska pbéda, na ktorej sa
navrhuje nova vystavba, do 6. skupiny kvality.

Navrhovana rozvojova plocha €. 1 sa nachadza v zastavanom uzemi mesta na nepofnohospodarske;j
pbde (zastavané plochy).

Navrhovana rozvojova plocha €. 4 sa nachadza na ploche polnohospodarskej p6dy mimo
zastavaného

uzemia. Pouzitie tejto plochy na nepofnohospodarske ucely bolo rieSené v ramci spracovania
pbvodnej

dokumentacie (pre plochu s pévodnym oznacenim ¢&. 27 bol udeleny suhlas organu ochrany PP na
funkciu byvania).

Ostatné zamery (€. 2, 3 a 5) sa tykaju miestnych komunikacii, pre ktoré nie je potrebné spracovat
vyhodnotenie zaberov PP, nakolko ich trasy su suc¢astou navrhovanych rozvojovych pléch (prip. zaber
PP bol odsuhlaseny organom ochrany PP v pévodnej dokumentacii).

Podrobnejsi popis navrhovaného rieSenia je uvedeny v predchadzajucich kapitolach.

Poziadavka ochrany vymery polnohospodarskej pédy pred neopravnenymi zabermi na
nepofnohospodarske

pouzitie bola zohladhovana v rozsahu moznosti, ktoré poskytuje dané uzemie s tym, ze

boli vytvorené priestorové predpoklady dalSieho tzemného rozvoja mesta Skalica vo vazbe na
su€asnu Strukturu zastavaného uzemia. P6dy prvych 4 skupin kvality su chranené podfa §12 zakona
0

ochrane pofnohospodarskej pédy a mozno ich do¢asne alebo trvale pouZit na nepolnohospodarske
ucely iba v nevyhnutnych pripadoch, ak nie je mozné alternativne rieSenie. Pri rieSeni predmetnych
zmien a doplnkov sa vychadza zo stavebného zdkona, kde sa v pri obstaravani zmien a dopinkov
postupuje podla §22 - §28 stavebného zakona. V zmysle uvedenych ustanoveni nie je mozné
predlozit

alternativne rieSenie a tak sa zmeny a dopinky Uzemnoplanovacej dokumentacie z hladiska
alternativneho rieSenia posudzuju podfa Spoloéného metodického usmernenia pre organy ochrany
polnohospodarskej pddy a organy izemného planovania vydaného MV a RR SR a MP SR pod ¢. MP
SR —4025/2004 — 430 a MVRR - 2004-7343/24379-1:924/900 dna 11.8.2004 vo vztahu k nulovému
rieSeniu.
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A.2.16.3 Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych
navrhov na polnohospodarskej péde

navrhovanych v ramci ,,Zmien a doplnkov ¢. 01/2009* — poZzadované
zmeny v udelenom suhlase

k predchadzajucim UPD, tykajuce sa zmeny funkiného vyuZitia
odsuhlasenych lokalit

Ziadatel: Mesto Skalica

Spracovatel: Ing. arch. Monika Dudasova

Kraj: Trnavsky

Obvod: Skalica

Lokalita

Katastralne

uzemie

Funk&né

vyuZitie

Vymera

lokality

Predpokladana vymera polnohosp. p6édy UzZivatel

polnohosp.

Vybud.



hydromelior.
Casovd
etapa

Druh
pozemku /

€. v ha celkom Z toho pédy zariadenia realizacie ina
(oznacenie
podla
udeleného
suhlasu)
(funkéné
vyuzitie podla
udeleného
suhlasu)
(vymera

celek

lokality

podla
udeleného
suhlasu)

v ha Skupina

BPEJ

vymera v ha informdcia
4

(27)

k.a. Skalica Nepolnhoho
spodarska

vyroba,

sklady

(Byvanie

v rodinnych

domoch)

0,2

(0,2696)

0,2 0132062/6.

0,2 sukromnik — navrh

|. etapa

orna péda

/=
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4) ZMENY A DOPLNKY SMERNEJ GRAFICKEJ
CASTI

Zoznam grafickych priloh:

7. Vykres perspektivneho pouZitia polnohospodarskej pédy a lesnej pddy na nepolnohospodarske
ucely M 1:5000
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5) DOKLADOVA CAST

Poznamka: Prilohy budt doplnené po ukon&eni pripomienkového konania ako samostatny elaborat.






