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B. ZAVAZNA TEXTOVA CAST

B.1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA (NAPR. URBANISTICKE,
PRIESTOROVE, KOMPOZICNE, KULTURNOHISTORICKE, KUPELNE,
KRAJINNOEKOLOGICKE, DOPRAVNE, TECHNICKE) NA FUNKCNE
A PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY

Uzemny pldn mesta stanovuje subor zavaznych regulativov. Regulativy sa vzfahuji na Uzemie
s predpokladom lokalizacie zastavby, na Uzemie existujlcej zastavby a na nezastavané Uzemie:

uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby predstavuje nové rozvojové plochy

- v zastavanom Uzemi mesta, kde je navrhovand transformacia zastavaného uUzemia spojena
s novou vystavbou, resp. rozsiahlou rekonstrukciou = zasadna zmena sucasného funkéného
vyuZitia

- mimo zastavaného Uzemia mesta, kde je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych
plochach

V tomto Uzemi sa jednd o novu vystavbu alebo rozsiahlu rekonstrukciu — regulativy priestorového
usporiadania (miera mozného stavebného vyuZitia tohto Uzemia) a funkéného vyuzivania Uzemia su
definované v subore zdvaznych regulativov.

uzemie existujlcej zastavby predstavuje stabilizované Uzemie mesta, kde uUzemny plan
nepredpoklada vyrazni zmenu funkéného vyuZzitia ani vyrazni zmenu priestorového usporiadania

Aj v tomto Uzemi si mozné stavebné zasahy — regulativy priestorového usporiadania (miera moznych
stavebnych zasahov do tohto Uzemia) afunkéného vyuzivania Uzemia su definované v subore
zavaznych regulativov. Jednd sa v zadsade o vyuzitie podkrovi, nadstavby, dostavby a pristavby
objektov, Upravy a dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu vo volnych prielukach,
vystavbu v nadmernych zahradach a pod. (okrem tych, ktoré su uréené regulativmi inym sp6sobom).

nezastavané Uzemie predstavuje neurbanizované uzemie mesta urcené pre polnohospodarsku a
lesnu vyrobu

Toto Uzemie sa nemoOze slUvisle zastavovat, jeho usporiadanie sa bude riadit podmienkami ochrany
prirody a krajiny ur¢enymi zakonom — subor zavaznych regulativov definuje pre toto Uzemie len
regulativy funkéného vyuZzivania.

Regulativy su spracované pre funkéné a priestorovo homogénne jednotky — regulacné bloky. Regulacné
bloky su priestorovo vymedzené v grafickej Casti (vykresy €. 3.1, 3.2) a sU oznacené nasledovne (oznacenie
vyplyva z hlavného funkéného vyuZitia daného regulacného bloku):

R1- 4: Byvanie v rodinnych domoch

B: Byvanie v bytovych domoch

R+B: Byvanie v rodinnych a bytovych domoch
01-3: Ob¢ianska vybavenost

0S: Ob¢ianska vybavenost $pecidlna

BO: Byvanie + ob¢ianska vybavenost

BOV1-2: Byvanie + obéianska vybavenost + nerusiva vyroba
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e  BOS: Byvanie + ob¢ianska vybavenost + 3port a telovychova
e  BOR: Byvanie + obdianska vybavenost + rekredcia

e OV:Obéianska vybavenost + vyroba

e  D: Dopravna vybavenost

e  T:Technicka vybavenost

e VS: Nepolnohospodarska vyroba a sklady

e  PF: Polnohospodarska vyroba — farmy so ZivociSnou vyrobou
e  P:Polnohospodarska vyroba

e  PU: Polnohospodarska vyroba — usadlosti

e  V1-2:Vinohradnictvo

e ST:Sport a telovychova

e  RK1-2: Rekredcia v krajinnom prostredi

e  RZ:Rekreacia v zahradkarskych osadach

e  RCH: Rekreacia v chatovych oblastiach

e  VZ:Verejna a vyhradena zeleri

e  8Z:Speciilna zelef

e ES: Prvky ekologickej stability — Vodné toky aplochy, Nelesna drevinova vegetacia, Lesna
vegetacia

e  PP: Polnohospodarska poda — Orna poda, Trvalé travne porasty.

Vysvetlivky:

Regulacny blok = funkéna a priestorovo homogénna jednotka (blok), ktora predstavuje zakladnu
uzemno-pldnovaciu jednotku v Uzemi, vymedzenu na zaklade existujuceho stavu ako aj na zaklade
navrhnutej urbanistickej koncepcie tzemného planu.

Funkéné a priestorovo homogénne jednotky (regulacné bloky) su vymedzené na zaklade
nasledovnych kritérii:

- hranicu blokov v rdmci urbanizovaného Uzemia (existujiceho a navrhovaného) tvori prevazne
rovnaky charakter vyuzitia

- hranicu blokov v ramci neurbanizovaného Uzemia tvoria prevazne prirodzené ohranicenia (lesy,

polnohospodarska krajina ...).

Regulativy priestorového usporiadania afunkéného vyuzZivania uUzemia charakteru kvantitativnych
limitnych hodnét a parametrov su pre jednotlivé regulacné bloky Specifikované v kapitole B.13. Prehlad
zavaznych regulativov, ostatné vSeobecné regulativy su spracované v kapitolach ¢. B.2.-B.12.
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B.2. URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO
VYLUCUJUCICH PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH
A INTENZITU ICH VYUZITIA, URCENIE REGULACIE VYUZITIA
JEDNOTLIVYCH PLOCH VYJADRENYCH VO VSEOBECNE
ZROZUMITELNEJ LEGENDE (ZAKAZY, PRIPUSTNE SPOSOBY

A KOEFICIENTY VYUZITIA)

B.2.1. Urcenie regulacie priestorového usporiadania

Pre usmernenie priestorového usporiadania Uzemia je definovany subor nasledujicich regulativov:

1.

10.

11.

12.

reSpektovat historické dominanty a panoramatické pohlady na Uzemi mesta a dialkové pohlady
smerom von z mesta a do mesta

v pamiatkovej zone re$pektovat pévodnu urbanistickd struktdru a parcelaciu

v pamiatkovej zoéne zéroven reSpektovat uhol zatienenia 42° v zmysle STN 73 0580-1 (neplati pri
prestavbe so zachovanim pévodného riesenia)

v pamiatkovej zéne ajej ochrannom pasme zéne dbat na dodrziavanie architektonického suladu
jestvujucich a navrhovanych stavieb (nadstavieb, prestavieb), neumozriovat vyrazny hmotovy
kontrast, reSpektovat dany spdsob zastresenia (Sikmé strechy) a pod.

nepovolovat také vyuzitie Gzemia, ktoré by svojim vplyvom zasiahlo do krajinného obrazu mesta
(napr. rozsiahla tazobna ¢innost)

existujuce funk¢né plochy byvania v bytovych domoch povaZovat stavebnotechnicky za uzavreté,
vystavbu novych objektov umoznit vynimocne za podmienok zachovania svetlo-technickych noriem
a hygienickych zasad bez podstatnych narokov na technickd infrastrukturu a statickd dopravu

nové objekty a objekty navrhované na prestavbu resp. dostavbu/nadstavbu v réamci lokalit pozdiZ ul.
Pplk. Pljusta prispdsobit jestvujucemu charakteru zastavby

sulad architektonického stvarnenia reklamnych a propagacnych zariadeni v jednotlivych
urbanistickych obvodoch ako aj architektonicky sulad pri rieSeni fasdd jednotlivych stavieb
(farebnost, material a pod.) s dérazom v Gzemi R1-R4, B, R1+B, 01-03, BOV1-BOV2, BOS, BOR, OV,
ST, RK1-RK2 zabezpecovat prostrednictvom prislusného oddelenia mestského tradu

umiestiiovanie reklamnych a propagacnych zariadeni na celom Uzemi mesta zabezpelovat
prostrednictvom prislusného oddelenia mestského uradu

neurbanizované prostredie je uréené pre polnohospoddrsku a lesnd vyrobu — nemozZe sa suvisle
zastavovat, jeho usporiadanie sa bude riadit podmienkami ochrany prirody a krajiny uréenymi
zakonom

reSpektovat poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu vyplyvajlce
z vyhldgéky MZP SR ¢&. 532/2002, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych technickych
poZiadavkdch na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie (okrem vynimiek v pamiatkovej zéne)

pre jednotlivé regulacné bloky re$pektovat konkrétnejsie regulativy uvedené v tabulkovom prehlade
(,kapitola €. B.13: Prehlad zavaznych regulativov®), kde su stanovené:

12.1. maximalna vyska objektov

Regulativ uréuje maximalnu vysku objektov v regulaénom bloku danu poétom nadzemnych podlazi,
pricom podkrovie, resp. ustipené podlaZie (t. j. polovicné podlazie pri plochych strechach) do vymery
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50% 1z podlaznej plochy objektu, sa ako samostatné podlaZie nepocita. V pripade niektorych
regulacnych blokov, kde sa predpokladd vystavba objektov skladov, priemyselnej vyroby a pod., je
namiesto poctu podlazi maximalna vyska objektov uréend v metroch. Vyskové obmedzenie neplati
pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie zariadenia).

Za podzemné podlazie sa povaZuje kazdé podlazie, ktoré ma uroven podlahy v priemere nizsie ako
800 mm pod urovriou upraveného prilahlého terénu. Na vypocet aritmetického priemeru vyskovej
urovne podlahy vzhfadom na terén sa uvaZujuc najmenej 4 reprezentativne body po obvode
posudzovaného podlaZia(v pripade pravouhlého pédorysu jeho vrcholy, v zlozZitejsich pripadoch body
s maximalnymi a minimalnymi hodnotami vyskovej Urovne vzhladom na terén. Ostatné podlaZia su
nadzemné. (STN 73 4301/Z1 Budovy na byvanie).

12.2. maximalna miera zastavania objektmi

Regulativ urcuje pripustnd intenzitu vyuZitia ploch vregulatlhom bloku. Je uréeny ako pomer
zastavanej plochy objektmi k celkovej ploche regulacného bloku x 100. Uvadza sa v percentdch. Do
zastavanych ploch sa nezapoditavaju spevnené plochy a komunikacie.

12.3. minimalny podiel zelene

Regulativ ur¢uje minimalny podiel zelene v Uzemi. Je definovany ako pomer ploch zelene k celkovej
k ploche regula¢ného bloku x 100 aje vyjadreny v percentdch. Zapocitava sa verejna i sukromna
zelen, vzrastla i nizka zelen, vratane travnych pléch (okrem zastavanych a spevnenych ploch).

12.4. odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestfiovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poZiadavkich na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.
Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi sU zavazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.
Hustota, ¢lenenie a vyska stavieb na byvanie musia umozZfiovat najma dodrZanie odstupov a
vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia byvania, na
poZiarnu ochranu a civilnd obranu a na vytvaranie ploch zelene.

12.5. Specifické regulativy

Regulativ uréuje rézne obmedzenia — urbanistické, priestorové, kompozicné, kultdrnohistorické,
krajinnoekologické, dopravné, technické a iné, ktoré platia Specificky pre niektoré regulacné bloky a
nebolo mozné ich vyjadrit v ramci spracovania vseobecnych regulativov.

B.2.2. Urcenie regulacie funkéného vyuzivania Uzemia

Pre usmernenie funkéného vyuzivania Uzemia v jednotlivych regulaénych blokoch je definovany subor
regulativov uvedenych v tabulkovom prehlade (,kapitola ¢. B.13: Prehlad zdvaznych regulativov”), kde je
stanovené:

1.

hlavné (dominantné) funkéné vyuZitie = zavazna funkcia s min. podielom 75 % funkéného vyuzitia
celého regulaéného bloku, v pripade zmieSanych funkénych ploch podiel jednotlivych hlavnych
funkcii urci Uzemnoplanovacia dokumentacia a Uzemnoplanovaci podklad na zonalnej Grovni

doplinkové (pripustné) funkéné vyuZitie — upresnuje subor funkcii, ktoré su pripustné v ramci
regulacného bloku ako doplnkové funkcie k hlavnej funkcii v max. rozsahu 25 % funkéného vyuzitia
celého regulacného bloku

nepripustné (zakazané) funkéné vyuZitie — taxativne vymenovava subor funkcii, ktoré su zakazané
v ramci regulacného bloku.
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B.3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO
VYBAVENIA UZEMIA

zachovat a postupne modernizovat existujlice zariadenia obcianskej vybavenosti, ktoré vyhovuju
prevadzkovym, priestorovym a hygienickym narokom

nové zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu (najma obchod a sluzby) lokalizovat
najma vramci vymedzenych regulaénych blokov R1-2, B, R1+B, resp. tam, kde to pripustaju
regulacné podmienky, ktoré Uzemny plan obce stanovuje pre navrhované rozvojové plochy
a existujucu zastavbu — zariadenia je potrebné umiestfiovat v primeranej peSej dostupnosti
obyvatelov v samostatnych objektoch (vynimocne ako sucast rodinnych domov a v bytovych domoch
mobze byt zachovand len existujica OV, resp. sa OV mdze umiestfiovat v novostavbach bytovych
domov na ich prizemi)

nové zariadenia obdianskej vybavenosti celomestského vyznamu lokalizovat najma v ramci
vymedzenych regulaénych blokov 01, BOV1-2, BOS, BOR, OV, resp. tam, kde to pripustaju regulacné
podmienky, ktoré Uzemny pldn obce stanovuje pre navrhované rozvojové plochy a existujucu
zastavbu — zariadenia je potrebné situovat umiestfiovat v taziskovych polohach mesta (vyznamné
uzly vybavenosti — najma historické centrum mesta, Sportovy Stadién) alebo na hlavnych
kompozi¢nych osiach (vyznamné osi vybavenosti) tak, aby dotvarali kompozi¢nd kostru mesta

nové zariadenia obcianskej vybavenosti nadmestského vyznamu lokalizovat najma v ramci
vymedzenych regulaénych blokov O3, resp. tam, kde to pripustaju regulaéné podmienky, ktoré
uzemny plan obce stanovuje pre navrhované rozvojové plochy a existujucu zastavbu — zariadenia je
potrebné situovat umiestriovat v okrajovych polohach mesta (ndstupnd poloha od Holi¢a) na
hlavnych dopravnych osiach tak, aby nezataZzovali kvalitu obytného prostredia nadmernym hlukom
a exhaldtmi (z dopravy)

v ramci vymedzeného regula¢ného bloku 02 umiestriovat len obciansku vybavenost zdravotnickeho
charakteru, resp. iné zariadenia len v rozsahu, ktory pripustaju regula¢né podmienky

v historickom centre obmedzovat, resp. usmerfiovat stankovy predaj a vylucit zariadenia obcianskej
vybavenosti s ¢innostami v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami mesta

pri projektovani stavieb obcianskej vybavenosti dodrZiavat prislusné normy a pravne predpisy, platné
v Case realizacie stavieb

pri umiestfiovani zariadeni obcianskej vybavenosti navrhnit podla druhu a velkosti zariadenia
zodpovedajuci rozsah ploch statickej dopravy — kapacitu parkovisk pri vybavenosti riesit v zmysle STN
73 6110 pri stupni automobilizacie 1:3,5.

B.4. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO
DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

B.4.1. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného

vybavenia

1.

reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty Il. triedy mimo zastavané Uzemie v kategorii C
9,5/70 a cesty lll. triedy v kategoérii C 7,5/70 v zmysle STN 73 6101

reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty Il. triedy v zastavanom Uzemi v kategérii MZ
12(11,5)/50, resp. MZ 8,5/50 (funkcna trieda B2) a cesty Il triedy v kategdrii MZ 8,5(8,0)/50 resp.
MOK 7,5/40 (funk¢na triedy B3) v zmysle STN 73 6110

cestu 11/426 riesit vo vyhlade ako cestu I. triedy
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10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

17.

18.
19.

20.

21.

22.

23.

vybudovat nové Urovriové, resp. mimouroviiové krizenie Zeleznice s okruznou krizovatkou na ceste
11/426 a s pristupom do priemyselného parku — lokalita ¢. D-13 — 1/2015

vybudovat novi MK v priemyselnom parku — lokalita ¢. D-14 — 1/2015

navrhované mimouroviiové krizenie cesty 11/426 a zeleznice novou MK je potrebné riesit v zmysle
STN 736101 aSTN 736110

na komunikacidach obnovovat vodorovné dopravné znacenie av neprehladnych miestach
komunikaciu vymedzit pasivnymi svetelnymi zariadeniami

vytvorit vnutorny okruh okolo historického centra mesta, tuto komunikaciu vyznacit a upravit lokélne
poruchy a tiez usporiadat parkovania na tejto komunikacii

zariadenia automobilovej dopravy lepsie vyznadit navigaciou zvislym znacenim
parkovacie plochy kombinovat s vysokou zeleriou

rozvijat systém hromadnej dopravy

rozsirit, resp. rekonstruovat autobusovd stanicu

obnovit zastavky, upravit pristresky, opravit povrch a doplnit informacné tabule
zlepsit parkovanie v okoli Zelezni¢nej stanice

pri obnove pesich tras venovat viac pozornosti pri krizovani s komunikaciami

osvetlit prechody bodovym svetlom, osadit zvislé dopravné znacky v mieste prechodu pre
chodcov, upravit bezbariérovy pristup na chodniky a upravit pre nevidiacich a slabozrakych

nové cyklotrasy budovat v zdsade mimo jestvujucich cestnych komunikacii pokial si v predmetnom
Uzemi pre takuto realizaciu priestorové moznosti

oznacit cyklistické trasy vodorovnym aj zvislym dopravnym znacenim

zabezpedit realizaciu dopravnej infrastruktiry v navrhovanych rozvojovych lokalitach pred realizaciou
resp. subezne s realizaciou samotnych objektov

funkéné triedy, kategérie a Sirkové usporiadanie planovanych komunikdcii, peSich a cyklistickych tras
navrhnut v dalSich stupfioch PD v zmysle STN 73 6110

navrh statickej dopravy riesit v dalSich stupfioch PD na zonalnej urovni v zmysle STN 73 6110 —
odstavovanie vozidiel v obytnych zénach riesit na vlastnych pozemkoch rodinnych domov alebo
v gardzach, parkovanie a odstavovanie osobnych a ndkladnych aut podnikatelskych subjektov
s vacsimi aredlmi zabezpecit na vlastnom pozemku, kapacitu parkovisk na verejnych priestranstvéch,
pri vybavenosti a pri aredloch rekredcie a Sportu v ndvrhovom obdobi riesit v zmysle STN 73 6110 pri
stupni automobilizacie 1:3,5

pri ndvrhu odstavnych a parkovacich pléch dodrziavat hygienické poziadavky na ochranu ZP
a postupovat v zmysle STN 73 6056 Odstavné a parkovacie plochy cestnych vozidiel (norma udava
podmienky umiestnenia odstavnych a parkovacich stati a pod.) a STN 73 0531 Ochrana proti hluku
v pozemnych stavbach

reSpektovat ochranné pasma dopravnych stavieb podla kapitoly €. B.8. (ochranné pasma ciest Il. a lll.
triedy, drahy, letiska, vodnych ciest). Stavby, ktoré zasahuju do vodnych ciest (Morava, Batov kanal)
alebo ich krizuji, mozno umiestiiovat len na zaklade zdvazného stanoviska MDVRR SR (§ 4 ods. 8
zakona ¢. 338/2000 Z. z. v zneni neskorsich predpisov).

B.4.2. Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického

vybavenia

Zasady a regulativy vSeobecné
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resSpektovat ochranné a bezpectnostné pasma vodnych zdrojov, vodnych tokov, vodnych pléch,
hydromelioraénych stavieb, technickych zariadeni a liniovych stavieb — pozri kapitolu B.8.

pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktiry postupovat podla prislusnych
noriem a predpisov

uz pri projektovych pripravnych pracach koordinovat trasy inzinierskych sieti

zabezpedit realizaciu technickej infrastruktiry v navrhovanych rozvojovych plochdch v predstihu
alebo subezne s navrhovanym rieSenim

v rozvojovych plochach vytvarat verejne pristupné koridory pre moznost trasovania inzinierskych
sieti

podrobny navrh vramci rozvojovych ploch (ulicné rozvody) vrieSenom Uzemi spracovat v
podrobnejsich stuprioch dokumentiacie.

Zasady a regulativy v oblasti vodného hospodarstva

=

10.
11.

12.

vsetky kriZzovania inZinierskych sieti s vodnymi tokmi riesit podla STN 73 6822 — , Krizovania a sibehy
vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi“

vSetky rozvojové zamery a stavebné aktivity s dotyku s ochrannymi hradzami vodnych tokov aich
ochrannymi pasmami konzultovat s prislusnym spravcom a dodrZiavat poziadavky zakona <.
364/2004 Z. z. o vodach

ochranu vodnych pomerov a vodnych zdrojov riesit v silade zo zédkonom €. 364/2004 Z. z. o vodach —
vypustanie odpadovych a osobitnych odpadovych véd do povrchovych vod

rozvojové aktivity riesit v stlade so zdkonom ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodhiami v zneni
neskorsich predpisov, vinundaénom Uzemi rieky Moravy je vystavba obmedzena § 13 zakona ¢.
7/2010 Z.z. — ochrana pred povodriami § 43 zak. ¢. 50/1976 Z. z. o Uzemnom planovani (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov

vSetky rozvojové zamery a stavebné aktivity v kolizii s vybudovanymi hydromelioraénymi stavbami,
resp. ich ochrannym pasmom konzultovat s Hydromelioraciami s. p. v Bratislave

vyhladovo uvaZovat s vybudovanim privodu o dostato¢nej kapacite nezavadne] pitnej vody z oblasti
Bratislavy

uvaZovat s pristavbou dalSieho vodojemu rady 2 x 650 m3 alebo 1000 m?3 - rozéirenie vodojemu riesit
v sulade s STN 73 6650 — Vodojemy

do jednotlivych rozvojovych ploch rozsirit rozvodnu siet pitnej vody, ako aj kapacitne zvacsit niektoré
ulicné vetvy rozvodne;j siete pitnej vody, resp. vybudovat aj druhé zdsobovacie potrubie od vodojemu
(v pripade rozvojovych pléch nachadzajucich sa v znac¢nej vzdialenosti od zastavaného Uzemia mesta
je moziné zvazit alternativu vybudovania novej studne s odberom vody z druhého horizontu s
Upravou v domovej Upravni vody) — rozvodna siet verejného vodovodu a zdsobovacieho potrubia
musi kapacitne vyhovovat na max. hodinovu potrebu + poZiarnu potrebu, v max. miere zokruhovat
rozvodnu siet pitnej vody

zasobovanie poziarnou vodou riesit z poZiarnych hydrantov z verejnej vodovodnej siete, v ¢astiach
bez verejného vodovodu zabezpedit potrebu vody inym spésobom

odvadzanie odpadovych vad riesit v sulade s § 36 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach

vybudovat splaskovld kanalizaciu pre existujicu a navrhovanu zastavbu v ¢o najvdacsom rozsahu
podla podrobnejsich stupriov PD

odvadzanie priemyselnych odpadovych vody produkovanych z vyrobnych Cinnosti pred zadstenim do
verejnej stokovej siete umoznit len za predpokladu ich predcistenia v zmysle prislusnych predpisov
uréenych prevadzkovym poriadkom
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13.
14.

15.

16.

17.
18.

v novych rozvojovych plochach budovat delent kanalizaciu

stokové siete riesit vsulade sSTN 75 6101, STN EN 476:1999 VSeobecné poziadavky na sucasti
gravitacnych systémov kanaliza¢nych potrubi a stok (73 6735)

rieSenie povrchovych dazdovych vod do vsaku (predovietkym zo spevnenych ploch) zosuladit so
zakonom €. 364/2004 Z. z. —vodny zdkon

priestorovd Upravu vedeni technického vybavenia (vodovod, kanalizacia) riesit v sulade s STN 73
6005

recipienty chranit pred znecistenim v sulade s predpisanymi limitmi
v dalsich stupnioch PD je potrebné:

- spracovat rieSenie bezpetného zachytenia a odvedenia dazdovych vod pomocou zachytnych
kandlov

- dodrziavat preventivne protierdzne opatrenia vramci povodia, t. j. reSpektovat sprévne
agrotechnické postupy, udrZiavat avytvarat ochranné vegetatné pasy v blizkosti
polnohospodarskych ploch, zriadovat vsakovacie plochy.

Zasady a regulativy v oblasti energetiky

10.
11.

12.

13.
14.

15.

vyuZit priaznivé predpoklady na zachovanie a intenzifikiciu centrdlneho zasobovania teplom (CTZ) v
Uzemi pokrytom existujucou sietou tepelnych rozvodov

stimulovat rozsirovanie centrdlneho zadsobovania teplom (CTZ) aj na SirSie Gzemie uréené pre
byvanie, obciansku vybavenost, vyrobu ale aj pre zastavbu rodinnych domov

vypracovat aktualiziciu generelu plynofikacie
vo vyssich stuprioch PD vsetky spotreby ZP pri rozvoji mesta konzultovat s SPP-distribucia a.s. RCs

s ohladom na predpokladany rozvoj mesta v buducnosti zvysit vykon RS1 a RS2, resp. v juznej Casti
mesta postavit novu RS — na zaklade hydraulického prepoctu variant urci SPP a. s. distribucia

realizovat plynofikaciu existujucich a navrhovanych rozvojovych ploch (okrem ploch fotovoltickych
elektrarni)

vykon vyrobeny vo fotovoltickych elektrarnach vyviest do vedenia VN 22 kV podlia aktualnych
poZiadaviek prislusného spravcu

uvaZovat s vytvorenim rezervy pre nahradenie existujuceho 220 kV vedenia V280 Senica — Sokolnice
CR a 400 kV vedenia V424 Krizovany — Sokolnice CR dvojitym vedenim 2x400 kV

el. vedenia situované vo verejne pristupnych miestach v zastavanych Gzemiach navrhovat kablové
uloZené v zemi v stlade s Vyhl. MZP SR ¢. 523 z 19. 9. 2002

nové a rekonstruované transf. stanice uprednostriovat prefabrikované resp. murované

pri nadvrhu jednotlivych etdp zohladnit dalsi vyvoj realizacie zamerov (vplyv na dalsie technické
rieSenie zasobovania el. energiou méze mat ¢asovy sled realizacie zamerov)

véas narokovat poziadavky na el. energiu, a to celkovo pre vyhlad — zabezpecenie prenosu a tiez pre
jednotlivé lokality — v spolupraci zo ZSE posudit volné vykony v existujucich TS a sietach a potom
navrhnut podla potrieb nové zdroje

posudit potrebu preloziek, resp. rekonstrukcie el. sieti

v priebehu pripravnych prac v urbanistickych $tadidch az po dokumentdciu pre tzemné rozhodnutie
uvazovat s vhodnym Uzemim pre transformacné stanice tak, aby mohli byt prevedené do vlastnictva
ZSE spolu s TS

pri situovani TS s olejovymi transformatormi pamatat na ochranu véd pred ich moznym znedistenim.
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16. navrhnut preklddku VTL-plynovodného potrubia v oblasti priemyselnej zony z dévodu rozvoja
priemyselnej zény.

Zasady a regulativy v oblasti telekomunikacii

1. pred realizdciou vystavby v rozvojovych plochiach vytyéit presné trasovanie telekomunikacnych
kablov

2. pri zabezpeleni najnovsich telekomunika¢nych sluZieb rieSené rozvojové plochy pripojit na VTS
prostrednictvom optickej pristupovej siete

3. z hladiska mobilnych operatorov nové rozvojové plochy zapracovat do GSM infrastruktiry v sulade
s pokrytim mesta SKALICA

4. v pripade krizovania a stubehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrziavat normu STN 33 40 50 ods.
3.3.1. o podzemnych telekomunikaénych vedeniach.

Zasady a regulativy v oblasti Specidlnej vybavenosti

Zariadenia obrany statu
Nie su definované, nakolko takéto zariadenia sa v meste nenachadzaju ani nie su navrhované.
Zariadenia poziarnej ochrany

1. zabezpedit zdroje vody a zriadit odberné miesta na verejnom vodovode podla § 8 ods. 1 vo
vzdialenosti podla prilohy ¢. 4 vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpedovani stavieb vodou na
hasenie poZziarov

2. v Castiach bez verejného vodovodu zabezpecit potrebu vody inym spésobom (zabezpedi obec,
pravnickd alebo podnikajuca fyzicka osoba podla § 4 uvedenej vyhlasky — zdroje a odberné miesta je
potrebné obci, pravnickej alebo podnikajucej fyzickej osobe zriadit podla § 16 ods. 3 a4 uvedenej
vyhlasky najneskoér do 31.12.2009).

Zariadenia protipovodnovej ochrany

1. redpektovat ochrannu protipovodniovu hradzu rieky Moravy a vybudované melioracné kandéle

2. zlepSovat vodohospodarske pomery na malych vodnych tokoch v povodi, realizovat Gpravy tokov so
zohladnenim ekologickych zaujmov — na nevhodne upravenych Usekoch tokov z ekologickych
dovodov postupne uskutocriovat revitalizaciu tokov, na upravenych Usekoch tokov vykonavat udrzbu
s cielom udrziavat vybudované kapacity

3. bezpecne zachytavat a odvadzat dazd'ové vody pomocou zachytnych kanalov

4. dodrziavat preventivne protierézne opatrenia vramci povodia, t. j. reSpektovat spravne
agrotechnické  postupy, udrziavat avytvdrat ochranné vegetacné pasy v blizkosti
polnohospodarskych pléch, zriadovat vsakovacie plochy

5. navrhnut taky systém odvéadzania dazdovych (privalovych) véd z rozvojovych lokalit, ktory v max.
miere dokaze vyuzit potencidlnu retenénd schopnost Uzemia (vsakovacie a akumulaéné zariadenia
dazdovej vody)

6. v ramci prevencie kontrolovat a udrziavat funkénost priekop a jarkov, aby neboli zanesené, zasypané
alebo zatrdvnené

7. usmerfiovat povodriové prehliadky a hliadkovu sluzbu, varovnud a hlasnu sluzbu pri bezprostrednom
ohrozeni, zabezpecovacie a zachranné prace po vzniku povodnovej situacie

8. vybudovat reten¢né nadrze a suvisiace stavby a opatrenia
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10.

respektovat spracovany projekt protipovodriovej ochrany

pri zabezpelovani poZiadaviek vyplyvajacich zo zaujmov protipovodriovej ochrany postupovat
v zmysle vyhlasky ¢. 261/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obsahu povodriovych planov
a postupov ich schvalovania, vyhlasky ¢. 204/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti
o vykonavani predpovednej povodriovej sluzby, vyhlasky ¢. 252/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o predkladani predbeznych sprav o povodnovej situdcii a sihrnnych sprav o priebehu
povodni, ich nasledkoch a vykonanych opatreniach a vyhlasky ¢. 251/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vyhodnocovani vydavkov na povodnové zabezpecovacie prace, povodnové zachranné

prace a povodnovych skod.

Zariadenia civilnej ochrany obyvatelstva

1.

pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalSich stuprioch
dokumentécie (Uzemny plan zény, Projektova dokumentdcia stavieb) postupovat v zmysle Zakona ¢.
532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany, najma § 4 citovaného zdkona

budovat ochranné stavby formou uUkrytov budovanych svojpomocne v obytnych stavbach
(dvojucelové stavby) — na uréenie vhodnych ochrannych stavieb pouzitelnych na jednoduché ukryty
vymenuje mesto komisiu, ktord urci ako vhodnu stavbu zapusteny, polozapusteny suterén, technické
prizemie v rodinnych domoch alebo bytovych domoch, alebo iné vhodné nadzemné priestory
stavieb, ktoré po vykonani Specifickych Uprav musia zabezpecit ciastocnd ochranu os6b pred
ucinkami mimoriadnych udalosti

pri vybere vhodnych podzemnych alebo nadzemnych priestorov stavieb na jednoduché ukryty
budované svojpomocne respektovat poziadavky v zmysle vyhlasky MV SR €. 297/1994 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov a dbat na:

- vzdialenost miesta pobytu ukryvanych os6b tak, aby sa mohli v pripade ohrozenia vcas ukryt,

- zabezpecenie ochrany pred radioaktivnym zamorenim a pred preniknutim nebezpecnych
latok,

- minimalizadciu mnoZstva prac nevyhnutnych na Upravu tychto priestorov,
- statické vlastnosti a ochranné vlastnosti,

- vetranie prirodzenym alebo nutenym vetranim vonkajsim vzduchom filtracnym a ventilatnym
zariadenim,

- utesnenie.

Zariadenia odpadového hospodarstva

1.

reSpektovat situovanie zberného dvoru komundlneho odpadu a suvisiacich zariadeni na zber
a Upravu odpadov (areadl VEPQOS), kompostoviska bioodpadu (aredl ROD Skalica), v aredli ROD
umoznit aj umiestnenie dalsich objektov na triedenie odpadu

v dalSich stuprioch projektovej dokumentacie vyclenit dostatoéné plochy pre umiestnenie zbernych
nadob a kontajnerov na odpady a v ramci celého mesta riesit separaciu jednotlivych druhov a zloZiek
odpadov

sanovat staré environmentalne zataze, menovite v lokalite Zebréky a Zlatnicka dolina

reSpektovat situovanie zariadenia na nakladanie s biologicky rozloZitelnym odpadom v aredli ROD
Skalica

vo vsetkych stuprioch projektovej dokumentdcie kazdej stavby vyclenit dostatoéné plochy na
umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady a separovane zbierané zlozky odpadov.
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B.5. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-
HISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY A VYUZ{VANIA PRIRODNYCH
ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA
A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

B.5.1. Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

10.

11.

pri umiestfiovani novych objektov a prestavbe existujucich objektov na Gzemi mestskej pamiatkovej
zény aochranného pasma pamiatkovej zony re$pektovat obmedzenia vyplyvajice z poZiadaviek
pamiatkovej ochrany, stanovenych v materidli ,Zasady ochrany pamiatkovej zony Skalica”

realizovat do6slednd pamiatkovi ochranu nehnutelnych a hnutelnych kultdrnych pamiatok,
zapisanych v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR

zachovat a chranit dalsie architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie su zapisané v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu SR, ale maju nesporné historické akultirne hodnoty. Ide o
nasledujuce objekty: na ul. Poto¢na €. p. 1832, 1833, 1834, 1824, 59, 61, 81, 83, 84, 85, 29, 26, 4132,
4133, 4134, 4138, 4225, na Namesti slobody ¢. p. 9, na Komenského ul. ¢. p. 2340, 1936, na
Stefanikovej ul. ¢. p. 43, 40, 41, 78, na Jatoénej ul., ¢. p. 50, kostol nar. k. cintorine,

zachovat hradobny systém mesta v existujicom rozsahu
zachovat historicku uli¢nd siet v rdmci Uzemia mestskej pamiatkovej zony a jej ochranného pasma

v ramci rozvojovej plochy ,D“, nachadzajlicej sa v ochrannom pasme pamiatkovej zény, zachovat
dobovu siluetu a panoramu historického sidla, najma z pohladu zorného uhla hlavnej komunikacie zo
Straznickej ulice a dodrziavat nasledovné podmienky:

— zastavbu umiestnit na rozvojovej ploche len v rozsahu od vychodnej linie ulice Pod mestskymi
hradbami, ktora nepresiahne maximalnu vysku hrebena strechy existujicej budovy Orlovne

— zachovat budovu Orlovne, ktora je nositefom pamiatkovych hodnét

— plochu v rozsahu od hradieb po zapadnu liniu ulice Pod mestskymi hradbami riesit bez zastavby,
vzhladom ktomu, Ze sa nachadzame v priestore historickej hradobnej priekopy (dosiahnuty
odstup od hradieb umoini prezentaciu hradobného systému azaroven dobovu siluetu
a panoramu pamiatkovej zény a jej ochranného pasma)

— pred vypracovanim projektovej dokumentdcie vypracovat Studiu zastavanosti Uzemia, vratane
vizualizacie scielom preverit zachovanie siluety mesta a priehfadov na hradobny systém
a komplex frantiskanskych budov od Straznickej ulice

vramci rozvojovej plochy ,B“ vtesnej blizkosti za ochrannym pasmom pamiatkovej zdny
minimalizovat narusenie priehladu z Kalvarie a z Rotundy sv. Juraja

z hladiska ochrany vnutornych priehladov smerom zinteriéru mesta, priehladov z Kalvarie a
z Rotundy sv. Juraja (ktoré tvoria vyznamné historické konfiguratné dominanty mesta) pri novej
vystavbe mimo ochranného piasma Pamiatkovej zony Skalica minimalizovat negativne vplyvy na
pohlady z interiéru mesta

zachovat dobovu parcelaciu v ramci Uzemia mestskej pamiatkovej zony (zabranit zlu¢ovaniu parciel
pomahaju zasady a regulativy uvedené v kapitole ¢. B.13.)

zachovat charakteristickl zastavbu vinohradnickych a polnohospodarskych domov, nepripustit
nevhodné prestavby

reSpektovat historicky podmienend siluetu a dominanty historického jadra mesta
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12.

13.

v bezprostrednom okoli nehnutelnych kultdrnych pamiatok, v okruhu desiatich metrov, nemozno v
zmysle § 27 ods. 2 pamiatkového zakona vykonavat stavebnu ¢innost ani int ¢innost, ktora by mohla
ohrozit pamiatkové hodnoty kultdrnych pamiatok

z dévodu moznej existencie archeologickych nalezov na celom rieSenom Uzemi, v ktorom doposial je
evidovanych 15 archeologickych lokalit, musi byt v jednotlivych etapdach realizicie a uplatfiovania
tzemného planu v praxi splnena nasledovna podmienka v zmysle zdkona ¢. 50/1976 Z. z. o UP a SP
(Gplné znenie 109/1998 Z. z.) a zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu: ,Investor /
stavebnik si musi od pamiatkového uUradu v jednotlivych stuprioch Uzemného a stavebného konania
vyziadat konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti suvisiacej so zemnymi
pracami (liniové stavby, budovanie komunikdcii, bytova vystavba atd.) z dévodu, Ze stavebnou
¢innostou resp. zemnymi pracami modze dojst k poruseniu dosial neevidovanych archeologickych
nélezov a nalezisk.” O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy drad
Trnava.

B.5.2. Zasady a regulativy ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov,

ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania

ekologickej stability vratane ploch zelene

chranit prirodné zdroje:

- vodné zdroje v Karmelitskej zahrade a na Uzemi smerom k rieke Morave

- pody najlepsich 4 BPEJ a pody s vybudovanymi hydromelioracnymi opatreniami
- pamiatkovy fond

reSpektovat uréené prieskumné Uzemie Gbely pre ropu a zemny plyn s platnostou do roku 2006
a ziadanym prediZenim platnosti do roku 2010, v ktorom stavebny Grad mdie vydat Gzemné
rozhodnutie len po vyjadreni ministerstva podla § 21 ods. 6 geologického zakona

chranit ekologicky vyznamné segmenty:

- vodné toky

- vodné plochy

- plochy lesnych porastov

- plochy trvalych trdvnych porastov

- plochy vinohradov na svahoch

- plochy verejnej zelene a NDV v zastavanom Uzemi

- vietky plochy nelesnej drevinovej vegetdcie hlavne v casti intenzivne vyuZivanej na
polnohospodarske ucely.

chranit genofondové lokality:

- Holi¢sky les — lokalita fauny a fléry

- Ivanek — lokalita fauny a flory

- Mftve rameno Lipa — lokalita fauny a fléry
- Perdnska luka

- Veternik

- Smatalavé uhlisko

- Zlatnicky potok
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Sudoméricky potok.

zabezpedit ochranu prirody v zmysle zakona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002. v nasledovnych
kategdriach chranenych Uzemi a obmedzit ¢innosti, ktoré budi mat nedativny vplyv na stav tychto
uzemi:

Chrénena krajinna oblast (CHKO Biele Karpaty)

Prirodna rezervacia (PR Veternik, PR Smatlavé uhlisko, navrhovana PR Tri Kopce)
Prirodnd pamiatka (PP Ivanské rameno)

Chraneny areal (CHA Stepnické rameno, navrhovany CHA Skalicky les)

Uzemie eurdpskeho vyznamu (Skalické altivium Moravy SKUEV 0315)

Chranené vtacie tzemie (CHVU Zahorské Pomoravie SKCHVU 016)

vyhybat sa umiestriovaniu nevhodnych funkcii (vyroba — polnohospodarska ZivociSna vyroba
a priemyselnd vyroba) v blizkosti Gzemi ochrany prirody

v zmysle navrhu systému ekologickej stability re$pektovat prvky RUSES, ako aj navrhované prvky
MUSES a realizovat opatrenia zabezpecujtce ich primerant funkciu:

biokoridor nadregionalneho vyznamu nBK2 rieka Morava
biokoridor regiondlneho vyznamu nBK 3 Sudoméricky potok - posilnit brehové porasty

biocentrum nadregiondlneho vyznamu nBC6 Skalicky les - lesy hospodarske prekategorizovat na
lesy osobitného urcenia, zabranit rozsirovaniu rekreacie smerom k biocentru

biocentrum regionalneho vyznamu rBC11 Holi¢sky les - dodrziavat povodné drevinové zloZenie
tvrdého luhu, lesy hospodarske prekategorizovat na lesy osobitného uréenia

biocentrum regionalneho vyznamu rBC37 Veternik - zabranit prenikaniu prestavby chat a pivnic
na rodinné domy v blizkosti biocentra

biocentrum miestneho vyznamu mBC 1 Pri rybniku — posilnit plochy NDV, vytvorit prechodovu
z6énu medzi biocentrom a ornou p6dou

biocentrum miestneho vyznamu mBC2 Skalické rybniky -- posilnit brehové porasty, medzi ornou
pbédou a vodnou plochou vytvorit $irsi pas trvalych travnych porastov s plochami NDV

biocentrum miestneho vyznamu mBC3 Skalické vinohrady — zachovat pdvodny charakter
oblasti, medzi pasmi vini¢a vytvorit travne porasty

biocentrum miestneho vyznamu mBC4 Kopecnica — posilnit krovité porasty v dotyku s ornou
podou

biokoridor miestneho vyznamu mBK1 — dobudovat brehové porasty

biokoridor miestneho vyznamu mBK2 — dobudovat brehové porasty, posudit moznost
dobudovat spojenie koridoru

biokoridor miestneho vyznamu mBK3 — posilnit brehové porasty
biokoridor miestneho vyznamu mBK4 — posilnit plochy NDV

biokoridor miestneho vyznamu mBK5 — dobudovat plochy NDV na miestach prechodu cez ornd
podu

interakéné prvky plosné
interakéné prvky liniové — liniova zelen na izolaciu vzajomne nezlucitelnych funkcii

liniova zelen pédoochranna

zachovat a revitalizovat plochy zelene:
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10.
11.
12.

Karmelitskd zahrada
lesopark Hajek

kalvaria a mestsky cintorin
FrantiSkanska zahrada

na mieste dopravného ihriska

vytvorit nové plochy zelene:

na severnom okraji mesta — rozvojova plocha¢. 5, 6, 7, 8
park v lokalite Tehelfia — rozvojova plocha ¢. 15

pri kalvarii — rozvojova plocha ¢. D-B (ZaD 1/2010)

revitalizovat liniovu zelefi na uliciach Koreszkova a Potoénd

navrh zelene v pamiatkove]j zone prispdsobit zdsadam pamiatkovej ochrany

realizovat tieto ekostabiliza¢né opatrenia:

zvySenie stupnfia ekologickej stability na plochach polhohospodarskych, priemyselnych,
skladovych a dopravnych aredlov, kde su velké plochy nevyuZité, zdevastované a bez zelene —
na tychto plochach navrhujeme vytvorit aredlovd a izolaénu zeler

eliminacia stresovych faktorov pre priemyselné, polnohospodarske a technické objekty
a zariadenia, ktoré su zaradené medzi stredné a velké zdroje znecistenia ovzdusia — tieto zdroje
znecdistenia ovzdusia by mali byt bud premiestnené, zrusené alebo zmenena ich technoldgia ak
sa nachadzaju v obytnej zéne alebo v blizkosti obfianskej vybavenosti

zmena kultary z ornej pédy na trvalé travne porasty na plochach ornej pédy, ktoré su sucastou
navrhovanych biocentier a biokoridorov

protierézne opatrenia na plochach postihnutych erdziou — navrhujeme pestovat viacrocné
kultdry alebo trvalé kultury, rozdelit plochy pasmi liniovou zelefiou pédoochrannou

navrhy opatreni na lesnych porastoch:
Dolnomoravsky uval

- v ramci obnovy lesnych porastov je potrebné dodrziavat drevinové zloZenie tvrdého luhu:
40 — 50% dub, 25 — 35% jasen, zvySok topol domaci, brest, hrab, lipa osika, viba 15 — 25%
vo zvyskoch makkych luhov dodrzat pévodné drevinové zlozenie ( povodné druhy topolov,
osika, viba 100%)

- obnova lesnych porastov v medzihrddzovom priestore Moravy, vzhladom k periodickému
zaplavovaniu Uzemia (obnova mensich ploch, vysadba starsich vyssich sadenic).

Borskd nizina

- kde prevazuju borovicové monokultury, zvysit zastdpenie listnatych drevin (dub, lipa)
- hospodarenie vyberkovym sposobom

- na okrajoch lesa vytvorit krovinny plast.

Biele Karpaty

- obnovu prirodzeného drevinového zloZenia porastov

- neznizovat rubny vek porastov

- fazit a obnovovat porasty Setrnymi metddami, zabranit poskodzovaniu pédneho krytu
a bylinného podrastu

navrhy opatreni na polnohospodarskej pode:
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- zmensovat hony
- vytvarat pasy podoochrannej vegetécie dvojetazovej v Sirke cca 5 — 10m
- vytvarat plochy NDV tzv. remizky

- na plochach postihnutych erdziou pestovat viacroéné kultary.

13. vdalSich stuprioch projektovej dokumenticie minimalizovat dopady negativnych prvkov na
ekologicku stabilitu Uzemia poZadovanim zohladnenia nasledovnych podmienok v adekvatnom
rozsahu:

podrobné funkéné a priestorové usporiadanie Uzemia spracovat v sulade s podmienkami
ochrany chranenych Uzemi urCenymi zdkonom tak, aby rozvojové aktivity v rieSenom Uzemi
nezhorsili priaznivy stav chranenych Gzemi, biotopov ndrodného a eurépskeho vyznamu

funkcénost biokoridorov a biocentier zabezpecit reSpektovanim ich ochrany pred zastavbou, to
znamena nezasahovat do ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, resp. sem
neumiestiiovat budovy a stavebné zdmery - Metodika pre vypracovavanie USES stanovuje
minimalnu Sirku regionalneho biokoridoru pre mokrad'ové biotopy 40 m a lokalneho biokoridoru
20m

rozpracovat a uzakonit (Statut obce/mesta) zasady uplatiiované pri obnove, revitalizacii alebo
rekonstrukcii krajinnej zelene

Uzemne vymedzit priestor Ucelovej izolacnej zelene, ktora by mala byt navrhnuta pri vSetkych
lokalitach, ktoré su z charakteru funkcie z hladiska priestorovej blizkosti nezlucitelné (vyrobna
alebo dopravna funkcia v protiklade s obytnou, resp. rekreac¢nou funkciou, protiklad IBV a
bytovych domov — neZiaduce vizualne prepojenie)

obmedzit pouzZitie chemickych prostriedkov pouzivanych pri rastlinnej vyrobe (herbicidy,
desikanty, fungicidy, morforegulatory) v blizkosti obydli, verejnych studni, biotopov eurépskeho
a narodného vyznamu ako i prvkov USES

navrh novych obytnych siborov podmieriovat s izemnou rezervou pre funkénd uliénid stromovu
a krikovu zelen bez kolizie s podzemnymi, alebo vzdusnymi koridormi inZinierskych sieti

zmapovat vSetky porasty drevin rasticich mimo les a navrhndt ucinné opatrenia, ktoré by
zamedzili ich nahlemu a nendvratnému odstraneniu z krajiny

neumiestnovat také aktivity do prvkov ekologickej stability, ktoré by svojim charakterom mohli
narusit ich funkénost (rozsah nepripustnych aktivit urci prislusny organ ochrany prirody)

Uzemne vymedzit priestor na ozelenenie polnych ciest

Uzemne vymedzit priestor na vytvorenie polyfunkénej krajinnej zelene (dobudovanie ostatnych
prvkov USES, vetrolamov, sprievodnej zelene polnych ciest a ostatnych cestnych komunikécii)

ak je vramci rozvojovych zdmerov nutné odstranovanie drevin rasticich mimo les, je nutné
uskutoénit kvalitni nahradnu vysadbu alebo finanénu ndhradu minimalne vo vyske spoloc¢enskej
hodnoty vyribanych porastov uréend na rozvoj a starostlivost o verejnu zelen

pri realizacii cyklotras nenarusat a nelikvidovat vysoku zelen v krajine, resp. brehové porasty
popri vodnych tokoch, pre navrhovanu cyklotrasu k rieke Morave osadit znacky upozorriujlce
na zvyseny vyskyt obojzivelnikov, ktory sa tu vyskytuje vo vacSom pocte pri jarnych migraciach.

B.6. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE
PROSTREDIE

1. realizaciu navrhovanych obytnych z6n podmienit vybudovanim vnutrozonalnych rozvodov verejnych
inZinierskych sieti (vodovod, plynovod, kanalizacia s naslednym precistenim splaskovych odpadovych
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vod v COV Skalica, ktord zabezpedi vypustanie precistenych odpadovych vdd do recipientu Morava
vstlade s NV SR €. 269/2010 Z. z.) s dostato¢nou kapacitou a v potrebnom ¢asovom predstihu —
zabranenie znecisteniu podzemnych vod, ovzdusia

zabezpedit nasledovné poziadavky na ochranu zdravia ludi:

- zabezpecit kvantitativne i kvalitativne vyhovujice hromadné zdsobovanie obyvatelstva mesta
pitnou vodou podla poziadaviek NV SR €. 354/2006 Z. z, ktorym sa ustanovuju poziadavky na
vodu uréenu na ludsku spotrebu a kontrolu kvality vody uréenej na fudsku spotrebu, ako aj
hygienicky vyhovujluce zneskodnovanie splaskovych odpadovych véd (budovanie kanalizacie) —
inZinierske siete budovat v predstihu alebo stibezne s navrhovanym riesenim

- regulovat rozvoj mesta tak, aby sa eliminovalo mozné neziaduce ovplyviiovanie chranenych
funkcii (byvanie, Sport a rekreacia,) prevadzkami nadmerne zatazujlcimi Zivotné prostredie
hlukom, emisiami Skodlivin a pachov

- v pripade realizacie funkénych pléch priemyslu v dotyku s funkciou byvania realizovat len také
vyrobné cinnosti, ktoré nebudd nadmernym zapachom alebo prachom znehodnocovat Uroven
kvality byvania v tejto oblasti (betonarne, drevovyroba, kovovyroba, lakovne a iné) — pri
umiestfiovani postupovat v stlade s poZiadavkami dotknutych orgénov a v sdlade s prislusnymi
normami a predpismi

- v objektoch s chranenou funkciou (byvanie, rekreacia) situovanych v kontakte s dopravnymi
zdrojmi hluku (cesta Il. triedy, Zeleznica) posudit potrebu zabezpecenia ich protihlukovej
ochrany podlfa NV SR ¢&. 339/2006 Z. z., ktorym sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku
a vibracii (hlukova studia)

- urbanizaciu Uzemia usmerfiovat sohladom na maximalnu ochranu existujicej zelene
a podzemnych vod

- obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch na zéklade stanovenych zasad a regulativov
priestorového usporiadania

- usporiadanie a konfiguraciu jednotlivych objektov navrhnut tak, aby sa vylucilo ich vzajomné
tienenie a dodrzali sa vo vnutornych priestoroch uréenych na dlhodoby pobyt ludi vyhovujice
svetlo-technické podmienky podla NV SR ¢. 353/2006 Z. z. o poziadavkach na vnutorné
prostredie budov a o minimalnych poziadavkach na byty nizsSieho Standardu a na ubytovacie

zariadenia

- stavebno-technické rieSenie rodinnych domov v podrobnostiach zosuladit s poZziadavkami STN
73 4301 Budovy na byvanie

- preverit potrebu radiovej ochrany objektov podla vyhl. MZ SR ¢. 406/2002 Z. z. o poziadavkach
oZiarenia z radénu a dalsich prirodnych radionuklidov,

zabezpedit poziadavky na ochranu zdravia fudi a taktiez ochrany zvierat podla § 44 zakona ¢. 39/2007
Z. 2.

riesit a regulovat urbanisticki koncepciu Uzemného rozvoja mesta v silade s ustanoveniami § 31
zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a zabezpecovat ochranu vod na zéklade environmentalnych cielov
ustanovenych § 5 vodného zdkona

pri priprave a realizacii vystavby dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch v zneni
neskorsich predpisov, a s ostatné suvisiace predpisy na Useku odpadového hospodarstva

v rieseni odpadového hospodarstva navrhovat minimalizaciu vzniku odpadov, spravne zneskodrovat
odpady a maximalizovat podiel recyklovatelnych surovin, rozvijat zber separovaného a biologického
odpadu a ich zhodnocovanie
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

vytvarat podmienky na umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady vo vsetkych
rozvojovych lokalitach, rozsirenie zbernych miest pre separovany zber odpadu, obnova nadob na
sklo, plasty, papier a nové komodity)

reSpektovat zdmery a opatrenia Programu odpadového hospodarstva mesta Skalica a VSeobecne
zavazného nariadenia mesta Skalica o nakladani s komundlnym a drobnym stavebnym odpadom na
Uzemi obce

sanovat staré environmentdlne zataZe v lokalitdch Zebraky a Zlatnicka dolina

uprednostriovat materidlové zhodnocovanie odpadov, pouzivat najlepsie dostupné technoldgie
nevyZadujuce nadmerné naklady (BATNEEC)

reSpektovat umiestnenie zberného dvoru komunalneho odpadu a suvisiacich zariadeni na zber
a upravu odpadov (v areali VEPOS) a kompostarne (v aredli ROD Skalica), v areali ROD umoznit aj
umiestnenie dalsich objektov na triedenie odpadu

rozsirit separovany zber odpadov na ¢o najvacsi mozny pocet separovanych zloZiek zastavby

pri navrhu zastavby riesit umiestnenie zbernych miest pre zhromaZdovanie odpadov podla
miestnych podmienok

v pripade rozSirenia Priemyselnej zény na ul. JurkoviCova o prevadzky vacsieho rozsahu, ktoré by
mohli byt potencionalnym zdrojom vyssich produkcii emisii znecistujdcich latok v dalsom stupni PD
vypracovat tzv. ,rozptylovd studiu (imisno-prenosového posudzovania)®, t. j. vplyvu emisii zo zdrojov
znecistovania na imisnu situdciu v okoli Priemyselnej zény, s ohladom na blizku obytnd zastavbu

odvadzanie véd z povrchového odtoku zo spevnenych ploch riesit do vsaku, pripadne bezpeéné
zachytenie a odvedenie vod z povrchového odtoku riesit pomocou zachytnych kanélov

V navrhovanej ploche vinohradnictva, zo zapadnej strany ohranienej Stralinskym potokom, z
hladiska protipovodriovej ochrany v ramci vysadenia vinohradu aplikovat protierdzne, resp.
podoochranné opatrenia, ako vysadba po vrstevniciach, vytvorenie vegetacnych vsakovacich pdsov.

V lokalite polnohospodarskej usadlosti, zo severu ohrani¢enej Zlatnickym potokom, zrekonstruovat
poddimenzovany priepust.

zabezpedit zlepSenie vyuzitia polhohospodarskeho pédneho fondu ndvrhom protieréznych opatreni

optimalizovat priestorovi Struktdru a vyuzivanie krajiny (fudska mierka, dotvéranie prostredia na
ekologickych principoch - kostra ES, koordinacia stavebnych ¢innosti ...)

pri navrhu zastavby resp. inych aktivit v Uzemi reSpektovat vsetky existujlce Uzemia ochrany prirody

pre navrh zastavby nevyuZivat existujuce plochy verejnej avyhradenej zelene (tieto plochy su
zaradené medzi chranené casti krajiny so Specifickymi podmienkami regulacie) a plochy Specidlnej
zelene

riesit strety zaujmov vystavby s infrastruktirou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)
pri lokalizacii vystavby respektovat ochranné pasma sieti dopravnej a technickej infrastruktury

v projektovej priprave, povolovacich procesoch ako irealizacii jednotlivych stavieb a opatreni sa
zamerat na ucinné opatrenia veduce kelimindcii elektronického smogu (napr. pri vystavbe
vysielacov, realizacii verejné osvetlenia a pod.)

v dalSich stuprioch PD postupovat v zmysle zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie

pri realizacii vystavby désledne uplatfiovat poziadavky vyplyvajice pravnych predpisov z oblasti
Zivotného prostredia platné v Case realizacie jednotlivych stavieb, najma Zakon €. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a tvorbe krajiny, Zakon ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej
pody, Zakon €. 326/2005 Z. z. o lesoch, Zadkon €. 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve a o zmene
a doplneni niektorych zakonov.
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B.7. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

V suvislosti s navrhom rozvojovych ploch vymedzuje UPN mesta Skalica zastavané Uzemie tak, Ze
obsahuje:

e  Uzemie vymedzené hranicou zastavaného Uzemia, evidovanou na katastralnom urade

e Uzemie skutoCne zastavané, ktoré nie je v sucasnosti vymedzené hranicou zastavaného Uzemia,
evidovanou na katastralnom uUrade

e Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami podla Navrhu

Navrhovanad hranica zastavaného Uzemia je definovana vo vykresoch ¢. 3.1, 3.2.

B.8. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI
PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV

V rieSenom Uzemi je potrebné re$pektovat tieto ochranné pasma, ovplyvriujlice riesené Gzemie:

e ochranné pdsmo cesty |. triedy stanovené mimo Uzemia zastavaného alebo uréeného na suvislé
zastavanie 50 m od osi komunikacie — ochranné pasmo v zmysle Zakona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny
zakon) v zneni neskorsich predpisov a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. — ochranné pasmo pre
cesty I. triedy sa vztahuje vyhladovo na prelozku cesty 11/426 z dévodu jej uvazovaného vyhladového
pretriedenia do siete ciest I. triedy

e ochranné pasmo cesty Il. triedy stanovené mimo uUzemia zastavaného alebo urceného na suvislé
zastavanie 25 m od osi komunikacie — ochranné pasmo v zmysle Zakona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny
zakon) v zneni neskorsich predpisov a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.,

e ochranné pasmo cesty llIl. triedy stanovené mimo Uzemia zastavaného alebo uréeného na suvislé
zastavanie 20 m od osi komunikacie — ochranné pasmo v zmysle Zakona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny
zakon) v zneni neskorsich predpisov a vykondvacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.,

1. Na ochranu dialnic, ciest a miestnych komunikdcii a premdvky na nich mimo sidelného utvaru
obce ohraniceného dopravnou znackou oznacujucou zaciatok a koniec obce sluzia cestné
ochranné pasma. Pre jednotlivé druhy a kategdrie tychto komunikdcii urci Sirku ochrannych
pasiem vykondvaci predpis, a to pri dialniciach a cestach vyssich tried v rozsahu 50 az 100 metrov
od osi prilahlého jazdného pasu, pri cestach nizsich tried a miestnych komunikacidch 15 az 25
metrov od osi vozovky, nad a pod pozemnou komunikdciou. Cestné ochranné pdsmo pre
novobudované alebo rekonstruované dialnice, cesty a miestne komunikacie vznika dnom
nadobudnutia pravoplatnosti Gzemného rozhodnutia.

2. V cestnych ochrannych pasmach je zakazand alebo obmedzend ¢innost, ktorda by mohla ohrozit
dialnice, cesty alebo miestne komunikacie alebo premavku na nich; prislusny cestny spravny
organ povoluje v odovodnenych pripadoch vynimky z tohto zakazu alebo obmedzenia
zavaznym stanoviskom.2ab)

3. Prislusny cestny spravny organ méze nariadit vlastnikovi, spravcovi alebo uZivatelovi
nehnutelnosti alebo zariadenia, aby v cestnom ochrannom pasme odstranil alebo upravil stavbu
alebo zariadenie, stromy, kry alebo iné porasty, pripadne aby upravil povrch pody. Ndhrada za
odstranené stavby a zariadenia sa poskytuje, ak sa vykonali pred uréenim cestného ochranného
pasma; za stavby a zariadenia postavené po urceni cestného ochranného pasma sa poskytuje
nahrada len vtedy, ak boli postavené podla podmienok uréenych pri povoleni stavby alebo
zariadenia, ak z tychto podmienok nevyplyva, Ze nahrada sa neposkytne. Vysku nahrady urci
prislusny cestny spravny organ. Ostatné stavby a zariadenia je povinny ich vlastnik, spravca alebo
uzivatel nehnutelnosti odstranit bez nahrady.
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4. Obmedzenia v ochrannych pasmach podla odseku 2 sa nevztahuju na sucasti dialnic, ciest a
miestnych komunikacii, ozna¢niky zastavok, zastdvky a ¢akdrne hromadnej dopravy, meracéské
znacky, signaly a ich zariadenia na mapovanie, ak st umiestnené tak, aby nezhorsovali bezpeénost
a plynulost cestnej premavky a nestazovali udrzbu komunikacie.

5. Ziadost o povolenie vynimky podla odseku 2 sa poddva v 3tadiu pripravnej dokumentacie.
Vynimky mozno povolit len v odévodnenych pripadoch, ak tym nebudd dotknuté verejné zaujmy,
najma dopravné zaujmy a zaujmy spravy dotknutej komunikacie. Povolenim vynimiek nesmie
dojst k rozsireniu suvislej zastavby obci obstavovanim komunikacie. Povolenie vynimky mozno
viazat na podmienky. Na povolenie vynimky sa nevztahuji vSeobecné predpisy o spravnom
konani.

ochranné pasma letiska Holi¢, stanovené Statnou leteckou indpekciou rozhodnutim zn. 1-92/87 zo
dnia 24. 08. 1987, z ktorych vyplyvaju nasledovné obmedzenia:

- vySkové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je stanovené
ochrannym pdsmom vzletového a priblizovacieho priestoru (sklon 1:50) a vyskovym
obmedzenim 245,00 — 261,25 m n. m. B. p. v.

ochranné pasmo Zelezni¢nej drahy 60 m od osi krajnej kolaje na obidve strany, najmenej vsak 30
metrov od vonkajsej hranice obvodu drahy (ak stavebné povolenie neurcuje inak) — v zmysle zakona
¢. 513/2009 Zb. o drahach

V ochrannom pdsme drahy je zakdzané bez siUhlasu prevadzkovatela drahy a bez zavazného
stanoviska Specidlneho stavebného Uradu

a) umiestriovat stavby, konstrukcie, vzdusné vedenia a svetelné zariadenia, ktoré by boli zamenitelné
so svetelnymi signaliza¢nymi zariadeniami slUZiacimi na chod a bezpecnost dopravy na drahe,

b) umiestriovat elektromagnetické zariadenia, ktoré by rusili alebo inak ovplyviiovali trolejové
vedenia, ich napdjanie, zariadenia na premenu, privod a rozdelenie elektrického prudu alebo
zabezpecovacie, signalizacné, oznamovacie alebo spojové zariadenia drahy alebo zariadenia
trakénych vozidiel,

c) umiestiovat predmety, ktorych farebné plochy si zamenitelné s oznaceniami pouzivanymi v
doprave na drahach,

d) uskladnovat horlaviny a vybusniny a zriadovat skladky, ktoré by mohli poskodit drahu alebo jej
stcast alebo ohrozit bezpecénost a plynulost dopravy na drahe,

e) vykonavat c¢innosti, ktoré by mohli poskodit drahu alebo jej sucast, alebo ohrozit bezpeénost a
plynulost dopravy na drdhe, najma uskutocnovat terénne Upravy, zemné prace, trhacie prace a
¢innosti vykonavané banskym spésobom.

Sirka pobrezného pozemku min. 5 m od brehovych ciar melioraénych kanalov a vodnych tokov
Skalicky potok a Stracinsky potok, pri toku Kopciansky kanal, Zlatnicky potok a Vytrzina az 10 m. Do
tohto Uzemia nie je mozné umiestiovat technicku infrastruktiru, cestné komunikacie, Ziadne pevné
stavby, vratane oploteni, stvislt vzrastld zelen, ani ho inak polnohospodarsky obhospodarovat.

Sirka pobrezného pozemku 23 m od vzdusnej paty ochrannych hradzi hrani¢nych tokov Morava
a Radejovka. Uvedend vzdialenost je uréend v § 27 zdkona €. 364/2004 Z. z. o vodach. V tomto pasme
nie sU pripustné Ziadne stavebné ani iné aktivity, ktoré by ohrozovali stabilitu ochrannych hradzi
alebo branili vykonavat ich udrziavacie prace. V inundacii, ktord je vymedzend brehovou ¢iarou toku
a ndvodnou stranou ochrannej hrddze, nie su pripustné Ziadne stavebné ani iné Cinnosti, ktoré by
zhorSovali prietokové pomery pri odvadzani velkych véd alebo ohrozovali kvalitu povrchovych
a podzemnych vod. Pri navrhoch Gzemného planu je potrebné reSpektovat ustanovenia § 49 zdkona
¢. 364/2004 Z. z. o vodach a vyhlasky ¢. 211/2005 Z. z.. Vsetky pripadné kriZzovania inZinierskych sieti
svodnymi tokmi musia byt rieSené podla STN 73 6822 ,Krizovania a subehy vedeni s vodnymi
tokmi“.
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Sirka pobrezného pozemku vodnej nddrze Kostolnica, ktora je vymedzend 2 m od maximalnej hladiny
a v mieste prehradenia je to dvojndsobok vysky hradze od jej vzdusnej paty

ochranné pasmo vodnych ciest podla § 4 ods. 2 zdkona NR SR ¢. 333/2000 Z. z. o vnutrozemskej
plavbe a 0 zmene a doplneni niektorych predpisov v zneni neskorsich predpisov

v

ochranné pasmo plynovodu vzmysle zédkona ¢. 251/2012 Z. z., § 79 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej casti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pdédorysu technologickej casti
plyndrenského zariadenia (VVTL DN 150 a DN 700):

- 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

- 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm
- 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm
- 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm

- 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi mesta s prevadzkovanym
tlakom nizs$im ako 0,4 MPa

- 8 m pre technologické objekty

bezpecnostné pasmo plynovodu v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z., § 80 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej €asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej casti
plyndrenského zariadenia:

- 10 m pri plynovodoch s tlakom nizs§im ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom priestranstve
a na nezastavanom Uzemi

- 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm
- 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350 mm
- 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 150 mm

- 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 300 mm

- 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 500 mm

- 300 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 500 mm

- 50 m pri regulaénych staniciach, filtraénych staniciach, armatuirnych uzloch

- urci v sulade s technickymi pozZiadavkami prevadzkovatel distribucnej siete pri plynovodoch
s tlakom nizsim ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe

ochranné pasma zariadeni elektroenergetiky v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43 Ochranné pasma:

(1) Na ochranu zariadeni sUstavy sa zriaduju ochranné pasma. Ochranné pasmo je priestor v
bezprostredne] blizkosti zariadenia sustavy, ktory je urCeny na zabezpecenie spolahlivej a plynulej
prevadzky a na zabezpeclenie ochrany Zivota a zdravia os6b a majetku.

(2) Ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch strandch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného
vodica. Vzdialenost obidvoch rovin od krajnych vodicov je pri napati

a) od 1kVdo 35kVvratane

1. pre vodice bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,

2. pre vodice so zakladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,
3. pre zavesené kablové vedenie 1 m,

b) od 35 kV do 110 kV vratane 15 m,
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c) od 110 kV do 220 kV vratane 20 m,
d) od 220 kV do 400 kV vratane 25 m,
e) nad 400 kV 35 m

(3) Ochranné pasmo zaveseného kdblového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m od
krajného vodica na kazdu stranu.

(4) V ochrannom pasme vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim
je okrem pripadov podla odseku 14 zakadzané

a) zriad'ovat stavby, konstrukcie a skladky,
b) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m,

c) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od
krajného vodica vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,

d) uskladriovat lahko horlavé alebo vybusné latky,
e) vykonavat ¢innosti ohrozujlce bezpeénost 0s6b a majetku,

f) vykonavat cinnosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpeénost a spolahlivost prevadzky
sUstavy.
(5) Vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti presahujicej 5 m
od krajného vodi¢a vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je zabezpecené, Ze tieto porasty pri pade
nemozu poskodit vodice vzdusného vedenia.

(6) Vlastnik nehnutelnosti je povinny umoZnit prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného
elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na ten icel umoznit prevadzkovatelovi vonkajsieho
nadzemného elektrického vedenia udrziavat priestor pod vedenim a volny pruh pozemkov (bezlesie)
so Sirkou 4 m po oboch stranach vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia. Tato vzdialenost sa
vymedzuje od dotyku kolmice spustenej od krajného vodi¢a nadzemného elektrického vedenia na
vodorovnu rovinu ukotvenia podperného bodu.

(7) Ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto
vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je

a) 1 m pri napéati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky,
b) 3 m pri napati nad 110 kV.

(8) V ochrannom pasme vonkajsieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je
okrem pripadov podla odseku 14 zakdzané

a) zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouZivat osobitne tazké
mechanizmy,

b) vykonavat bez predchdadzajuceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné prace
a iné c¢innosti, ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost a bezpecnost prevadzky,
pripadne stazit pristup k elektrickému vedeniu.

(9) Ochranné pasmo elektrickej stanice

a) vonkajsieho vyhotovenia s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su
vedené vo vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice,

b) vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su
vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice,

¢) s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu
technologickych zariadeni.

(10) V ochrannom pasme elektrickej stanice vymedzenej v odseku 9 pism. a) a b) je zakazané
vykonavat cinnosti, pri ktorych je ohrozena bezpecénost os6b, majetku a spolahlivost a bezpeénost
prevadzky elektrickej stanice.
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(11) V blizkosti ochranného pasma elektrickych zariadeni uvedenych v odsekoch 2, 4, 7 az 9 je osoba,
ktora zriaduje stavby alebo vykondva ¢innost, ktorou sa moze priblizit k elektrickym zariadeniam,
povinna vopred ozndmit takuto ¢innost prevadzkovatelovi prenosovej sustavy, prevadzkovatelovi
distribucnej sustavy a vlastnikovi priameho vedenia a dodrziavat nimi uréené podmienky.

(12) Kazdy prevadzkovatel, ktorého elektrické zariadenie je v blizkosti ochranného pasma a je
napojené na jednosmerny prid s moznostou vzniku bludnych pridov spésobujicich poskodenie
podzemného elektrického vedenia, je povinny prijat opatrenia na ochranu tychto vedeni a
informovat o tom prevadzkovatela podzemného elektrického vedenia.

(13) Na ochranu zariadeni na vyrobu elektriny vyrobcu elektriny platia ochranné pasma uvedené
v odseku 9 pism. a), ak osobitné predpisy neustanovuju inak

(14) Zriadovat stavby v ochrannom pdasme elektroenergetického zariadenia mozno iba po
predchadzajicom suhlase prevadzkovatela sustavy. Suhlas prevadzkovatela sustavy na zriadenie
stavby v ochrannom pdsme elektroenergetického zariadenia je dokladom pre Gzemné konanie a
stavebné konanie.

(15) Stavby, konstrukcie, skladky, vysadbu trvalych porastov, prace a Cinnosti vykonané v ochrannom
pasme je povinny odstranit na vlastné naklady ten, kto ich bez suhlasu vykonal alebo dal vykonat.

ochranné pasmo potrubia na prepravu pohonnych latok a potrubia na prepravu ropy (DN 500
a opticky kabel) v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z., § 86-87:

- Ochranné pasmo potrubia je priestor v blizkosti potrubia, ktory je uréeny na zabezpecenie
plynulej prevadzky potrubia a na zabezpecenie bezpecnosti osdb a majetku. Vlastnici a
uzivatelia nehnutelnosti v ochrannom pasme su povinni zdrzat sa vsetkého, ¢o by mohlo
poskodit potrubie a ohrozit plynulost a bezpeénost prevadzky.

- Ochranné pasmo potrubia, okrem ochranného pasma potrubia na prepravu ropy z miesta tazby
do miesta spracovania, je vymedzené zvislymi plochami vedenymi vo vodorovnej vzdialenosti
300 m po oboch stranach od osi potrubia.

- Ochranné pasmo potrubia na prepravu ropy z miesta tazby do miesta spracovania je vymedzené
zvislymi plochami vedenymi vo vodorovnej vzdialenosti 100 m po oboch stranach od osi
potrubia.

- Obmedzenia v ochrannom pasme potrubia:

-V ochrannom pasme potrubia je zakazané zriadovat objekty osobitnej doleZitosti, tazné
jamy prieskumnych a tazobnych podnikov a odvaly.

-V ochrannom pasme potrubia, okrem ochranného pdsma potrubia na prepravu ropy z
miesta tazby do miesta spracovania, je zakdzané do vzdialenosti

a) 200 m od osi potrubia stavat na vodnom toku mosty a vodné diela,

b) 150 m od osi potrubia pozdiz potrubia stvisle zastavovat pozemky, stavat dalSie dolezité
objekty a budovat Zelezni¢né trate,

¢) 100 m od osi potrubia stavat akékolvek stavby,

d) 50 m od osi potrubia stavat kanalizaén siet,

e) 20 m od osi potrubia stavat potrubie na prepravu inych latok okrem horlavych latok I. a
II. triedy,

f) 10 m od osi potrubia vykonavat cinnosti, najmd vykopy, sondy, odpratdvanie a
navr$ovanie zeminy a vysadzanie stromov, ktoré by mohli ohrozit bezpeénost potrubia a
plynulost prevadzky.

Zriadovat stavby a vykonavat udrZiavacie prace na stavbe v ochrannom pasme potrubia
mozno iba po predchadzajicom suhlase prevadzkovatela potrubia a vlastnika pozemku, na
ktorom je alebo ma byt stavba postavend. Suhlas prevadzkovatela potrubia a vlastnika
pozemku, na ktorom je alebo ma byt stavba postavend, na zriadenie stavby v ochrannom
pasme potrubia je dokladom pre Uzemné konanie a stavebné konanie; vykonavat iné
¢innosti podla odseku 2 v ochrannom pasme potrubia mézu osoby iba so sthlasom
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prevadzkovatela potrubia a za podmienok urcenych prevadzkovatelom potrubia vratane
primeranych podmienok na zaistenie bezpecnosti potrubia.

Elektrické vedenie mozno zriadovat najmenej v takej vzdialenosti od potrubia, aby sa
zachovali ochranné pasma podla § 43.

Vykondvat ¢innosti v ochrannom pasme potrubia na prepravu ropy z miesta tazby do
miesta spracovania mozu osoby iba so suhlasom prevadzkovatela potrubia.

ochranné pasma tepelnych rozvodov v zmysle zdkona 657/2004 Z. z. § 36 o tepelnej energetike

ochranné pasma vodnych zdrojov (PHO I. a Il. stupfia), zakon €. 364/2004 Z. z., zakon ¢&. 398/2002 Z.
z. — Vyhldska MZP SR — ochranné pasma vodérenskych zdrojov(viaceré vodné zdroje st situované
v bezprostrednej blizkosti zastavaného Gzemia)

hygienické ochranné pasmo COV v zmysle STN 75 6401

ochranné pasmo vodovodov a kanalizacii v zmysle §19 zdkona ¢. 442/2002 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov: do priemeru DN 500 1,5 m na obidve strany od pddorysného okraja potrubia, priemeru
DN500 a viac 2,5 m na obidve strany od podorysného okraja potrubia

ochranné pasmo zavlahového potrubia vodnej stavby (od osi potrubia) stanovené spravcom vodne;j
stavby — plati v pripade ak nie je mozné zruSenie resp. prelozka ¢asti rirove;j siete

- v ochrannom pasme nie je mozné umiestiiovat stavby trvalého charakteru, ani vysadzat stromy
a kriky azérovern je potrebné zabezpecit pristup kvodnej stavbe za ucelom vykonania
prevadzkovych ¢innosti resp. nevyhnutnych oprav (vodny zakon ¢. 364/2004 Z. z.)

- vsetky inZinierske siete je potrebné realizovat v zmysle ustanoveni STN 73 6961 ,Krizovanie
a subehy meliora¢nych zariadeni s komunikaciami a vedeniami“ z roku 1983

ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete v
zmysle Zakona o elektronickych komunikaciach ¢. 351/2011 Z. z. (§ 68 ods. 5, 6) a priestorovej normy
Upravy vedeni technického vybavenia:

- Ochranné pasmo vedenia je Siroké 1,5 m od osi jeho trasy po oboch stranach a prebieha po celej
dizke jeho trasy. Hibka a vy$ka ochranného pasma je 2m od Grovne zeme, ak ide o podzemné
vedenie a v okruhu 2 m, ak ide o nadzemné vedenie.

-V ochrannom pdsme je zakdzané:

a) umiestnovat stavby, zariadenia a porasty, vykonavat zemné prace, ktoré by mohli ohrozit
vedenie alebo bezpecnu prevadzku siete,

b) vykondvat prevadzkové cinnosti spojené s pouZivanim strojov a zariadeni, ktoré rusia
prevadzku sieti, pridruzenych prostriedkov a sluZieb.

ochranné pasmo cintorina (pohrebiska) v zmysle Zakona €. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve (§15 ods. 7)
— 50 m (plati od 1.1.2011) Ochranné pasmo pohrebiska je 50 m od hranice pozemku pohrebiska; v
ochrannom pasme sa nesmu povolovat a ani umiestriovat budovy okrem budov, ktoré poskytujd
sluzby suvisiace s pohrebnictvom.

hygienické ochranné pasmo od objektov Zivocisnej vyroby 81 m od objektov so ZivociSnou vyrobou
u MOVIS — AGRO a 305 m od objektov so Zivocisnou vyrobou pre ROD Skalica

ochranné pasmo pamiatkovej zény

ochrana historicky vzniknutych foriem zastavby (vinohradnicke doméeky mimo zastavaného uzemia)
a zelene — v ramci $pecifickej regulacie pre chranené c¢asti krajiny

ochranné pasmo suboru existujucich stavieb v spodnej ¢asti lokality Hliniky a Zlodejovce min. 50 m
na obe strany od prilahlej linie stavieb

hranica zédplavového Uzemia
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e ochranné pasmo lesa vo vzdialenosti 50 m od okraja lesnych pozemkov v zmysle zakona ¢. 326/2005
Z.z. olesoch

Na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuZiti Gzemia v ochrannom pasme lesa sa vyZaduje
aj zdvazné stanovisko orgdnu Statnej spravy lesného hospodarstva. Na udelenie zdvazného
stanoviska sa nevztahuje vseobecny predpis o spravnom konani. (§ 10 ods. 2)

V zmysle § 30 zakona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) v zneni neskorsich predpisov, je
potrebny sthlas Dopravného Uradu SR na stavby:

e  ktoré by svojou vySkou, prevadzkou alebo pouZitim stavebnych mechanizmov mohli narusit ochranné
pasmo letiska Holi¢

e  stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a)

e  stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvySenindach, ktoré
vyCnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1 pism. b)

e  zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni,
najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV aviac, energetické zariadenia
a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1 pism. c)

e  zariadenia, ktoré mo6zZu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetld a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1, pismeno d).

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit tieto chranené Gzemia:

e  Chranenad krajinna oblast (CHKO Biele Karpaty)

e  Prirodna rezervacia (PR Veternik, PR Smatlavé uhlisko, navrhovana PR Tri Kopce)

e  Prirodna pamiatka (PP Ivanské rameno)

e Chraneny areal (CHA Stepnické rameno, navrhovany CHA Skalicky les)

e Uzemie eurdpskeho vyznamu (Skalické altivium Moravy SKUEV 0315)

e  Chranené vtacie Uzemie (CHVU Zahorské Pomoravie SKCHVU 016)

e  Prieskumné Uzemie Gbely.

B.9. VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY,
NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU
A CHRANENE CASTI KRAJINY

B.9.1. Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

Pozemky, stavby a prdva k nim, potrebné na uskutocnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zaujme,
(podla zoznamu uvedeného v Zakone ¢. 50/1976 Zb., §108, odsek 2 a 3), mozno vyvlastnit alebo vlastnicke
prava k pozemkom a stavbam mozno obmedzit rozhodnutim stavebného uradu (dalej len "vyvlastnit").
Podla § 26 ods. 6 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach je mozné vyvlastnit pozemky pri budovani vodnej
stavby a podla § 21 zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach je mozné vyvlastnit
pozemky pri vystavbe tychto sieti.

Verejny zaujem na vyvlastneni na ucely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo vyvlastfiovacom konani.
Za stavby podla odseku 2 pism. a) (verejnoprospesné stavby podla schvalenej Uzemnoplanovacej

dokumentacie) sa povazuju stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie
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Uzemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujuci organ v
zavaznej Casti Uzemnoplanovacej dokumentacie.

Podmienky vyvlastnenia upravuje § 110 Zakona ¢. 50/1976 Zb.V rieSenom Uzemi st vymedzené vymedzit
plochy pre verejnoprospesné stavby a opatrenia podla nasledovného zoznamu, uvedeného aj v kapitole ¢.

B.12.:

1. Plochy pre rekreaciu, Sport a telovychovu

2. Obdianska vybavenost $pecialna

3. Turisticka rozhladna Vintoperk

4. Verejna a vyhradena zelen

5. Specialna zelef

6. Zeleznica

7. Spolocné koridory miestnych komunikdacii a sieti technickej infrastruktiry, vratane suvisiacich
zariadeni a mozZnosti rozsirenia

8. Miestne komunikacie, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré
zabezpecuju dopravné napojenie Uzemia (obsluzné komunikacie funkénych tried C1, C2 a C3 ako aj
nemotoristické komunikacie s funkciou pobytovou a obsluznou — funkénych tried D1, D2 aD3 a
prislusné zariadenia dopravy podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej ¢asti

9. Mimourovnova krizovatka (na ceste 11/426 — odbocka do priemyselnej zény)

10. Okruzna kriZzovatka (na ceste 11/426 — odbocka do priemyselnej zony a na cestu 111/051010 do centra
mesta)

11. Cyklotrasy, vratane suvisiacich zariadeni a moznosti rozsirenia

12. Hlavné pesie komunikacie, ktoré nie su sucastou cestnych komunikacii, vratane suvisiacich zariadeni
a mozZnosti rozSirenia — neoznacené v grafickej ¢asti

13. Vodna cesta Batov kanal, vratane svisiacich zariadeni a moznosti prediZenia a roziirenia

14. Rozsirenie autobusovej stanice

15. Zastavky hromadnej dopravy

16. Elektrické vedenia VN, VVN a trafostanice

17. RozSirenie Cistiarne odpadovych vod

18. Retencné nadrze a suvisiace stavby a opatrenia (protipovodriové opatrenia)

19. Odvodnovacie priekopy (protipovodnové opatrenia)

20. Vodny kanal

21. Doplnenie Sportovej vybavenosti v existujucich rekreacnych aredloch v Zlatnickej doline — neoznacené
v grafickej ¢asti

22. Sandcia starych environmentalnych zatazi — neoznacené v grafickej ¢asti

23. Siete, zariadenia, terénne uUpravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju
zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a
prislusné zariadenia elektrickej a plynovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) —
neoznacené v grafickej ¢asti

24. Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju

zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a UzZitkovou vodou (vodovodné rozvody
a prislusné zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentdcie) — neoznacené v
grafickej Casti
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25. Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju odvadzanie
a Cistenie odpadovych véd (rozsirenie Cistiarni odpadovych vod, kmerniové stoky, hlavné zberace a
ostatnd kanaliza¢na sustava s prislusSnymi zariadeniami kanaliza¢nej siete podla prislusnej technickej
dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti

26. Zariadenia a terénne Upravy na bezpecné zachytenie a odvedenie vod z povrchového odtoku
pomocou zachytnych kanalov — neoznacené v grafickej Casti.

Pre potreby obce v suvislosti s potrebou vysporiadania niektorych pozemkov (najmd pozemkov
v sprave Slovenského pozemkového fondu), uvddzame na doplnenie zoznamu verejnoprospesnych
stavieb aj podrobny popis tychto pozemkov a ich vyuZitie — neoznacené v grafickej Casti:

Register Parcela VyuZitie

E 3249/3 miestna komunikacia

E 3473/102 | miestna komunikacia

E 4322 ¢ast v miestnej komunikdcii, ¢ast vo verejnom priestranstve
E 4340 Cast v miestnej komunikacii, ¢ast vo verejnom priestranstve
E 4562/1 miestna komunikacia

E 4904/3 miestna komunikacia

C 9455 miestna komunikacia

C 10237 miestna komunikacia

C 13114 odvodnovaci kanal

C 13276/2 miestna komunikacia

C 17548/40 | miestna komunikacia

C 18289/83 | verejnoprospesna stavba

Zoznam je spracovany na zaklade katastralnej mapy registra C a E.
Poznamka: Medzi VP stavby su zaradené aj existujuce stavby z dovodu mozZnej potreby ich rekonstrukcie,

vyzadujucej rozsirenie ploch.

B.9.2. Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov

Nakolko uzemny plan mesta Skalica nie je rieSeny so zondlnou podrobnostou, nie je mozné blizsie urcit
parcely, ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Tieto parcely uréia podrobnejsie stupne
projektovej dokumentacie.

Delenie a scelovanie pozemkov je nutné vykonat vo vsetkych navrhovanych rozvojovych plochach, ato

eSte pred zacatim vystavby dopravnej atechnickej infrastruktiry na zaklade podrobnejsej
uzemnoplanovacej dokumentiacie, resp. Uzemnoplanovacieho podkladu.

B.9.3. Vymedzenie ploch na asanacie

v

V rieSenom Uzemi sa vymedzuje plocha na asanacie v lokalite ¢. D-A (ZaD 1/2011) - vzhladom na
existujice Struktury zastavby disponibilnd plocha pre rozvoj novej zastavby moéze vzniknut najma
asandciami, resp. rozsiahlymi rekonstrukciami tychto predoslych struktur zdstavby.

Strana | 29



B.9.4. Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

V rieSenom Uzemi su vymedzené plochy na tieto chrdnené casti krajiny:
Chranena krajinnd oblast (CHKO Biele Karpaty)
Prirodna rezervacia (PR Veternik, PR Smatlavé uhlisko, navrhovana PR Tri Kopce)
Prirodnd pamiatka (PP Ivanské rameno)

Chraneny areal (CHA Stepnické rameno, navrhovany CHA Skalicky les)

1
2
3
4
5. Uzemie eurépskeho vyznamu (Skalické altvium Moravy SKUEV 0315)
6. Chranené vtacie tzemie (CHVU Z&horské Pomoravie SKCHVU 016)

7.  Prieskumné Uzemie Gbely

8.  Vinohradnictvo

9

Verejna a vyhradena zelen

V priestoroch chranenych ¢asi krajiny uvedenych v bodoch 1.- 9. je nutné pri vyuZivani Uzemia riadit sa
ustanoveniami platnych vseobecne zavaznych predpisov. V silade so zakonom ¢. 330/1991 Zb. je
potrebné vypracovat presné vymedzenie uvedenych prvkov s cielom vyznacenia ich pléch.

Bod 8. — Plochy vinohradnictva

Za chranené casti krajiny povaZovat plochy vinohradov vymedzené v grafickej ¢asti Uzemnoplanovacej
dokumentacie (vykres ¢. 2.1 a 3.1), kde si osobitnl pozornost zasluhuju typické stavby vinohradnickych
domcekov (Skalickych bud), vratane rezervacie Veternik. Je potrebné zachovat charakter tejto oblasti,

Z hladiska funkéného a priestorového usporiadania vinohradov je nutné reSpektovat regulativy stanovené
v bode B.13 pre regulacny blok V1 a V2.

Charakteristika vinohradnickych objektov:

Vinohradnicky dom (buda) je pofnohospodarska Gcelova stavba urfend na vyrobu a skladovanie vina
(pripadne aj ovocia a zeleniny).

Musi obsahovat:
e  0sobitnd miestnost na skladovanie a uchovavanie vina (pivnicu) pripadne aj ovocia a zeleniny,

e  0s0bitnd miestnost na spracovanie hrozna a ukladanie prislusnej vinohradnickej techniky a naradia
pripadne i zahradkarskej techniky a naradia.

MoZe obsahovat:

e miestnost na spolocenské posedenie (spolocenskd miestnost),

e  miestnosti odpocinkové (izby) na sezénne a prileZitostné prespanie (ubytovanie),
e  prislusné zariadenia hygienickej potreby.

Vinohradnicke domy zastavanej plochy do 40 m? nemusia mat pivnicu.

Vinohradnicke domy zastavanej plochy nad 80 m? méZu byt povolené len za predpokladu, Ze budu
sucasne splnené tieto podmienky:

e  sucastou prifahlého pozemku bude zaregistrovany a existujuci vinohrad,

e stavba bude sluZit na vykondvanie ¢innosti SZCO vo vyrobe a predaji vina alebo na poskytovanie
sluZieb verejnosti vradmci rozvoja vinohradnictva v danej lokalite - posedenie pri vine v spojeni
s obcerstvenim a Ucelovym ubytovanim navstevnikov.

e  zabezpeci na vlastnom pozemku primerany pocet parkovacich miest (STN).
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Spolocné ustanovenia:

Vsetky uvedené priestory musia byt rieSené vramci zastavanej plochy vinohradnickej stavby okrem
pivnice, ktora moze byt umiestnena mimo pddorys stavby, pokial bude umiestnena pod zemou tradi¢nym
spdsobom.

Ucelové miestnosti musia spifiat platné ST pre dany ucel.

Pre projektovanie odpocinkovych miestnosti (izieb) neplatia STN pre bytové budovy. Stavba musi byt
projektovana ako nebytova budova (§ 43c stavebného zakona).

Stavby vinohradnickych domov musia funkéne, dispoziénym a architektonickym stvarnenim zodpovedat
hlavnému funkénému vyuZitiu lokality — vinohradnictvu.

Pri architektonickom stvérneni objektov nemozu byt pouZité netradi¢né a nevhodné prvky architektiry —
plastové vyplne okennych a dvernych otvorov (okrem vyplni z imitacii dreva), plechové a asfaltové stresné
krytiny, neimerné vyloZenie rimsy strechy mimo obvodové steny (nad 50 cm), ploché strechy, sklony
hlavnych stresnych rovin pod 4092, nadmurovky v podkrovnych priestorov (neprimerane velké svetlosti
izieb), nedelené okenné vyplne, neprimerane velké okenné vyplne, plechové a plastové brany (okrem
vyplni z imitacii dreva, prvky architektury davajuce stavbe charakter rodinného domu, priemyselnej stavby
alebo provizérnej stavby. Odporucany pomer stran 3:2. Nevhodné si montované a prefabrikované stavby
najma kovové, plastové, beténové. Pripustnymi stavbami su montované zdhradné domdceky urcené na
uskladnenie vinohradnickych a zahradkdrskych potrieb, techniky a ku kratkodobému pobytu ludi,
vyrobené a preddvané 3pecializovanymi firmami na tento Géel. Nova stavba musi byt vidy rieSena ako
volne stojaca.

Rovnaké pravidla architektury platia v primeranom rozsahu ipre stavby plniace doplnkovu funkciu k
hlavnej stavbe, pricom sklony hlavnych stresnych rovin nemézu byt pod 152. Osobitnd ochrana musi byt
venovana suboru existujucich stavieb v spodnej Casti lokality Hliniky a Zlodejovce, kde je pripustnd len
rekonstrukcia existujucich objektov t.j. uvedenie stavby do pévodného stavu, mozné je vyuZitie podkrovia
pri maximalnom moZnom zachovani hmoty stavby. Zahustovanie novymi objektmi medzi existujucimi
stavbami je nepripustné. Ochranné pasmo je min. 50 m na obe strany od prilahlej linie stavieb.

V lokalite nie je pripustné povolovat vystavbu rodinnych domov sltzZiacich trvalému pobytu, resp.
rozsiahlejsich rekreaénych objektov.

V lokalite je potrebné postupne odstrariovat provizorne stavby a nepovolovat umiestnenie novych
provizérnych stavieb, ktoré nespliaju vyssie uvedené architektonické regulativy.

Z hladiska $irSich urbanistickych suvislosti je nutné eliminovat také priestorové usporiadanie a také
architektonické stvdrnenie jednotlivych objektov na Uzemi mesta, ktoré by z hladiska pohladovej
exponovanosti lokalit vinohradov malo za nasledok ich zanik, alebo destrukciu v krajinnom obraze mesta.

Bod 9. — Plochy verejnej a vyhradenej zelene
Za plochy verejnej a vyhradenej zelene, ktoré si chranenymi ¢astami krajiny, povazovat plochy parkov na

Uzemi mesta vymedzené v grafickej ¢asti Gzemnoplanovacej dokumentdacie (vykres ¢. 2.1 a 3.1).

Respektovat z hladiska funkéného a priestorového usporiadania regulativy stanovené vbode B.13
regulacny blok VZ.

Plochy verejnej a vyhradenej zelene povaZovat za zdroj estetickych hodn6t a identity mesta.

Revitalizaciu a vysadbu ploch zelene, ako aj realizaciu doplnkového funkéného vyuZitia, umoznit len
na zdklade komplexnej projektovej dokumentacie vratane sadovych udprav, ktoré spracuju osoby
s prislusnou sposobilostou.

Nepripustit zmeny funkéného vyuzitia pléch oznaéenych v dzemnom pléne ako verejna a vyhradena zelen
na funkciu s inym hlavnym funkénym vyuzitim.
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Chapat realizaciu novych vysadieb, ich naslednd Udrzbu a ochranu u vsetkych kategdrii ako sucast
starostlivosti mesta o Zivotné prostredie, ktoré ma funkciu biologicku, estetickd, rekrea¢nu aj kulturnu,
podporuje identitu mesta a vytvarat prostredie prijemné pre turistov a rekreantov,

B.10. URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT
A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY

Uzemny plan mesta Skalica vymedzuje potrebu obstarat Gzemny pldn zény v stlade s ustanoveniami
zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 12):

a) v pripade, ak je nutné vymedzit pozemok alebo stavbu na verejnoprospesné ucely.

B.11. URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT
URBANISTICKU STUDIU

Uzemny pldn mesta Skalica uréuje potrebu obstarat Uzemnoplanovaci podklad — urbanistickd studiu
v stlade s ustanoveniami zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 4):

a) pre rozvojové plochy €. 1, 2, 3, 4, 13, 14, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 34, H, 1/2009 (resp. pre logicky
sUvisiace Casti tychto rozvojovych ploch), pre lokalitu Zf-1, Zf-4 (1/2015).

Vymedzenie rozsahu rieSeného Uzemia urbanistickej Studie urci jej zadanie, na ktoré da suhlas Mestské
zastupitelstvo.

Urbanisticku studiu pre plochu €. 13 je potrebné spracovat s dérazom na kompozi¢no-priestorové riesenie
so zohladnenim lokalizacie v kontakte s vinohradmi.

B.12. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

V rieSenom Uzemi su vymedzené plochy pre verejnoprospesné stavby a verejnoprospesné opatrenia podla
nasledovného zoznamu:

1. Plochy pre rekredciu, Sport a telovychovu
2. Obcianska vybavenost Specialna

3. Turistickd rozhladna Vintoperk

4. Verejnd a vyhradena zelen

5. Specialna zelen

6. Zeleznica

7. Spolocné koridory miestnych komunikdcii a sieti technickej infrastruktdry, vratane suvisiacich
zariadeni (aj parkovisk) a moznosti rozsirenia

8. Miestne komunikacie, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré
zabezpecuju dopravné napojenie Uzemia (obsluzné komunikacie funkénych tried C1, C2 a C3 ako aj
nemotoristické komunikdcie s funkciou pobytovou a obsluznou — funkénych tried D1, D2 aD3 a
prislusné zariadenia dopravy podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti

9. Mimourovriova krizovatka (na ceste 11/426 — odbocka do priemyselnej zény)

10. Okruzna krizovatka (na ceste 11/426 — odbocka do priemyselnej zény a na cestu 111/051010 do centra
mesta)
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11.
12.

13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

22.
23.

24.

25.

26.

Cyklotrasy, vratane suvisiacich zariadeni a moZnosti rozsirenia

Hlavné pesie komunikacie, ktoré nie st stcéastou cestnych komunikacii, vratane stvisiacich zariadeni
a moznosti rozSirenia — neoznacené v grafickej Casti

Vodna cesta Batov kanal, vratane suvisiacich zariadeni a moznosti prediZenia a rozsirenia
Rozsirenie autobusovej stanice

Zastavky hromadnej dopravy

Elektrické vedenia VN, VVN a trafostanice

Rozsirenie Cistiarne odpadovych vod

Retencné nadrze a sUvisiace stavby a opatrenia (protipovodnové opatrenia)
Odvodnovacie priekopy (protipovodriové opatrenia)

Vodny kanal

Doplnenie Sportovej vybavenosti v existujicich rekreacnych arealoch v Zlatnickej doline — neoznacené
v grafickej Casti

Sandcia starych environmentalnych zatazi — neoznacené v grafickej ¢asti

Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju
zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a
prislusné zariadenia elektrickej a plynovej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) —
neoznacené v grafickej Casti

Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju
zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a Uzitkovou vodou (vodovodné rozvody
a prislusné zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v
grafickej Casti

Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju odvadzanie
a Cistenie odpadovych vod (rozsirenie Cistiarni odpadovych vod, kmenové stoky, hlavné zberace a
ostatnda kanalizacna sustava s prislusnymi zariadeniami kanalizacnej siete podla prislusnej technicke;j
dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti

Zariadenia a terénne Upravy na bezpecné zachytenie a odvedenie véd z povrchového odtoku
pomocou zachytnych kandlov — neoznadené v grafickej asti.

Pre potreby obce v suvislosti s potrebou vysporiadania niektorych pozemkov (najmd pozemkov
v sprave Slovenského pozemkového fondu), uvdadzame na doplnenie zoznamu verejnoprospesnych
stavieb aj podrobny popis tychto pozemkov a ich vyuZitie — neoznacené v grafickej ¢asti:

Register Parcela VyuZitie

E 3249/3 miestna komunikacia

E 3473/102 | miestna komunikdcia

E 4322 Cast v miestnej komunikacii, ¢ast vo verejnom priestranstve
E 4340 Cast v miestnej komunikacii, ¢ast vo verejnom priestranstve
E 4562/1 miestna komunikécia

E 4904/3 miestna komunikécia

C 9455 miestna komunikacia

C 10237 miestna komunikacia

C 13114 odvodnovaci kanal

C 13276/2 miestna komunikacia
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Register Parcela VyuZitie

C 17548/40 | miestna komunikacia

C 18289/83 | verejnoprospesna stavba

Zoznam je spracovany na zaklade katastralnej mapy registra C a E.

Verejnoprospesné stavby su zakreslené vo vykrese €. 3.1, 3.2. Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb
v grafickej Casti je len orientacné, presné vymedzenie pozemkov pre ich lokalizaciu bude predmetom
rieSenia podrobnejsej dokumentacie.

Charakteristika VP stavieb:

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutocnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zaujme,
(podla zoznamu uvedeného v Zakone ¢. 50/1976 Zb., §108, odsek 2 a 3), mozno vyvlastnit alebo vlastnicke
prava k pozemkom a stavbdm mozno obmedzit rozhodnutim stavebného uradu (dalej len "vyvlastnit").
Podla § 26 ods. 6 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach je mozné vyvlastnit pozemky pri budovani vodnej
stavby a podla § 21 zdkona €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach je mozné vyvlastnit
pozemky pri vystavbe tychto sieti.

Verejny zaujem na vyvlastneni na u¢ely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo vyvlastfiovacom konani.
Za stavby podla odseku 2 pism. a) (verejnoprospesné stavby podla schvdlenej uUzemnoplanovacej
dokumentacie) sa povazuju stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie
Uzemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujuci organ v
zavaznej Casti Uzemnoplanovacej dokumentacie.

Podmienky vyvlastnenia upravuje § 110 Zakona ¢. 50/1976 Zb.

Pozndmka:

Medzi VP stavby su zaradené aj existujuce stavby z dovodu moznej potreby ich rekonstrukcie, vyzadujlcej
rozsirenie ploch (napr. zmeny vo vyhladovom Sirkovom usporiadani komunikacii).
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B.13.

PREHLAD ZAVAZNYCH REGULATIVOV

Ozna- Hlavné funkéné Doplnkové funkéné vyuzitie Nepripustné funkcné Max. vyska Max. miera Min. podiel Specifické regulativy
¢enie vyuZitie vyuZitie objektov (pocet zastavania zelene (%)
regulaé- NP / vy$kavm) objektmi (%)
nych
blokov
R1 byvanie obcianska vybavenost - nepolnohospodarska 2 NP 50 % pre 35 % pre parkovanie riesit v zmysle STN 73
v rodinnych zakladna (sluzby, vyroba a sklady s zdruzené zdruzené 6110/21, 22
domoch maloobchodné prevadzky) negativnymi a rusivymi rodinné domy rodinné domy preferovat tradi¢né zastavovacie
nepolnohospodarska vyrobaa | VPlyvmi, vratane (radové. atriove, | (radove. Struktury — radovi zéstavbu
sklady —len drobnéremeselno- | NePripustnych dvojdomy) triove, re$pektovat vyznagené ochranné
vyrobné prevadzky, okrem remeselno-vyrobnych 35 % pre dvojdomy) pasmo archeologického néleziska
nepripustnych prevésﬂsz - samostatne 50 % pre , , .
polnohospodarska vyroba — zamocmck,e, |a!<|rn|cke stojace rodinné samostatne :ﬁzt;a\lligcbhyio(;/;/fhkzblektOV
len chov drobnych zvierat do 3 kovoobrabacie domy stojace y

velkosti % dobytcej jednotky
Sport a telovychova - ihriska

rekredcia v zastavanom Uzemi
— oddychové plochy

verejna a vyhradena zelen
prislusné verejné dopravné a
technické vybavenie

nevyhnutné pre obsluhu
uzemia

prevadzky

polnohospodarska
vyroba (okrem chovu
drobnych zvierat)

technicka vybavenost
nadlokalneho
charakteru

dopravnd vybavenost —
parkoviskd nakladnych
vozidiel nad 3,5t

prevadzky
reStauracnych

a stravovacich
zariadeni,
pohostinstiev, vinarni
a herni (nevztahuje sa
na jestvujlce
prevadzky)

v obytnych zénach nie
je pripustna vystavba
inych stavieb ako

rodinné domy

s nezlucitelnymi funkciami (vyroba,
doprava — cesty Il. a lll. triedy,
Zeleznica) povolit len za podmienky
vytvorenia pasu izolacnej zelene

v min. Sirke 10 m

navrhované obytné objekty radit

k prisluchajucej miestnej
komunikacii pozdi? jednotne;j
stavebnej Ciary, v existujucej
zastavbe je stavebna Ciara urcend
susednymi objektmi, v novej
zastavbe je stavebna Ciara urcend
min.6 m od hranice pozemku

nie je pripustna zastavba obytnych
objektov v zadnych traktoch
pozemkov (,,v zahradach”),
obsluZenych z rovnakej miestnej
komunikacie a nie je pripustné
delenie pozemkov vo vnutornom
priestore lokality bez komplexného
riesenia, vratane navrhu novej
pristupovej komunikacie
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Ozna- Hlavné funkéné Doplnkové funkéné vyuzitie Nepripustné funkcné Max. vyska Max. miera Min. podiel Specifické regulativy
¢enie vyuZitie vyuZitie objektov (pocet zastavania zelene (%)
regulaé- NP / vy$kavm) objektmi (%)
nych
blokov
rodinnych domov a realizovanej suvisle s jestvujucou
stavieb plniacich komunikaciou,
doplnkovd funkciu k v obytnych zénach nie je pripustna
hlavnej stavbe vystavba inych stavieb ako
rodinného domu, rodinnych domov a stavieb
okrem Casti plniacich doplnkovi funkciu k
nachadzajucich sa resp. hlavnej stavbe rodinného domu
navrhovanych v dotyku e L P
s frekventovanymi v eX|stvu1'u’a'ch Iolfalltach.za?hc?vavat
komunikaciami prgvazuwa architektonicky raz
funkénej triedy B2, B3, objektov
C1 a okrem existujdcich v navrhovanych lokalitach stanovit
stavieb jednotny architektonicky raz
objektov
v pamiatkovej zone a jej
ochrannom pasme respektovat
platné zasady pamiatkovej ochrany
R2 byvanie ob¢éianska vybavenost - nepolnohospodarska 1NP 50 % pre 35 % pre parkovanie riesit v zmysle STN 73
v rodinnych zakladna (sluzby, vyroba a sklady s zdruzené zdruZené 6110/71, 22
domoch maloobchodné prevadzky) negativnymi a rusivymi rodinné domy rodinné domy | ploche &. 13 riedit vietky rodinné
nepolnohospodarska vyroba a vplyv’mi, vra?tane (rad'ové. atriove, (lra.dov’é. domy ako samostatne stojace
sklady —len drobné neprlpustnyclh . dvojdomy) atngve, spracovat urbanisticky $tadiu pre
remeselno-vyrobné prevadzky, | remeselno-vyrobnych 35 % pre dvojdomy) plochu & 13 s dérazom na
okrem nepripustnych prevadzok — samostatne 50 % pre kompozi.éno-priestorové rieenie
; . ; zamocnicke, lakirnicke stojace rodinné | samostatne . ‘ s
polnohospodarska vyroba — a kovoobrabacie g ) i so zohladnenim lokalizacie
len chov drobnych zvierat omy stojace v kontakte s vinohradmi

Sport a telovychova - ihriska
rekredcia v zastavanom Uzemi
— oddychové plochy

verejna a vyhradena zelen
prislusné verejné dopravné a
technické vybavenie
nevyhnutné pre obsluhu

prevadzky

polnohospodarska
vyroba (okrem chovu
drobnych zvierat)

technicka vybavenost
nadlokalneho
charakteru

rodinné domy

vystavbu bytovych objektov

v lokalitach v dotyku

s nezlucitelnymi funkciami
(doprava — cesta lll. triedy) povolit
len za podmienky vytvorenia pasu
izolacnej zelene v min. Sirke 10 m

navrhované obytné objekty radit
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Ozna- Hlavné funkéné Doplnkové funkéné vyuzitie Nepripustné funkcné Max. vyska Max. miera Min. podiel Specifické regulativy
¢enie vyuZitie vyuZitie objektov (pocet zastavania zelene (%)
regulaé- NP / vy$kavm) objektmi (%)
nych
blokov
uzemia dopravna vybavenost — k prisluchajucej m,iestnej
parkoviskd nakladnych komunikacii pozdlz jednotnej
vozidiel nad 3,5 t stavebnej Ciary, v existujucej
, zastavbe je stavebna cCiara uréend
pr?vadzkvy , susednymi objektmi, v novej
restauracny’ch zastavbe je stavebna Ciara urcena
:asrti;%\;c;\:’auch min. 6 m od hranice pozemku
pohostins:tiev, vinarni v obytnych zénach nie je pripustna
a herni (nevztahuje sa vystavba inych stavieb ako
ha jestvujtice rodinnych domov a stavieb
prevadzky) plniacich doplnkovu funkciu k
, , . hlavnej stavbe rodinného domu
v obytnych zénach nie
je pripustna vystavba v navrhovanych lokalitach stanovit
inych stavieb ako jednotny architektonicky raz
rodinnych domov a objektov
stavieb plniacich
doplnkovt funkciu k
hlavnej stavbe
rodinného domu,
okrem casti
nachadzajucich sa resp.
navrhovanych v dotyku
s frekventovanymi
komunikaciami
funkénej triedy B2, B3,
C1 a okrem existujucich
stavieb
R3 byvanie obéianska vybavenost - nepolnohospodarska 1NP 50 % pre 35 % pre parkovanie riesit v zmysle STN 73
v rodinnych zakladna (sluzby, vyroba a sklady (okrem zdruzené zdruzené 6110/Z1, 22
domoch maloobchodné prevadzky) suvisiacej rodinné domy rodinné domy | oyrhované obytné objekty radit
nepolnohospodarska vyrobaa | $ vinohradnictvom) (radové. atriové, | (radové. k prisliichajlcej miestnej
sklady — len stvisiace polnohospodarska dvojdomy) atriové, komunikacii, v existujucej zastavbe
s vinohradnictvom vyroba (okrem 35 % pre dvojdomy) je stavebna ¢iara uréena susednymi
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Ozna- Hlavné funkéné Doplnkové funkéné vyuzitie Nepripustné funkcné Max. vyska Max. miera Min. podiel Specifické regulativy
¢enie vyuZitie vyuZitie objektov (pocet zastavania zelene (%)
regulaé- NP / vy$kavm) objektmi (%)
nych
blokov
polnohospodarska vyroba — suvisiacej s samostatne 50 % pre objektmi, v novej zastavbe je
len stvisiaca vinohradnictvom) stojace rodinné samostathe stavebna ciara uréend min. 6 m od
s vinohradnictvom technické vybavenost domy stojace hranice pozemku
polnohospodarska vyroba — nadlokalneho rodinné domy nie je pripustna zastavba obytnych
len chov drobnych zvierat do charakteru objektov v zadnych traktoch
velkosti % dobytéej jednotky dopravna vybavenost — pozen'l!<ov,(,,v Zéhradé‘.Ch"I)' ktoré
verejnd a vyhradena zelef parkoviska nakladnych nemajd p,”.StUp zverejnel
v s . , vozidiel nad 3,5t komunikacie
prislusné verejné dopravné a , . S .
technické vybavenie prevadzky v’obytnyc.h ,zonach nieJe p,r|pustna
nevyhnutné pre obsluhu reétauraénych vystavba inych akolrodlnny.ch
B . a stravovacich domov a doplnkovych stavieb
uzemia zariadeni, pohostinstiev plniacich doplinkovu funkciu k
a herni (n’evzt’ahuje sa hlavnej stavbe rodinného domu
na jestvujuce zachovavat prevazujuci
prevadzky) architektonicky raz objektov —
v obytnych zénach nie riesit objekty pribuzné
je pripustna vystavba vinohradnickym doméekom
inych stavieb ako s minimalnym sklonom zastresenia
rodinnych domov a 40 stupriov
stavieb plniacich
doplnkovt funkciu k
hlavnej stavbe
rodinného domu,
okrem casti
nachddzajucich sa resp.
navrhovanych v dotyku
s frekventovanymi
komunikaciami
funkcnej triedy B2, B3,
C1 a okrem existujucich
stavieb
R4 byvanie obcianska vybavenost - nepolnohospoddarska 2NP, 35% 50 % parkovanie riesit v zmysle STN 73

v rodinnych

zakladna (sluzby,

vyroba a sklady s

vcastiD1-1NP +

6110/21, 72

Strana | 38




Ozna- Hlavné funkéné Doplnkové funkéné vyuzitie Nepripustné funkcné Max. vyska Max. miera Min. podiel Specifické regulativy
¢enie vyuZitie vyuZitie objektov (pocet zastavania zelene (%)
regulaé- NP / vy$kavm) objektmi (%)
nych
blokov
domoch maloobchodné prevéadzky) negativnymi a rusivymi | podkrovie navrhované obytné objekty radit
nepolnohospodarska vyrobaa | VPlyvmi, vratane k prisltichajlcej miestnej
sklady — len drobné nepripustnych komunikacii pozdi? jednotne;j
remeselno-vyrobné prevadzky, | "emeselno-vyrobnych stavebnej Ciary, v existujlcej
okrem nepripustnych prevésﬂsz— o zastavbe je stavebnd ¢iara uréend
polnohospodarska vyroba — zamocnlck,e, Ial.<|rn|cke susednymi objektmi, v novej
len chov drobnych zvieratdo | - kovoobrabacie zéstavbe je stavebnd &iara uréend
velkosti % dobytéej jednotky prelvadzky ) min. 6 m od hranice pozemku
¥port a telovychova - ihriska pf)lnohospodarska nie je pripustna zastavba obytnych
L ~ | vyroba (okrem chovu objektov v zadnych traktoch
rekredcia v ztastavanom dzemi | drobnych zvierat) pozemkov (,v zahradach®),
~ oddychové plochy technicka vybavenost obsluzenych z rovnakej miestnej
verejnd a vyhradend zelef nadlokélneho komunikdcie a nie je pripustné
prislusné verejné dopravné a charakteru delenie pozemkov vo vnitornom
technické vybavenie dopravna vybavenost — priestore lokality bez komplexného
nevyhnutné pre obsluhu parkoviska nakladnych rieSenia
uzemia vozidiel nad 3,5t v obytnych zénach nie je pripustna
byvanie v zdruzenych vystavba inych stavieb ako
rodinnych domoch rodinnych domov a stavieb
(radové. atriové, plniacich doplnkovu funkciu k
dvojdomy) hlavnej stavbe rodinného domu
prevéadzky v navrhovanych lokalitach stanovit
redtauraénych jednotny architektonicky raz
a stravovacich objektov s tradi¢nym Sikmym
zariadeni, zastreSenim
pohostinstiev, vinarni
a herni (nevztahuje sa
na jestvujuce
prevadzky)
R1+B byvanie obdianska vybavenost - nepolnohospoddarska 2 NP pre rodinné 50 % pre 35 % pre parkovanie riesit v zmysle STN 73
v rodinnych zakladna (sluzby, vyroba a sklady s domy zdruzené zdruzené 6110/71, 22
domoch + byvanie maloobchodné prevadzky) negativnymi a rusivymi 4 NP pre bytové rodinné domy rodinné domy pri rodinnych domoch preferovat
v bytovych domoch vplyvmi, vratane (radové. atriové, | (radové.

nepolnohospodarska vyroba a

domy

tradi¢né zastavovacie Struktiry —
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Ozna- Hlavné funkéné Doplnkové funkéné vyuzitie Nepripustné funkcné Max. vyska Max. miera Min. podiel Specifické regulativy
¢enie vyuZitie vyuZitie objektov (pocet zastavania zelene (%)
regulaé- NP / vy$kavm) objektmi (%)
nych
blokov
sklady — len doplnkové nepripustnych dvojdomy) atriové, radovu zastavbu
remeselno-vyrobné prevadzky, | remeselno-vyrobnych 35 % pre dvojdomy) v obytnych zénach rodinnych
okrem nepripustnych prevadzok — samostatne 50 % pre domov nie je pripustna vystavba
polnohospodarska vyroba — zamocnicke, lakirnické stojace rodinné | samostatne inych ako rodinnych domov a
len chov drobnych zvierat do a kov’oobrébacie domy stojace doplnkovych stavieb plniacich
velkosti % dobyt&ej jednotky prevadzky 30% pre bytové | rodinné domy | doplnkovi funkciu k hlavnej stavbe
gport a telovychova - ihriska p?l'nohospodérska domy 35% pre rodinného domu
rekredcia v zastavanom dzemi vyroba, (Okr?m chovu bytové domy stanovit jednotny architektonicky
— oddychové plochy drobnych zvierat) ' raz objektov
verejna a vyhradens zeleft tEChniclké vybavenost prevadzku v existujdcich vyrobnych
e o , nadlokalneho zariadeniach redpektovat bez
pruslu§nelverejne dppravne a charakteru moznosti navysenia kapacity, bez
technické vybavenie d 3 vybavenost — mozZnosti zmeny vyrobného
nevyhnutné pre obsluhu oprav.na ,vy . , . Y y’
B . parkoviska nakladnych zamerania na prevadzku
uzemia vozidiel nad 3,5t s vyraznejSim negativnym vplyvom
prevadzky nazp
reStauracnych
a stravovacich
zariadeni,
pohostinstiev, vinarni
a herni
B byvanie v bytovych | obcianska vybavenost - byvanie v rodinnych 6 NP 30% 35% v existujucich objektoch bytovych
domoch zakladna (sluzby, domoch (neplati pre domov neumozniovat zmenu ucelu

maloobchodné prevadzky)

nepolnohospodarska vyroba a
sklady — len drobné
remeselno-vyrobné prevadzky,
okrem nepripustnych

Sport a rekreacia - ihriska a
oddychové plochy

verejnd a vyhradena zelen

prislusné verejné dopravné a

nepolnohospodarska
vyroba a sklady s
negativnymi a rusivymi
vplyvmi, vratane
nepripustnych
remeselno-vyrobnych
prevadzok —
zamocnicke, lakirnické
a kovoobrabacie
prevadzky

existujuce objekty

s vy$sim poctom
NP)

vyuZitia Casti objektov na
obdiansku vybavenost, remeselné
prevadzky

v existujucich sidliskach bytovych
domov nepovolovat novu vystavbu
objektov bytovych domov

vystavbu bytovych objektov

v lokalitach v dotyku

s nezlucitelnymi funkciami (vyroba,
doprava — cesty Il. a lll. triedy,
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Ozna- Hlavné funkéné Doplnkové funkéné vyuzitie Nepripustné funkcné Max. vyska Max. miera Min. podiel Specifické regulativy
¢enie vyuZitie vyuZitie objektov (pocet zastavania zelene (%)
regulaé- NP / vy$kavm) objektmi (%)
nych
blokov
technické vybavenie polnohospodarska Zeleznica) povolit len za podmienky
nevyhnutné pre obsluhu vyroba vytvorenia pasu izolacnej zelene
Uzemia L, , v min. Sirke 10 m
technicka vybavenost
nadlokilneho parkovanie riesit v zmysle STN 73
charakteru 6110/21, 22
dopravna vybavenost — v pamiatkovej zone a jej
parkoviska nakladnych ochrannom pasme respektovat
vozidiel nad 3,5 t platné zasady pamiatkovej ochrany
prevadzky
reStauracnych
a stravovacich
zariadeni,
pohostinstiev, vinarni
a herni (nevztahuje sa
na jestvujuce prevadzky
a lokality nachadzajuce
sa v pamiatkovej zone
a jej ochrannom
pasme)
o1 obcianska byvanie nepolnohospodarska 4 NP, resp. max. 50 % 30% re$pektovat podmienky uvedené
vybavenost ¢port a telovychova - ihriska vyroba a sklady s 15m (neplati pre v kapitole ¢. B.5.1 bod 6.

rekredcia v zastavanom Uzemi
— oddychové plochy

verejna a vyhradena zelen
sklady suvisiace s hlavnou
funkciou

dopravna a technicka
vybavenost nevyhnutnd pre
obsluhu Uzemia

negativnymi a rusivymi
vplyvmi (okrem skladov
suvisiacich s hlavnou
funkciou)

obdianska vybavenost —
len velkokapacitné
zariadenia
maloobchodu (nad
2000 m2 predajnej
plochy)

technicka vybavenost
nadlokdlneho

existujuce objekty
s vy$sim poctom
NP, resp. vacsou
vyskou)

v pamiatkovej zéne a jej
ochrannom péasme re$pektovat
platné zasady pamiatkovej ochrany
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Ozna- Hlavné funkéné Doplnkové funkéné vyuzitie Nepripustné funkcné Max. vyska Max. miera Min. podiel Specifické regulativy
¢enie vyuZitie vyuZitie objektov (pocet zastavania zelene (%)
regulaé- NP / vy$kavm) objektmi (%)
nych
blokov
charakteru nesuvisiaca
s hlavnym
a doplnkovym
funkénym vyuzitim
02 obcianska byvanie suvisiace s hlavnou vsetky ostatné funkcie 4 NP, resp. max. 50 % 30% v pamiatkovej zéne a jej
vybavenost - funkciou 20m (neplati pre ochrannom pésme re$pektovat
zdravotnickeho obgianska vybavenost exiSEl:,JjL'JCE ovbjekty platné zasady pamiatkovej ochrany
charakteru charakteru obchodu a sluZieb s vy3sim quvtf)m
stvisiaca s hlavnou funkciou NP, resp. vacsou
vyskou
oddychové plochy ¥ )
verejna a vyhradena zelen
sklady suvisiace s hlavnou
funkciou
dopravna a technicka
vybavenost nevyhnutna pre
obsluhu Uzemia
03 obcianska byvanie nepolnohospodarska max. 20m (neplati | 50 % 30% -
vybavenost ¢port a telovychova - ihriska vyroba a sklady s pre existujuce
L. 3 , | negativnymi a rusivymi | objekty s vySSim
rekredcia v zastavanom Uzemi . Y
) vplyvmi (okrem skladov | poctom NP, resp.
— oddychové plochy L svy Ly
suvisiacich s hlavnou vacsou vyskou)
verejna a vyhradena zelen funkciou)
sklady suvisiace s hlavnou technicka vybavenost
funkciou nadlokalneho
dopravna a technicka charakteru nesuvisiaca
vybavenost nevyhnutna pre s hlavnym
obsluhu Uzemia a doplnkovym
funkénym vyuZitim
04 obcianska Sport a telovychova - ihriska nepolnohospodarska 4 NP, resp. max. 50 % 10% zachovanie existujucich vyrobnych
vybavenost rekreacia v zastavanom uzemi | Vyroba asklady s 20m (neplati pre objektov a aredlov pre vyrobné

— oddychové plochy

negativnymi a rusivymi
vplyvmi (okrem skladov

existujuce objekty

s vy$sim poctom

funkcie je mozné len bez dalSieho
rozvoja existujuceho stavu, bez

Strana | 42




Ozna-
Cenie
regulac-
nych
blokov

Hlavné funkcné
vyuzitie

Doplnkové funkéné vyuzitie

Nepripustné funkcné
vyuzitie

Max. vyska
objektov (pocet
NP / vy$kavm)

Max. miera
zastavania
objektmi (%)

Min. podiel
zelene (%)

Specifické regulativy

verejna a vyhradena zelen

sklady suvisiace s hlavnou
funkciou

dopravna a technicka
vybavenost nevyhnutna pre
obsluhu Uzemia

suvisiacich s hlavnou
funkciou a okrem
existujucich objektov)
technicka vybavenost
nadlokalneho
charakteru nesuvisiaca
s hlavnym

a doplnkovym
funkénym vyuZitim
byvanie (okrem
existujucich objektov)

NP, resp. vacsou
vyskou)

zvySenia narokov na dopravné

a technické vybavenie a bez
moznosti takej zmeny vyrobného
procesu, ktora by viedla k
zhorseniu kvality Zivotného
prostredia

podmienkou transformdacie Gzemia
resp. jeho Casti na obciansku
vybavenost a ostatné suvisiace
funkcie je zabezpecenie opatreni
na eliminaciu negativnych vplyvov
existujucich vyrobnych prevadzok
(protihlukové opatrenia, vzajomné
hmotovo-priestorové prepojenie
objektov, resp. ich vzajomna
izolacia zelerou ...)

Vzhladom na zachovanie
historickej siluety a dialkovych
pohladov z hlavnej pristupovej
komunikdcie — Mallého ulice na
dominanty historického jadra
mesta, s cielom eliminovat rusivé
prvky v pohladovo chranenej
scenérii, Ziadame riesit

v projektovej dokumentdcii
navrhovanej zastavby vizualizacie
priehladov na pamiatkové Gzemie
so zakreslenim vsetkych
technickych zariadeni (antény,
reklamné putace, bilbordy,
vzduchotechnické zariadenia

a pod.) riesenych nad urovriou
strechy.

obcianska

obdianska vybavenost -nekryté

vsetky ostatné funkcie

2NP, resp. max.

10%

30%
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Ozna- Hlavné funkéné Doplnkové funkéné vyuzitie Nepripustné funkcné Max. vyska Max. miera Min. podiel Specifické regulativy
¢enie vyuZitie vyuZitie objektov (pocet zastavania zelene (%)
regulaé- NP / vy$kavm) objektmi (%)
nych
blokov
vybavenost alebo polokryté reprezentacné | neuvedené ako hlavné 15m
Specialna (dopravné | priestory (napr. vystavisko), a doplnkové funkcné
ihriska a iné priestory pre verejné vyuZitie
Sportové ihriska — zhromazdovanie
medzi Zeleznicou ob¢&ianska vybavenost -
a cestou I11/1130) prevadzky sluzieb a obchodu
suvisiace s hlavnou funkciou
sklady suvisiace s hlavnou
funkciou
verejna a vyhradena zelen
dopravna a technicka
vybavenost nevyhnutna pre
obsluhu Uzemia (napr.
odstavné plochy)
BO byvanie verejna a vyhradena zelen nepolnohospodarska 7 NP 30 % 30 % -
+ obcianska dopravna a technicka vyroba a sklady vratane
vybavenost vybavenost nevyhnutna pre remeselno-vyrobnych

(sidlisko Travniky)

obsluhu Uzemia

prevadzok —
zamocnicke, lakirnické
a kovoobrabacie
prevadzky

polnohospodarska
vyroba (okrem chovu
drobnych zvierat)

technicka vybavenost

nadlokalneho
charakteru

dopravna vybavenost —
parkoviska nakladnych
vozidiel nad 3,5t

¢innosti v rozpore
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Ozna- Hlavné funkéné Doplnkové funkéné vyuzitie Nepripustné funkcné Max. vyska Max. miera Min. podiel Specifické regulativy
¢enie vyuZitie vyuZitie objektov (pocet zastavania zelene (%)
regulaé- NP / vy$kavm) objektmi (%)
nych
blokov
s kultdrno-historickymi
tradiciami mesta
BOV1 byvanie verejna a vyhradenad zelen nepolnohospodarska 2 NP (neplati pre - - na Uzemie sa vztahuju zasady
+ obcianska dopravna a technicka vyroba a sklady s existujuce objekty zachovania kulturnohistorickych
vybavenost + vybavenost nevyhnutna pre negativnymi a rusivymi | s vySSim poctom hodnét ¢. 1-7
nerusiva vyroba obsluhu Gzemia vplyvmi, vratane NP), pricom vyska pri zstavbe v prielukach v radovej
remeselno-vyrobnych stresnej rimsy zastavbe alebo nahradeni
prevadzok — objektov sa povodnych objektov radovej
zamocnicke, lakirnické odvodi od vysky zastavby sa pozaduje nadviazat na
a kovoobrabacie stresnej rimsy susediace objekty pdvodnou
prevadzky susediacich stavebnou &arou
polnohospodarska objektov re$pektovat pdvodnu urbanistickd
vyroba (okrem chovu Strukturu a parceldciu
drobnych zvierat) v pamiatkovej zéne, v zadnych
technicka vybavenost traktoch parciel nepovolovat novi
nadlokalneho vystavbu obytnych objektov
charakteru (okrem hospodarskych stavieb
dopravna vybavenost — suvisiacich s hlavnou funkciou) —
parkoviska nakladnych plati aj v Castiach zastavby, kde je
vozidiel nad 3,5 t pristupnost pozemkov
- . zabezpecena komunikaciami
cinnosti v rozpore . .
, . . z obidvoch stran
s kultdrno-historickymi
tradiciami mesta v pamiatkovej zéne a jej
ochrannom pédsme re$pektovat
platné zasady pamiatkovej ochrany
BOV2 byvanie verejnd a vyhradena zelen byvanie v rodinnych 6 NP 50% 25% -
+ obt“:ianska' dopravna a technické domoch
vybavenost + vybavenost nevyhnutnd pre nepolhohospodarska

nerusiva vyroba

obsluhu Uzemia

vyroba a sklady s
negativnymi a rusivymi
vplyvmi, vratane
nepripustnych
remeselno-vyrobnych
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Ozna-
Cenie
regulac-
nych
blokov

Hlavné funkcné
vyuzitie

Doplnkové funkéné vyuzitie

Nepripustné funkcné
vyuzitie

Max. vyska
objektov (pocet
NP / vy$kavm)

Max. miera
zastavania
objektmi (%)

Min. podiel
zelene (%)

Specifické regulativy

prevadzok —
zamocnicke, lakirnické
a kovoobrabacie
prevadzky

polnohospodarska
vyroba

technicka vybavenost
nadlokalneho
charakteru

dopravnd vybavenost —
parkoviska nakladnych
vozidiel nad 3,5t

byvanie

+ obcianska
vybavenost + $port
a telovychova

verejna a vyhradena zelen
dopravna a technicka
vybavenost nevyhnutnd pre
obsluhu uzemia

byvanie v rodinnych
domoch

nepolnohospodarska
vyroba a sklady s
negativnymi a rusivymi
vplyvmi, vratane
nepripustnych
remeselno-vyrobnych
prevadzok —
zamocnicke, lakirnické
a kovoobrabacie
prevadzky

polnohospodarska
vyroba

technicka vybavenost
nadlokalneho
charakteru

dopravna vybavenost —
parkoviska nakladnych
vozidiel nad 3,5t

4 NP, resp. max.

20m

50 %

30%
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Ozna- Hlavné funkéné Doplnkové funkéné vyuzitie Nepripustné funkcné Max. vyska Max. miera Min. podiel Specifické regulativy
¢enie vyuZitie vyuZitie objektov (pocet zastavania zelene (%)
regulaé- NP / vy$kavm) objektmi (%)
nych
blokov
BOR byvanie + verejna a vyhradena zelen nepolnohospodarska 4 NP, resp. max. 50 % 30% byvanie v rodinnych domoch
obcianska dopravna a technickd vyroba a sklady s 20m, umiestnit v okrajovej ¢asti lokality
vybavenost + vybavenost nevyhnutnd pre negativnymi a rusivymi | v kompozicnom mimo hlavnej cestnej komunikdacie
rekreacia obsluhu Gzemia vplyvmi, vratane vyskovom
v krajinnom nepripustnych akcente je moiné
prostredi (golf) remeselno-vyrobnych vytvorit
prevadzok — dominantus 8
zamocnicke, lakirnické NP, resp. max. 35
a kovoobrabacie m
prevadzky
polnohospodarska
vyroba
technicka vybavenost
nadlokalneho
charakteru
dopravna vybavenost —
parkoviskd nakladnych
vozidiel nad 3,5t
ov obcianska verejna a vyhradena zelen trvalé byvanie (okrem 4 NP, resp. max. 50% 10% re$pektovat podmienky uvedené

vybavenost +
vyroba nepolno-
hospodarska

dopravna a technicka
vybavenost nevyhnutna pre
obsluhu Uzemia

ubytovania pre
zamestnancov)

obdianska vybavenost —
velkokapacitné
zariadenia
maloobchodu (nad
2000 m2 predajnej
plochy)

nepolnohospodarska
vyroba a sklady s
negativnymi a rusivymi
vplyvmi — zavody
tazkej priemyselnej
vyroby (okrem

15m (neplati pre
existujuce objekty
s vy$sim poctom
NP, resp. vacsou
vyskou)

v kapitole ¢. B.5.1 bod 7.
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Ozna-
Cenie
regulac-
nych
blokov

Hlavné funkcné
vyuzitie

Doplnkové funkéné vyuzitie

Nepripustné funkcné
vyuzitie

Max. vyska
objektov (pocet
NP / vy$kavm)

Max. miera
zastavania
objektmi (%)

Min. podiel
zelene (%)

Specifické regulativy

existujucich)
polnohospodarska
(Zivocisna) vyroba
Sport a telovychova,
rekredcia v zastavanom
uzemi (okrem
Sportovych a
oddychovych ploch pre
zamestnancov)

dopravna
vybavenost

technicka vybavenost

obcianska vybavenost
suvisiaca s hlavnym funkénym
vyuZitim

byvanie

vyroba nesuvisiaca

s hlavnym funkénym
vyuZitim

obcianska vybavenost
nesuvisiaca s hlavnym
funkEénym vyuzitim

12m

vybudovanie krytych nastupisk

a stojisk pre autobusy

v pamiatkovej zéne a jej
ochrannom pésme re$pektovat
platné zasady pamiatkovej ochrany

technicka
vybavenost

dopravnd vybavenost

byvanie

vyroba nesuvisiaca

s hlavnym funkénym
vyuzitim

obcianska vybavenost
nesuvisiaca s hlavnym
funkénym vyuzitim

15m

Vs

nepolnohospodar-
ska vyroba a sklady

obcianska vybavenost —
prevadzky sluzieb a obchodu

dopravnd a technicka
vybavenost nevyhnutnd pre
obsluhu Uzemia

trvalé byvanie (okrem
ubytovania pre
zamestnancov)

obdianska vybavenost —
velkokapacitné
zariadenia
maloobchodu (nad
2000 m2 predajnej
plochy)

30m

80%

5%
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Ozna- Hlavné funkéné Doplnkové funkéné vyuzitie Nepripustné funkcné Max. vyska Max. miera Min. podiel Specifické regulativy
¢enie vyuZitie vyuZitie objektov (pocet zastavania zelene (%)
regulaé- NP / vy$kavm) objektmi (%)
nych
blokov
nepolnohospodarska
vyroba a sklady s
negativnymi a rusivymi
vplyvmi —zavody tazkej
priemyselnej vyroby
polnohospodarska
(Zivocisna) vyroba
Sport a telovychova,
rekredcia v zastavanom
Uzemi (okrem
Sportovych a
oddychovych pléch pre
zamestnancov)
VF nepolnohospodars prislusné verejné dopravné a vsetky ostatné funkcie dana - - -
ka vyroba - technické vybavenie neuvedené ako hlavné technoloégiou
fotovoltické nevyhnutné pre obsluhu a doplnkové funkcéné vyrobcu
elektrarne (solarne | Uzemia vyuZitie fotovoltickych
panely postavené zele, trvalé travne porasty elektrarni—t. j.
na konstrukcii . , , zavisi od
. . . objekty spravcu aredlu .
poloZenej na zemi) vybraného typu
solarnych panelov
PF polnohospodarska kompostaren trvalé byvanie (okrem 15 m (neplatipre | 40% 20% -

vyroba - farmy so
ZivociSnou vyrobou

dopravna a technicka
vybavenost nevyhnutnd pre
obsluhu Uzemia

sklady suvisiace s hlavnou
funkciou

rekreacné aktivity suvisiace
s hlavnou funkciou
(agroturistika)

obdianska vybavenost —
prevadzky sluZieb a obchodu

ubytovania pre
zamestnancov a
navstevnikov)

vyroba
nepolnohospodarska a
sklady

technicka vybavenost
nadlokalneho
charakteru nesuvisiace
s hlavnym

a doplnkovym

bodové stavby
technického
charakteru (sypka
)
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Ozna- Hlavné funkéné Doplnkové funkéné vyuzitie Nepripustné funkcné Max. vyska Max. miera Min. podiel Specifické regulativy
¢enie vyuZitie vyuZitie objektov (pocet zastavania zelene (%)
regulaé- NP / vy$kavm) objektmi (%)
nych
blokov
suvisiace s hlavnou funkciou funkénym vyuzitim
fahka strojarska vyroba rusivé prevadzky
v lokalite ROD (Zr-2)triedenie ?.egatl’\,/ne OVPIVV."V‘UJ-(‘CG
odpadu, separécia odpadu, Zivotné prostredie
spracovanie stavebného prevadzky negativne
odpadu s vynimkou ovplyvriujuce prilahly
nebezpecného odpadu vodny tok
V Casti lokality pri Zlatnickom v lokalite Zr-2
potoku (S-15) lahka strojarska spracovanie inych
vyroba druhov odpadu okrem
pripustnych
P polnohospodarska dopravna a technicka trvalé byvanie (okrem 15 m (neplatipre | 40% 20% -
vyroba vybavenost nevyhnutnd pre ubytovania pre bodové stavby
obsluhu Uzemia zamestnancov a technického
sklady suvisiace s hlavnou navstevnikov) charakteru (sypka
funkciou rekreacia )
obcianska vybavenost — vyroba
prevadzky sluzieb a obchodu nepolnohospodarska a
suvisiace s hlavnou funkciou sklady
polnohospodarska
(Zivocisna) vyroba
technicka vybavenost
nadlokalneho
charakteru nesuvisiace
s hlavnym
a doplnkovym
funkénym vyuzitim
PU polnohospodarska dopravnd a technicka vyroba 2 NP + podkrovie 10% 40% pri povolovani vystavby dbat

vyroba — usadlosti
(polnohospodarska
rastlinnd vyroba +
nizko kapacitna

vybavenost nevyhnutnd pre
obsluhu Uzemia

sklady suvisiace s hlavnou
funkciou

nepolnohospodarska
a sklady

prevadzky negativne
ovplyviiujice 7P,

(neplati pre
bodové stavby
technického
charakteru (sypka

na dodrzanie zasady,
7e polnohospodarska ¢innost bude
v lokalite primarnou funkciou

architektonicky nevhodné su
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Ozna- Hlavné funkéné Doplnkové funkéné vyuzitie Nepripustné funkcné Max. vyska Max. miera Min. podiel Specifické regulativy
¢enie vyuZitie vyuZitie objektov (pocet zastavania zelene (%)
regulaé- NP / vy$kavm) objektmi (%)
nych
blokov
ZivociSna vyroba) $portové a rekreacné aktivity najma chemicka ) montované a prefabrikované
stvisiace s hlavhou funkciou vyroba, tazka stavby najma kovové, plastové,
(agroturistika) strojarenska vyroba, beténové
obcianska vybavenost — sp:l’(;vanie . pripustnymi stavbami su
prevadzky sluZieb a obchodu i(zzn(c)eélr:c?cciggiz:fie mcvmtchané zéhradné domceky
suvisiace s hlavnou funkciou odpadov), pyrolyza urcene na,uskladnerlle )
byvanie stvisiace s hl. 2 pod ’ vmohradmcky(.:h a zahradkarskych
v Sirs . : potrieb, techniky a ku
fun.kc,nym vyu2|t|m.— p,ozrl technicka vybavenost kratkodobému pobytu ludi,
definiciu vo vysvetlivkach ., , ) ,
Specifickych pojmov nadloklneho Lo \V/yrope'ne 2 prledf':\\{ane .
charakteru nesuvisiace Specializovanymi firmami na tento
drobna remeselnd vyroba s hlavnym Gcel
a doplnkovym
funkénym vyuZitim
byvanie okrem byvania
suvisiaceho s hl.
funkénym vyuzitim
Vi Vinohradnictvo obcianska vybavenost trvalé byvanie a vsetky - - - plocha trvalych kultdr — vinohradov

(objekty k
prisluchajuce

k vinohradom,
trvalé kultary —
vinohrady)

preukazatelne suvisiaca
s hlavnou funkciou

polnohospodarska vyroba —
chov hospodarskych zvierat do
velkosti 2 dobytcich jednotiek

sady, plochy pre pestovanie
zeleniny alebo inych
polnohospodarskych plodin
(s vynimkou velkovyroby)

ostatné funkcie
neuvedené ako hlavné
a doplnkové funkéné
vyuZitie

nesmie byt zmenena na
nepolnohospodarske vyuzitie
zachovat architektonicky

a historicky hodnotné
vinohradnicke objekty (budy,
pivnice)

maximalna zastavand plocha na 1
objekt: 80 m? (neplati pre
existujuce stavby, stavby uréené
pre podnikanie Specifikované v
kapitole B.9.4. bod 8 a pre objekty
ostatnych funkcii, napr. sluzby ...)

celkova zastavana plocha
doplnkovych stavieb na pozemku
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Ozna-
Cenie
regulac-
nych
blokov

Hlavné funkcné
vyuzitie

Doplnkové funkéné vyuzitie

Nepripustné funkcné
vyuzitie

Max. vyska
objektov (pocet
NP / vy$kavm)

Max. miera
zastavania
objektmi (%)

Min. podiel
zelene (%)

Specifické regulativy

nesmie presiahnut 60 m2, okrem
pripadov, Ze hlavna stavba slizi na
vykondvanie ¢innosti SZCO

vsetky objekty vinohradnickych
domdéekov (bud) riesit ako
samostatne stojace

vystavbu povolovat v min.
vzdialenosti 6 m od existujucich
pristupovych komunikacii, okrem
lokalit s existujucou zastavbou
charakteristickych inou stavebnou
Ciarou

vystavbu povolovat do max. hibky
50 m od existujucich pristupovych
komunikacii

oplotenie riesit vo vzdialenosti min.
3m od komunikdacie tak, aby bolo
zabezpedené pozdizne statie
motorovych vozidiel na vlastnom
pozemku

max. vyska oplotenia 1,8 m
re$pektovat ostatné poZziadavky
uvedené v kapitole B.9.4. bod 8.
oplotenie od vysky 1,1 m nad
Uroviiou vozovky riesit priehladné

V2

Vinohradnictvo
(objekty k
prislichajuce

k vinohradom,
trvalé kultary —
vinohrady)

obdéianska vybavenost
preukdzatelne suvisiaca
s hlavnou funkciou

polnohospodarska vyroba —
chov hospodarskych zvierat do
velkosti 2 dobytcich jednotiek

sady, plochy pre pestovanie

trvalé byvanie a vSetky
ostatné funkcie
neuvedené ako hlavné
a doplnkové funkcéné
vyuZitie

plocha trvalych kultdr — vinohradov
nesmie byt zmenena na
nepolnohospodarske vyuzitie
zachovat urbanistické celky v
Castiach Zlodejovce a Hliniky

z doévodu zachovania ,,jedinecnosti
miesta“ (genius loci) - pripustna je
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Ozna-
Cenie
regulac-
nych
blokov

Hlavné funkcné
vyuzitie

Doplnkové funkéné vyuzitie

Nepripustné funkcné
vyuzitie

Max. vyska
objektov (pocet
NP / vy$kavm)

Max. miera
zastavania
objektmi (%)

Min. podiel
zelene (%)

Specifické regulativy

zeleniny alebo inych
polnohospodarskych plodin
(s vynimkou velkovyroby)

len rekonstrukcia existujucich
objektov t. j. uvedenie stavby do
povodného stavu, mozné je
vyuZitie podkrovia pri maximalnom
mozZnom zachovani hmoty stavby

zahustovanie novymi objektmi
medzi existujucimi stavbami je
nepripustné

maximalna zastavana plocha na 1
objekt: 80 m2 (neplati pre
existujuce stavby, stavby uréené
pre podnikanie Specifikované v
kapitole B.9.4. bod 8 a pre objekty
ostatnych funkcii, napr. sluzby ...)

Celkova zastavana plocha
doplnkovych stavieb na pozemku
nesmie presiahnut 60 m2, okrem
pripadov, Ze hlavna stavba slizi na
vykonavanie &innosti SzCO.

vsetky objekty vinohradnickych
doméekov (bud) riesit ako
samostatne stojace

vystavbu povolovat do max. hibky
50 m od existujucich pristupovych
komunikacii

ochranné pasmo je min. 50 m na
obe strany od prilahlej linie stavieb

oplotenie riesit vo vzdialenosti min.
3m od komunikdacie tak, aby bolo
zabezpetené pozdizne statie
motorovych vozidiel na vlastnom
pozemku
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Ozna- Hlavné funkéné Doplnkové funkéné vyuzitie Nepripustné funkcné Max. vyska Max. miera Min. podiel Specifické regulativy
¢enie vyuZitie vyuZitie objektov (pocet zastavania zelene (%)
regulaé- NP / vy$kavm) objektmi (%)
nych
blokov
max. vyska oplotenia 1,8 m
oplotenie od vysky 1,1 m nad
uroviiou vozovky riesit priehladné
reSpektovat ostatné poziadavky
uvedené v kapitole B.9.4. bod 8.
ST Sport a telovychova | dopravna a technicka vsetky ostatné funkcie 15m 50% 30% -
vybavenost nevyhnutna pre neuvedené ako hlavné
obsluhu Uzemia a doplnkové funkcné
ob¢ianska vybavenost — vyuZitie
prevadzky sluZieb (najma
ubytovanie a stravovanie) a
obchodu suvisiace s hlavnou
funkciou
rekredcia v zastavanom Uzemf
verejnd a vyhradena zelen
RK1 rekredcia dopravnd a technickd rekredcia 2 NP 10% 80% -
v krajinnom vybavenost nevyhnutna pre v zdhradkovych
prostredi (aredly obsluhu Uzemia osadach a v chatovych
pre rekreacné obtianska vybavenost — oblastiach a vsetky
aktivity v krajinnom prevadzky sluzieb (najma ostatné funkcie
prostredi — golf) ubytovanie a stravovanie) a neuvedené ako hlavné
obchodu stvisiace s hlavnou a dOVPI.”kOVé funkcné
funkciou vyuzitie
byvanie suvisiace s hlavnou
funkciou
krajinna zelen
RK2 rekreacia dopravna a technicka rekreacia 1NP 20% 70% -
v krajinnom vybavenost nevyhnutnd pre v zahradkovych

prostredi (Batov
kanal)

obsluhu Uzemia

obéianska vybavenost —
prevadzky sluZieb (najma

osadach a v chatovych
oblastiach a vsetky
ostatné funkcie
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Ozna- Hlavné funkéné Doplnkové funkéné vyuzitie Nepripustné funkcné Max. vyska Max. miera Min. podiel Specifické regulativy

¢enie vyuZitie vyuZitie objektov (pocet zastavania zelene (%)

regulaé- NP / vy$kavm) objektmi (%)

nych

blokov

ubytovanie a stravovanie) a neuvedené ako hlavné
3 obchodu suvisiace s hlavnou a doplnkové funkcné
arealy pre . v
o - funkciou vyuZitie
rekreacné aktivity
v krajinnom krajinna zelen
prostredi —
pristavisko,
camping)

RZ rekreacia zelen, trvalé kultury — vinice trvalé byvanie a vSetky | 1 NP 15% 70% maximalna zastavana plocha na 1
v zahradkarskych a ovocné sady ostatné funkcie objekt zahradnej chaty: 10%
osadach dopravna a technicka neuvedené ako hlavné z celkovej plochy pozemku, celkova

vybavenost nevyhnutna pre a doplnkové funkcné zastavana plocha vratane

obsluhu Gzemia vyuZitie doplnkovych stavieb max. 15%;

) 3 3 pricom zastavana plocha nesmie

polnohospodar,ska vy.roba - presiahnut 45 m2pre stavbu

len chov drobnych zvierat do sitelny dkrovim: 60 m?

velkosti % dobytcej jednotky s vyuzitelnym pockrovim;
pre stavbu s nevyuzitelnym
podkrovim, resp. pre stavby bez
podkrovia
architektonicky nevhodné su
montované a prefabrikované
stavby najma kovové, plastové,
betonové
pripustnymi stavbami su
montované zahradné domceky
uréené na uskladnenie
vinohradnickych a zdhradkarskych
potrieb, techniky a ku
kratkodobému pobytu ludi,
vyrobené a predavané
Specializovanymi firmami na tento
ucel

RCH rekredcia v zelen trvalé byvanie okrem 1NP 15% 70% maximalna zastavana plocha na 1

chatovych

Sport a telovychova - ihriska

byvania spravcu a

objekt rekreacnej chaty: 80 m2
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Ozna- Hlavné funkéné Doplnkové funkéné vyuzitie Nepripustné funkcné Max. vyska Max. miera Min. podiel Specifické regulativy

¢enie vyuZitie vyuZitie objektov (pocet zastavania zelene (%)

regulaé- NP / vy$kavm) objektmi (%)

nych

blokov

oblastiach rekredcia v zastavanom uzemi | V3etky ostatné funkcie (neplati pre existujuce stavby a pre
- oddychové plochy neuvedené ako hlavné objekty ostatnych funkcii, napr.
, o, a doplnkové funkcéné sluzby ...)

dopravna a technicka vyusitie
vybavenost nevyhnutnd pre
obsluhu Uzemia

\"74 verejna dopravna a technicka vsetky ostatné funkcie 1NP 10% 80% nové stavebné objekty do pléch

a vyhradena zelen vybavenost nevyhnutnd pre neuvedené ako hlavné verejnej a vyhradenej zelene je

obsluhu Uzemia (napr. a doplnkové funkcné mozné umiestovat len na zéklade
odstavné plochy) vyuZitie spracovania podrobnejsej
obgtianska vybavenost - dokumentdcie s dérazom na
nekryté alebo polokryté krajinérske riesenie
reprezentacné priestory, v pamiatkovej zéne a jej
priestory pre verejné ochrannom pésme re$pektovat
vystupenia platné zasady pamiatkovej ochrany
ob¢éianska vybavenost -
prevadzky sluzieb a obchodu
suvisiace s hlavnou funkciou
(napr. kaviarne, verejné WC
a pod.)

L4 Specidlna zelen dopravnd a technickd vsetky ostatné funkcie 1NP 10% 80% nové stavebné objekty do pléch
vybavenost nevyhnutna pre neuvedené ako hlavné Specialnej zelene je mozné
obsluhu Gzemia (napr. a doplnkové funkéné umiestovat len na zaklade
odstavné plochy) vyuZzitie spracovania podrobnejsej
obtianska vybavenost - dokumentacie s dérazom na
priestory pre verejné krajinarske riesenie
zhromazdovanie suvisiace v pamiatkovej zéne a jej
s hlavnou funkciou ochrannom pésme re$pektovat
obgianska vybavenost - platné zasady pamiatkovej ochrany
prevadzky sluZieb a obchodu
suvisiace s hlavnou funkciou

ES prvky ekologickej dopravna a technicka vsetky ostatné funkcie - - - v ramci pléch rybnikov sa povoluje

stability (biocentra

vybavenost prechadzajlca

neuvedené ako hlavné

osobitny druh rekrea¢ného vyuZitia
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Ozna- Hlavné funkéné Doplnkové funkéné vyuzitie Nepripustné funkcné Max. vyska Max. miera Min. podiel Specifické regulativy
¢enie vyuZitie vyuZitie objektov (pocet zastavania zelene (%)
regulaé- NP / vy$kavm) objektmi (%)
nych
blokov
a biokoridory, uzemim a doplnkové funkcné (Sportovy rybolov), pokial nebude
interakéné prvky s polnohospodarska pada vyuZitie v kolizii so zaujmami ochrany
plosnym orné pdda — prirody a produkénymi funkciami
prierlnvetom, ak nie obmedzenie plati v PR osobitny druh rekreaéného vyu7itia
su sucasne Veternik v obmedzenom rozsahu sa dalej
definované .akc‘> povoluje v lokalitdch: Vintoperk
plochy verejneja (rozhladfa), Pertnska luka (pristav
vyhradenej zelene = a nduéné chodniky)
lesné plochy a o .
p, y. . pozdlz toku Moravy umoznit
nelesna drevinova L N .
. . realizaciu docasnych rybarskych
vegetdcia, trdvne . 0
. domcekov do velkosti max. 15 m2
porasty, vodné . i 3 ;
za podmienky suhlasnych stanovisk
plochy a toky) S e . .
prislusného spravcu povodia toku
a organu ochrany prirody
PP polnohospodarska lesy a nelesna drevinova vsetky ostatné funkcie - - - -
pdda (orna poda vegetacia neuvedené ako hlavné
a trvalé travne vodné plochy a toky a doplnkové funkcéné
porasty) , o, vyuZitie
dopravnd a technickd
vybavenost prechadzajlca
uzemim
nevyhnutna prevadzkova
vybavenost

Vysvetlivky Specifickych pojmov:

Polnohospodarska usadlost: Polnohospodarska usadlost je uceleny stbor stavieb uréenych na vyrobu a skladovanie polnohospodarskych vyrobkov a techniky
pripadne na prevadzkovanie agroturistiky. Ich sic¢astou moze byt stavba na byvanie s trvalym pobytom. Objekt na byvanie nemdze byt realizovany vopred ako
samostatna stavba. Pristup k pozemkom usadlosti si musi zabezpecit uZivatel na vlastné naklady vratane trvalej Gdrzby. Existujlice pristupové UGcéelové (polné)
komunikacie budu obcou udrZované Standardnym spdsobom ako polné cesty — bez povinnosti obce zabezpedit trvalt adrzbu.

Kompozicny vyskovy akcent: Kompozi¢ny vyskovy akcent je jeden objekt alebo sibor max. 3 objektov (umiestnenych v sustredenom priestore v ramci jednej
lokality), urcujucich spolocensky najvyznamnejsi priestor danej lokality.
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B.14. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNO-
PROSPESNYCH STAVIEB

Pre rieSené Gzemie su zavazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej Casti nasledovne:
B. Zavizna textova &ast — kapitoly ¢. B.1.-B.13.

D. Zaviazna graficka ¢ast — vykresy ¢. 2.1, 2.2, 3.1, 3.2 vzneni Zmien adoplnkov & 1/2009, Zmien
a doplnkov €. 1/2010, Zmien a doplnkov 1/2011, Zmien a doplnkov ¢. 1/2015)

e 2.1 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Gzemia M 1:10000
(tlaéené v zmensenej M 1:15000)

e 2.2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania tzemia M 1:5000

e 3.1 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Gzemia — zdvazna cCast
rieSenia a verejnoprospesné stavby M 1:10000 (tlacené v zmensenej M 1:15000)

e 3.2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia — zavazna Cast
rieSenia a verejnoprospesné stavby M 1:5000.

Pri povolovacich procesoch je potrebné riadit sa aktualne platnymi normami a predpismi, ktoré zmenili,
doplnili, resp. nahradili normy a predpisy uvedené v tejto dokumentdcii.
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